Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Einfriedungen
Als Einfriedungen entlang der Flache fiir den Gemeinbedarf sind transparente Zaune in einer
Hohe von maximal 1,40 m zuldssig.

3. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sowie innerhalb der dafiir vorgesehen, entsprechend
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Der auf dem Grundstick festgesetzte Ein- und
Ausfahrtsbereich ist bindend.

4, Stellplatze

Auf den Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze mindestens ein standortheimischer,
groRkroniger, hochstammiger Laubbaum mit jeweils mindestens 12 m3 durchwurzelbarem
Raum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

5. Gestaltung der privaten nicht liberbaubaren Flachen

5.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Neubauten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige
Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen o.4. ist
unzuldssig. Diese Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

5.2 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte Straucher und Baume zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Geholze sind der Auswahlliste in der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.3 Die festgesetzten MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn der BaumaRnahme
durch den Bauherrn auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte durchzufihren.

6. Verkehrsflachen
6.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden missen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe
unzuldssig.

7. Mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundsticksflachen sind von
Mauern, Zaunen, Hecken und Badumen freizuhalten. Das Geh- und Fahrrecht ist sowohl den
Anliegern als auch den Losch- und Rettungsfahrzeugen vorbehalten. Das Leitungsrecht
besteht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager.

8. Rechtsverbindlichkeit
Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes tritt der Teil des Bebauungsplanes Nr.
8.51 , HeidestralRe” mit dessen Festsetzungen auler Kraft.

Hinweis

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des
Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und
die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet
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GRZ 0.4

Zahl der Vollgeschosse (H6chstgrenze)

offene Bauweise

Linien und Flachen

m Baugrenze
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Strassenbegrenzungslinie

mm mm Plangebietsgrenze
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung baulicher Anlagen

SD

Satteldach

Nicht Giiberbaubare Flachen

I:I Strassenverkehrsflachen m

v

Ein- und Ausfahrt

B. Erlauterungen der Planunterlage

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

C. Kennzeichnung

Altstandort AS 3817HP123 HeidestraBe

AS 3817 HP123

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Bau NVO Baunutzungsverordnung (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

BauO NRW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - vom 21.07.2018

(GV NRW S. 421)

PlanzV Planzeichenverordnung (Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Umsetzung der RL 2014/32/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Grundflachenzahl (GRZ) (Héchstgrenze)

Flache fir Gemeinbedarf

Kindergarten

Flache flr Nebenanlagen

Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
Ver- u. Entsorgungstrager

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die Planung:

Herford, den  13.09.2018

LS

gez. Dr. Bbhm
Beigeordneter

gez. Wéhler
Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 11.10.2018

Kreis Herford

Der Landrat
LS Kataster- u. Vermessungsamt
iLA.

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat

gemaB § 2(1) BauGB am 16.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 01.08.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 03.08.2018

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméas
§ 3 (1) BauGB hat vom 06.08.2018 bis zum
20.08.2018 stattgefunden.

Herford, den 13.09.2018

LS
gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde geméaB § 4 BauGB mit den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 19.12.2018

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am  27.09.2018
als Entwurf beschlossen worden.
Herford, den 09.10.2018
LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 25.10.2018
bis 07.12.2018 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

17.10.2018 bekanntgemacht worden.
Herford, den 19.12.2018 Der Blrgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am 29.03.2019 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 04.04.2019

LS gez. Kahler

BlUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am  17.04.2019

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 17.04.2019 offentlich aus.

Herford, den 22.05.2019

Ls gez. Kahler

Blrgermeister

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 8.51
"HeidestraRe"” Anderung Nr. 3.18

Kartengrundlage: Katasterkarte

Gemarkung: Herford

MaBstab 1: 1000
Flur: 14




