Textliche Festsetzungen gemafB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen gemé&B § 4 (3) Nr. 1- 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Grundflichenzahl GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
zuldssige Grundfldche darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) nicht liberschritten werden.

2.2 Stellpldtze (§ 12 BauNVvO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Stellpldtze lediglich innerhalb der
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig, solange sie von einer fiir den KFZ Verkehr
bestimmten Flache unmittelbar zu erreichen sind.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellpldtze ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,12 m
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Standortgerechte Laubbdaume im Sinne
der Pflanzgebote sind z. B. Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Esche. Die Bdume sind nicht
nur fachgerecht zu pflanzen, sondern auch dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
oder natiirlichem Abgang zu ersetzen. Jeder gepflanzte Bereich muss eine offene
Baumscheibe mit mindestens 4,00 m2 unversiegelte, luft- und wasserdurchldssiger
Oberflache und mindestens 12,00 m?3 durchwurzelbarem Bodenraum erhalten.

Im Plangebiet sind Stellplatze nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

2.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemaB § 65
(1) Nr. 1 BauO NW je Grundstiick.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der Verkehrsflachen, z. B. Fahrbahn- und Gehwegflachen, ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

4., Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Einteilung und Gestaltung der &ffentlichen Griinflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

4.1 Die zwischen den Verkehrsflichen bzw. den éffentlichen Griinflachen und den
Baugrenzen liegenden Vorgérten sind als Ziergarten (Pflichtvorgarten) anzulegen.
Grundstiickseingange und Zufahrten missen so angelegt werden, das eine
einheitliche Gestaltung der Vorgarten nicht gestért wird.

4.2 Baumbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltend und anzupflanzend festgesetzten Bdume sind gemd&B § 9 Abs. 1
Nr. 25 b dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen und vor jeglichen
Gefdhrdungen zu bewahren.

Entsprechend der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™) sind die festgesetzten Baume vor
jeglichen Gefdhrdungen zu schiitzen. Bei vorhandenem Baumbestand ist zusétzlich
die jeweils glltige Fassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet
der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 maBgebend.



Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie
Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand
von 1,50 m, bei sdulenférmigen Baumen mindestens 5,00 m einzuhalten. Die
Bereiche sind durch geeignete MaBnahmen wdhrend samtlicher Bautdtigkeiten zu
schiitzen.

Bei Zerstérung oder natiirlichem Abgang ist in Abstimmung mit der Stadt Herford
eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Ersatzpflanzung ist in Abhdngigkeit vom Stammumfang des gefillten Baumes
durchzufiithren. Grundlage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2)

4.3 Erhalt vorhandener und geplanter Pflanzstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Bei vorhandenen Baumen, die artenschutzrechtlich relevant sind, muss vor einer
Fédllung im Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Herford der Besatz durch
Vdgel und Flederméause gepriift werden. Durch die Fallung entfallende
Quartierfunktionen miissen durch geeignete MaBnahmen, wie die Montage von
kinstlichen Ersatzquartieren kompensiert werden.

5. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB, Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Hinweis zum Kampfmittelverdacht

Das Gebiet liegt innerhalb einer bombenbetroffenen Zone. Weist bei Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle oder die Polizei zu benachrichtigen. Dies muss bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden.

5.2 Bodeneingriffe, Bau- und Bodendenkmadler

Sollten bei den BaumaBnahmen auffillige Bodenverfarbungen oder
Verunreinigungen des Erdreichs, sowie Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Herford umgehend zu informieren.

Alle Verdanderungen an Bau- oder Bodendenkmélern sind nach § 9
Denkmalschutzgesetz erlaubnispflichtig. Fiir MaBnahmen in der engeren Umgebung
von Bau- und Bodendenkmadlern besteht die Erlaubnispflicht fir Verdnderungen
(u.a. bei Werbeanlagen), die das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrédchtigen.
Erlaubnisantrdage sind an die Untere Denkmalbehérde der Hansestadt Herford zu
richten.

Bei Bodeneingriffen kénnen vermutete Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, die
archdologisch zu untersuchen und zu dokumentieren sind. Der Verursacher der
MaBnahme tragt im Rahmen des zumutbaren die Kosten fiir Untersuchung, Bergung
und Dokumentation ( § 29 Denkmalschutzgesetz)

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford, Abteilung
Bauaufsicht und Denkmalschutz/ -pflege und dem LWL-Arch&ologie fiur Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

5.3 ErschlieBungsmaBnahmen
Der Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.



5.4 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 Abs. 1 Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemaB § 84 Abs. 3 BauO NRW als solche geahndet werden.

5.5 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen und innerhalb der privaten
Grinflachen sind nur Hecken zuldssig. Entlang der Verkehrsflachen sind
Grundstlickseinfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m im Mittel zuldssig. Die
Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von baulichen Anlagen jeglicher Art,
sichtbehindernden Einfriedungen und Bepflanzungen sowie Pflanzgeboten
freizuhalten, sofern diese die Hohe von 0,80 m (bersteigen.

5.5.1 Im Bereich des Endebutt sind die dort vorhandenen straBenseitigen
Einfriedungsmauern zur Unterstitzung des Gassencharakters in ihrer jetzigen Héhe
und Ausbildung stédndig zu unterhalten und im Falle eines Abganges in gleicher
Héhe und Form zu ersetzen. Die Mauer kann ausnahmsweise in Einfahrtsbereichen
unterbrochen werden.

5.6 In der Richtfunktrasse der deutschen Bundespost ist die Hohe der Gebaude und
die Gestaltung der Fassaden beziglich ihres Materials im Einzelfall mit der OPD
Minster im Verlauf des bauaufsichtlichen genehmigungsverfahren abzustimmen.

5.7 Teilaufthebung des bestsehenden Bebauungsplanes Nr. 4.56a
~Wilhelmsplatz/Holland"

Mit der Rechtskraft der Anderung Nr. 3.16 werden in deren Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 4.56a unwirksam und durch die

Regelungen der Anderung Nr. 3.16 ersetzt.
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