Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen gemaB § 4 (3) Nr. 1- 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) nicht Uberschritten werden.

2.2 Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Stellplatze lediglich innerhalb der
dafur festgesetzten Flachen zuldssig, solange sie von einer flir den KFZ Verkehr
bestimmten Fldche unmittelbar zu erreichen sind.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,12 m
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Standortgerechte Laubbaume im Sinne
der Pflanzgebote sind z. B. Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Esche. Die Baume sind nicht
nur fachgerecht zu pflanzen, sondern auch dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
oder natirlichem Abgang zu ersetzen. Jeder gepflanzte Bereich muss eine offene
Baumscheibe mit mindestens 4,00 m2 unversiegelte, luft- und wasserdurchlassiger
Oberflache und mindestens 12,00 m3 durchwurzelbarem Bodenraum erhalten.

Im Plangebiet sind Stellplatze nur fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

2.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache unzulassig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemalB § 65
(1) Nr. 1 BauO NW je Grundstuck.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der Verkehrsflachen, z. B. Fahrbahn- und Gehwegflachen, ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Einteilung und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

4.1 Die zwischen den Verkehrsflachen bzw. den 6ffentlichen Grinflachen und den
Baugrenzen liegenden Vorgarten sind als Ziergarten (Pflichtvorgarten) anzulegen.
Grundstickseingange und Zufahrten missen so angelegt werden, das eine
einheitliche Gestaltung der Vorgarten nicht gestért wird.

4.2 Baumbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltend und anzupflanzend festgesetzten Baume sind gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 b dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen und vor jeglichen
Gefahrdungen zu bewahren.

Entsprechend der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen") sind die festgesetzten Baume vor
jeglichen Gefahrdungen zu schitzen. Bei vorhandenem Baumbestand ist zusatzlich
die jeweils glltige Fassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet
der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 maBgebend.

Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen sowie
Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand
von 1,50 m, bei saulenférmigen Baumen mindestens 5,00 m einzuhalten. Die
Bereiche sind durch geeignete MaBnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten zu
schitzen.

Bei Zerstérung oder natlrlichem Abgang ist in Abstimmung mit der Stadt Herford
eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Ersatzpflanzung ist in Abhangigkeit vom Stammumfang des gefallten Baumes
durchzuflhren. Grundlage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2)

4.3 Erhalt vorhandener und geplanter Pflanzstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Bei vorhandenen Baumen, die artenschutzrechtlich relevant sind, muss vor einer
Fallung im Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Herford der Besatz durch
Végel und Fledermause geprift werden. Durch die Fallung entfallende
Quartierfunktionen mussen durch geeignete MaBnahmen, wie die Montage von
klnstlichen Ersatzquartieren kompensiert werden.

5. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4

BauGB, Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Hinweis zum Kampfmittelverdacht

Das Gebiet liegt innerhalb einer bombenbetroffenen Zone. Weist bei Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verddachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle oder die Polizei zu benachrichtigen. Dies muss bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden.

5.2 Bodeneingriffe, Bau- und Bodendenkmaler

Sollten bei den BaumaBnahmen auffallige Bodenverfarbungen oder
Verunreinigungen des Erdreichs, sowie Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Herford umgehend zu informieren.

Alle Veranderungen an Bau- oder Bodendenkmalern sind nach § 9
Denkmalschutzgesetz erlaubnispflichtig. Fir MaBnahmen in der engeren Umgebung
von Bau- und Bodendenkmalern besteht die Erlaubnispflicht fir Verdanderungen
(u.a. bei Werbeanlagen), die das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen.
Erlaubnisantrage sind an die Untere Denkmalbehérde der Hansestadt Herford zu
richten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen vermutete Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, die
archaologisch zu untersuchen und zu dokumentieren sind. Der Verursacher der
MaBnahme tragt im Rahmen des zumutbaren die Kosten fir Untersuchung, Bergung
und Dokumentation ( § 29 Denkmalschutzgesetz)

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford, Abteilung
Bauaufsicht und Denkmalschutz/ -pflege und dem LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961,
unverziuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

5.3 ErschlieBungsmaBnahmen
Der Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

5.4 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 Abs. 1 Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemal § 84 Abs. 3 BauO NRW als solche geahndet werden.

5.5 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der privaten
Grunflachen sind nur Hecken zuldssig. Entlang der Verkehrsflachen sind
Grundstuckseinfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m im Mittel zulassig. Die
Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von baulichen Anlagen jeglicher Art,
sichtbehindernden Einfriedungen und Bepflanzungen sowie Pflanzgeboten
freizuhalten, sofern diese die Héhe von 0,80 m Ubersteigen.

5.5.1 Im Bereich des Endebutt sind die dort vorhandenen stralenseitigen
Einfriedungsmauern zur Unterstiitzung des Gassencharakters in ihrer jetzigen Héhe
und Ausbildung standig zu unterhalten und im Falle eines Abganges in gleicher
Héhe und Form zu ersetzen. Die Mauer kann ausnahmsweise in Einfahrtsbereichen
unterbrochen werden.

5.6 In der Richtfunktrasse der deutschen Bundespost ist die Hohe der Gebaude und
die Gestaltung der Fassaden bezlglich ihres Materials im Einzelfall mit der OPD
Munster im Verlauf des bauaufsichtlichen genehmigungsverfahren abzustimmen.

5.7 Teilaufhebung des bestsehenden Bebauungsplanes Nr. 4.56a
+Wilhelmsplatz/Holland"

Mit der Rechtskraft der Anderung Nr. 3.16 werden in deren Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 4.56a unwirksam und durch die

Regelungen der Anderung Nr. 3.16 ersetzt.
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Rechtsgrundlagen:

BArtSchV Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005
(BGBI. I S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95) gedndert worden ist.

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

BauO NRW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz
2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am 28. Mai 2014.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt durch Artikel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) gedndert worden ist.

BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258) gedndert worden ist.

DSchG Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen - Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz
1980, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25.
November 2016.

EU-Wasserrahmen- RL Richtlinie 2000/60/EG des Europadischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens
fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik vom 23. Oktober 2000 (ABI. EU Nr. L 327, S. 1) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. August 2013 (ABI. L 226, S. 1), in Kraft getreten am 13. September 2013.

FFH Richtlinie Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen

GO NRW  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), in Kraft getreten am 29. November 2016.

LBodSchG NRW Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 9. Mai 2000 zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790), in Kraft getreten am 27. September 2016.

LG Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz - LG) in
Kraft getreten am 05. Juli 2007

LNatSchG NRW Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen - Landesnaturschutzgesetz in Kraft getreten am 25.
November 2016.

LWG NRW Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landeswassergesetz vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

UIG Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Oktober 2014 (BGBI. I S. 1643).

VV-FFH Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz) Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - III 4 - 616.06.01.18 -.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. I S. 1972) gedndert worden ist.
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0.2 Grundflachenzahl (GRZ) (Héchstgrenze)

Linien und Flachen
mm mm Plangebietsgrenze

= Strassenbegrenzungslinie

m Baugrenze

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nicht uiberbaubare Flachen

I:I StraBenverkehrsflachen

- Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

E Parkplatz
/j Sichtdreieck

=z
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléche fir Versorgungsanlagen, Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen (unterirdisch)

v —
O Trafostation
O Wasser
_GF_

Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr

II zahl der Vollgeschosse

A nur Einzelhauser zuldssig

Schule

- Gemeinbedarfsflache
|

I Flache fir Garagen und Stellplatze
Ga Garagen

St Stellplatze

I:I offentliche Grinflache

**."°| Parkanlage

Spielplatz

zu erhaltene Baume
Naturdenkmal

anzupflanzende Baume

Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strdauchern
u. sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen

g
@
@
m Umgrenzung von Flachen mit

B. Erlauterungen der Planunterlage

—--—  Flurgrenze

—  Flurstlicksgrenze

- vorhandene Gebaude

C. Nachrichtliche Angaben

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Richtfunktrasse

Fur die Planung:

Herford, den  05.04.2017

LS

gez. Dr. B6hm gez. Wohler
Beigeordneter Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 13.04.2017

Kreis Herford

Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt

LS LA

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat gemaB

§ 2(1) BauGB am 28.04.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 08.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 05.04.2017

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBn
§ 3 (1) BauGB hat vom 20.02.2017 bis zum
03.03.2017 stattgefunden.

Herford, den 05.04.2017

LS
gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 03.01.2018

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 06.04.2017
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 08.06.2017

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 12.06.2017
bis 07.07.2017 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
31.05.2017 bekanntgemacht worden.

Herford, den 03.01.2018 Der Blrgermeister
Im Auftrage:

LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 23.02.2018 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 06.03.2018

LS gez. Kahler
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 10.03.2021

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 10.03.2021 offentlich aus.

Herford, den 07.04.2021

LS gez. Kahler
Blrgermeister

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

Hansestadt Herford
Bebauungsplan - Plan Nr. 4.56a

"Wilhelmsplatz/Holland™
Anderung Nr. 3.16

MaBstab 1: 500
Flur: 3 u. 26
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