HANSESTADT HERFORD Vorlage

Der Burgermeister .s =
offentlich

Nummer: BA/11/2022
Herford, 24.01.2022

Abteilung Stadtplanung, Grinflachen und
Geodaten

Vorblatt fiir Verwaltungsvorlage

Beratungsfolge Termin Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 24.02.2022 Beratung und Beschluss

Beschlussvorschlag:

~Der Bau- und Umweltausschuss der Hansestadt Herford beschlieBt den
Entwurf der Anderung 2.21 des Bebauungsplans Nr. 8.51 ,HeidestraBe"
gemaB § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Der Bau- und
Umweltausschuss beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behodrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147).

Auf eine Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes wird
verzichtet. Die artenschutzrechtliche Priifung wird durchgefiihrt."

Thema/Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 8.51 "HeidestraBBe", Anderung 2.21
hier: Entwurfsbeschluss

Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fachliche Zielsetzung:
Anderung der Gewerbegebietsdarstellung in Mischgebiet, um die Wohnnutzung zu
starken sowie soziale und gesundheitliche Einrichtungen zu ermdglichen.

Darstellung der Historie:
Im Bebauungsplan Nr. 8.51 ,HeidestraBBe", rechtskraftig seit 1991, wird der
Anderungsbereich als Gewerbegebiet dargestellt.

Verfahren:

e Aufstellungsbeschluss am 18.03.2021 im Bau- und Umweltausschuss,
BA/22/2021

e Bekanntmachung im Amtsblatt des Kreises Herford am 13.10.2021

e Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
vom 21.10.2021 bis zum 22.11.2021
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Perspektive:

Mit der Uberplanung soll dem tatséchlich vorhandenen Bestand und den
planerischen Zielvorstellungen, die Gemengelage zu einem Mischgebiet in
Innenstadtnahe zu entwickeln, Rechnung getragen werden.

Auswirkung auf den Klimaschutz / Ziele des Klimaschutzkonzeptes:

Der Klimaschutz ist gemaB § 1a Abs. 5 BauGB im Bebauungsplanverfahren zu
berlicksichtigen. Zusatzlich soll der Klimaschutz in der Hansestadt Herford eine
zunehmend wichtige Rolle einnehmen. Das Ziel ist, dass Herford 2045 klimaneutral
ist, bis 2030 sollen 60 % und bis 2040 88 % CO2 eingespart werden. Die Stadt
Herford hat damit ihre Ziele den neuen Zielen der Bundesregierung angepasst.

Aufgrund der heutigen zulassigen Grundflachenzahlen laut BauNVO und der damit
verbundenen Versiegelung von 0,8 in Gewerbegebieten wird durch die Ausweisung
eines Mischgebietes mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,6 und mit
kleineren Uberbaubaren Flachen eine Minimierung der Bodenversieglung erreicht.

Die Nachnutzung mindergenutzter Grundsticke entspricht dem Ziel der
Innenentwicklung. Ferner werden flr Neubauten eine Dachbegrinung und die
Nutzung von Photovoltaik festgesetzt. Die Festsetzung zur Dachbegriinung tragt
zur angemessenen Gringestaltung des Plangebietes und zur Verbesserung der
bioklimatischen und Iufthygienischen Situation bei. Daruber hinaus wird das
Anlegen von Stein- und Schottergadrten als unzulassig festgesetzt, sodass eine
Durchgrinung der Vorgarten gewahrleistet wird.
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Finanzielle Auswirkungen

Nein

[ Ja

Produkt/ Sachkonto /Wirtschaftsplan

Bezeichnung/ Nr.

Ergebnisplan/ Erfolgsplan

Ifd. Jahr

Folgejahr/e

Ertrage EUR

Personalkosten (zusatzlich)

Sachkosten

Abschreibung

Zinsaufwand

Summe Aufwand EUR

0,00 €

Finanzplan/ Investitionsplan

0,00 €

Saldo
_Produkt/ Sachkonto /Wirtschaftsplan

0,00 €
0,00 €

ifd. Jahr

|Folgejahr/e

Bezeichnung/ Nr.

Einzahlungen Fordermittel

Einzahlungen Beitrage etc.

investive Auszahlungen

Im Plan vorgesehen

0,00 €

Saldo OIOO € I

UPL/APL bereitzustellen

einzuplanen Folgejahr/e

Anmerkungen

Erlauterungen zum Finanzkasten:

1. Es handelt sich um eine vereinfachte Darstellung.
Bei Bedarf kdnnen Zeilen hinzugefiugt werden.
2. Fir die Folgejahre ist nur der Wert des ersten Jahres anzugeben.

Gravierende Anderungen der Folgejahre kénnen bei Anmerkungen benannt werden.

3. Personalkosten sollten nur angegeben werden, wenn die Aufgabe nicht mit
vorhandenem Personal erledigt werden kann. Werte nach KGST.

4. Berechnung der Abschreibung nach dem Bewertungsleitfaden der Stadt Herford.

ggfls. Riicksprache mit der Anbu
5. Fur die Ermittlung des Zinsaufwandes sollte vereinfacht mit 2% Verzinsung gerechnet werden.

Formel: Anschaffungswert-Drittmittel/2 * 2% Verzinsung
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Sachverhalt:

1. Verfahren

Flr die Bebauungsplananderung Nr. 2.21 des Bebauungsplanes Nr. 8.51 ,HeidestraBe"
wurde am 18.03.2021 der Aufstellungsbeschluss (BA/22/2021) gefasst. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 13.10.2021 im Amtsblatt des
Kreises verdffentlicht. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 21.10.2021 bis einschlieBlich zum 22.11.2021.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB als MaBnahme der Innenentwicklung zur
Revitalisierung von Gewerbebrachen/-flachen aufgestellt. Von einer Umweltprifung,
der Erstellung eines Umweltberichts und der Information Uber die verfligbaren
umweltbezogenen Informationen wird gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2. Geltungsbereich und Planungsziel

Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 2.21 des Bebauungsplans Nr. 8.51
~HeidestraBe" liegt im Westen der Hansestadt Herford, sidlich der EngerstraBe und
schlieBt direkt an den Bebauungsplan Nr. 8.81 ,Nahversorgungszentrum Westring" an.
Der Anderungsbereich hat eine GréBe von 1,6 ha. Die zentrale ErschlieBung erfolgt
durch die HeidestraBe.

Die Anderung 2.21 umfasst einen Bereich an der HeidestraBe, in dem unter anderem
der aufgegebene Standort der Recyclingbdrse liegt. Die altere Bestandsbebauung wird
durch groBe Dienstleistungsunternehmen und teilweise Wohnnutzung gepragt. Damit
sind faktisch keine emittierenden Gewerbebetriebe mehr vorhanden, sondern nur
noch gemischte Nutzungen. Fir die betroffenen Grundsticke gibt es Planungen flr
eine Einrichtung von Wohn- und Pflegeeinrichtungen. Dabei soll das Bestandsgebaude
der urspringlichen Mdbelfabrik (HeidestraBe Nr. 7) erhalten und um einen Neubau
erganzt werden.

3. Planungsrecht

Regionalplan )
Der Regionalplan stellt seit der 42. Anderung des Regionalplanes, Teilabschnitt

Oberbereich Bielefeld, den Anderungsbereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar, sodass die Anderung des Bebauungsplans den Zielen der Raumordnung
entspricht. Auch der Entwurf des Regionalplanes OWL stellt den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8.51 ,HeidestraBe", Anderung Nr. 2.21 als ASB dar.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich wird im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Herford derzeit fast ausschlieBlich als gewerbliche Bauflache dargestellt und deckt sich
nicht mit der geplanten Nutzung gemischte Bauflache. Der Flachennutzungsplan wird
gemalB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtung an gemischte Bauflache
angepasst.

Derzeitiger Bebauungsplan
Der bestehende Bebauungsplan Nr. 8.51 ,HeidestraBe®, seit 1991 rechtskraftig, setzt
im Anderungsbereich Gewerbegebiete und nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete
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fest. Mit Rechtskraft des Anderungsbereiches, wird der derzeitige Bebauungsplan in
diesem Geltungsbereich auBer Kraft gesetzt.

3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 3 Abs. 1 BauGB

Wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind Anregungen und
Bedenken von Burgerinnen und Blrgern eingegangen, die mit den entsprechenden
Eingaben und dem Abwagungsvorschlag in der Anlage 1 aufgefihrt sind. Aus den
Eingaben haben sich folgende Anderungen ergeben:

e Es wurde eine Nutzungseinschrankung der angrenzenden Betreiber befiirchtet.
Daher erfolgte eine genaue Prifung der schalltechnischen Situation des sudlich
angrenzenden Gewerbebetriebes, der nérdlich angrenzenden Tankstelle und des
Einzelhandelsbetriebes.

Das schalltechnische Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, in welchen Bereichen der
geplanten Bebauung (HeidestraBe 6 und 7) schutzbedlrftige Rdume madglich sind und
ob die vorgegebenen Immissionsrichtwerte durch aktive SchallschutzmaBnahmen oder
durch architektonische  Selbsthilfe unterschritten werden kdnnen. Die
Schallimmissionssitutation wurde nach der TA Larm fir einen Tages- und Nachtbetrieb
beurteilt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Ausfihrung der aufgeflihrten
SchallschutzmaBnahmen und einzuhaltenden Randbedingungen (Kapitel 10 des
Schallgutachtens) die Immissionsrichtwerte zur Tages- und Nachtzeit an allen
betrachteten Immissionsorten unterschritten werden.

Dabei wird klargestellt, dass es sich um eine Beurteilung des Emissionsverhaltens der
genehmigten Betriebe, die im Einwirkungsbereich auf das Plangebiet liegen, handelt.
Wenn in den benachbarten Gewerbebetrieben Betriebsablaufe verandert oder
ausgeweitet werden, so muss dies bei dieser Betriebserweiterung erneut
schalltechnisch geprift werden. Die umliegenden Gewerbetreibenden sind aufgrund
des neu geplanten Mischgebietes aufgrund der Berechnung des Gutachtens in ihrem
heutigen Betrieb in keiner Art und Weise eingeschrankt.

Es wird dabei festgesetzt, dass zukinftig geplante Wohngebdaude im Bereich des
Mischgebietes HeidestraBe 6 flir die nordwestlich gelegenen Fassaden und Fenster
sowie flr Nutzungsanderungen an den Bestandsgebdauden an der EngerstraBe im
Plangebiet erganzende SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Diese sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Sie beziehen sich auf eine schalltechnisch optimierte
Anordnung des Gebdudes auf dem Grundstiick und/oder der Grundrisse, so dass keine
Fenster von schutzbedlrftigen Raumen in ndérdliche bzw. nordwestliche Richtung
vorhanden sind oder diese in einer Schallschutzklasse 3 auszufuhren sind.

Fir die Neubebauung HeidestraBe 7 (geplante Pflegeeinrichtung) wird festgesetzt,
dass am Bestandsanbau zur alten Motorenfabrik im Osten (Immissionsorte 103 und
I04) nur Raume ohne Schutzanspruch flir die Nachtzeit (z.B. Blros) vorgesehen
werden dlrfen oder alternativ untergeordnete Raume wie z.B. Flure, Technikraume,
WCs, Bader und Abstellrdume etc. Durch diese Auflagen kann in dieser
innenstadtnahen Gemengelage eine urbane Mischnutzung in alten gewerblichen
Gebauden entstehen.

4. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
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Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind in
der  Abwagungstabelle mit  den entsprechenden Eingaben und dem
Abwagungsvorschlag aufgeftihrt (Anlage 2).

Aus den Eingaben und Abstimmungsgesprachen ergeben sich gegeniber dem
Vorentwurf folgende Anderungen:

e Aufnahme eines Hinweises, dass wenn bei Bodenaushubarbeiten auffallige
Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt oder
Abfallstoffe oder Altablagerungen vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten
einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford ist
umgehend hiervon zu informieren

e Aufnahme eines Hinweises, dass fur alle MaBnahmen in der engeren Umgebung
von Baudenkmadlern gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz die Erlaubnispflicht flr
Veranderungen besteht, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigen.

e Durchfihrung der Ilandesplanerischen Anfrage bei der Bezirksregierung
Detmold, welcher inzwischen zugestimmt wurde. Es wurde zudem darauf
hingewiesen, dass der Anderungsbereich des Bebauungsplanes bereits heute als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt wird (42. Anderung des
Regionalplanes Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld)

5. Weitere I'-'\nderungen im Vergleich zum Vorentwurf

Im Vergleich zum Vorentwurf haben sich, neben den Anderungen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden, folgende wesentliche Anderungen ergeben:

e Das MI3-Gebiet wurde, aufgrund der Mdglichkeit im Zuge der abweichenden
Bauweise an die Grundstiucksgrenze zu bauen (§ 22 Abs. 4 BaulNVO),
UberflUssig (vorher geschlossene Bauweise)

e Das MI2-Gebiet sudlich der HeidestraBe wurde in zwei Uberbaubare Flachen
aufgeteilt, um eine stadtebauliche Ordnung herzustellen sowie

e Die Stellplatzflache im westlichen Plangebiet wurde durch die Festsetzung einer
.Baugrenze fur Stellplatze, Nebenanlagen und Garagen" ersetzt, um dem
heutigen Bestand Rechnung zu tragen

6. Weiteres Verfahren

Der weitere Verfahrensschritt sieht auf Grundlage des Entwurfes vor, die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

i.V. Dr. Peter B6hm
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(Beigeordneter)

Anlage(n)

Anlage 1_Abwagung T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 2_Abwé&gung Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Anlage 3_Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage 4_ Begrindung





