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1. Geltungsbereich

Das von der Flachennutzungsplananderung erfasste Nahversorgungszentrum
befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe". Der Standort des Zentrums liegt rund
2 km sildéstlich des Stadtzentrums zwischen der Salzufler StraBe (L712) und der
ErnstmeierstraBBe, unweit der BundesstraBBe B238 und Bundesautobahn A2.

Das Umfeld ist stidlich und sidéstlich von Gewerbegebieten sowie nérdlich und
nordwestlich von Mischnutzungen bzw. Wohnbebauung gepragt. Darliber hinaus
befinden sich in unmittelbarer Nahe Grinstrukturen mit Dauerkleingarten sowie
verschiedene Sport- und Freizeitangebote.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 2.20
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe™ umfasst die Grundstiicke des ehem.
Lebensmittelmarktes und des benachbarten Getrankemarkts (ErnstmeierstraBBe
15/17) mitsamt der Stellplatzflache, den Ellersieker Bach mit angrenzender
offentlicher Wegeparzelle sowie einen Teil der Salzufler StraBe. Die
Grundstlcksbezeichnungen lauten Gemarkung Herford, Flur 62, Flurstiicke 63, 67,
254, 255, 357, 400, 401, 412, 425 (teilw.), 427, 441 und 442.

NORDEN
¢

Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung Nr. 2.20 ,,Nahversorgungszentrum
Salzufler StraBe" (Auszug aus der deutschen Liegenschaftskarte, ohne MaBstab)
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2. Anlass, Ziel und wesentliche Inhalte der
Flachennutzungsplandnderung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die vom Eigentimer angestrebte
Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums planungsrechtlich zu sichern. Der
Grundstickseigentimer plant aufgrund von Baumangeln den Abriss und Neubau
des bestehenden Vollsortimenters sowie die Ansiedlung eines
Drogeriefachmarktes. Dabei soll die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von
4.533 m2 auf 3.367 m=2 verkleinert werden. Die Gesamtverkaufsflache des neuen
Drogeriemarktes soll rd. 810 m2 betragen.

Der angrenzende Getrankemarkt wird im Zuge der Umnutzung nicht mehr von
dem Lebensmittelvollsortimenter bendtigt, da der Markt zukilnftig rdumlich im
Vollsortimenter integriert wird. Eine konkrete Nachnutzung des dann
leerstehenden ehemaligen Getrankemarktes ist derzeit nicht bekannt.

Der grof3flaichige Lebensmittelmarkt zwischen Salzufler StraBe und Ernstmeier-
straBe ist im Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford von 2015 als
eines von vier Nahversorgungszentren (NVZ) eingestuft. Das Zentrum (Salzufler
StraBe) umfasst neben dem Vollsortimenter auch gemischte Nutzungen und einen
groBflachigen Schuhmarkt an der Salzufler StraB3e.

Die Nahversorgungszentren dienen neben dem Hauptzentrum (Innenstadt) der
zentralen Versorgung der Bevdlkerung im Nordosten der Stadt mit dem
Schwerpunkt auf nahversorgungsrelevante Sortimente.

Zur Sicherung und Starkung dieser Nahversorgungsfunktion und zum Schutz des
Hauptzentrums Innenstadt sollen in dem NVZ ,Salzufler StraBe"
nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen und innenstadtrelevante
Sortimente planungsrechtlich begrenzt werden. Durch den bestehenden
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 11.8 ,Waterfuhr" Teil 1 aus dem Jahr 1966 kann dies
nicht geregelt werden, da er flr das Grundstick des Supermarkts ein
Gewerbegebiet nach alter Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 festsetzt.
Eine planungsrechtliche Steuerung von grofBflachigem Einzelhandel war damals
nicht madglich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie den Erhalt und die Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu gewahr-
leisten, ist es noétig, bauleitplanerisch tatig zu werden. Nur dadurch kénnen die
Sortimente und die zukiinftige Entwicklung, insbesondere des grofBflachigen
Einzelhandels, gesteuert werden.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung, Starkung und Entwicklung
des Nahversorgungszentrums ,Salzufler StraBe™ ohne schadliche Auswirkungen
auf die Innenstadt oder die umliegenden Bereiche auszuldsen.

Die Standorte des geplanten Vollsortimenters und des Drogeriefachmarktes, wel-
che sich im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
befinden, werden als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungs-
zentrum® gem. § 11 Abs. 3 BauGB dargestellt. Derzeit stellt der Flachennut-
zungsplan (FNP) diese Flachen als Mischgebiet und Gewerbegebiet dar. Die im
Westen des Anderungsbereiches vorhandene Gewerbefliche mit dem
Getrankemarkt wird weiterhin als Gewerbeflache ausgewiesen. Die bestehende
Darstellung der Griinflache (Westen) soll auch zukiinftig erhalten bleiben und wird
somit als Grinflache dargestellt.

Die Verkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet wird auf insge-
samt max. 4.500 m2 Verkaufsflache (VKF) beschrankt. Die Festlegung ist damit
begriindet, dass gem. dem Ziel 6.5-7 LEP NRW die Sortimente und deren Ver-
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kaufsflachen auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genie-
Ben, zu begrenzen sind. Aktuell ist eine Verkaufsflache von ca. 4.500 m2 geneh-
migt. Somit wird den Vorgaben des Ziels entsprochen. Zudem erlaubt die
festgelegte Gesamtverkaufsflache dem Vollsortimenter und dem Drogerie-markt
auch Entwicklungsmdglichkeiten bzw. Erweiterungsmdglichkeiten, da die jetzige
Planung fir diese Markte eine Gesamtverkaufsflache von 4.177 m2 vorsieht. Durch
die Ansiedlung des Drogeriemarktes und die Umstrukturierungspro-zesse des
vorhandenen Vollsortimenters werden, wie im Zentren- und Nahver-
sorgungskonzept (ZNK) empfohlen, die nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-
te im Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe weiterhin konzentriert und ge-
blindelt. Damit sind nahversorgungsrelevante Sortimente laut des Herforders ZNK
bis max. 4.500 m2 zulassig.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Anderung des FNP wurde eine Umweltpriiffung gemaB § 2a BauGB
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht
dokumentiert. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

In der Umweltprifung wurden die Schutzgiter

- Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

- Boden/Altlasten, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Ausgleich

- Kultur- und sonstige Sachgiter

- Abfall, Abwasser

einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitern
betrachtet.

3.1. Artenschutzpriifung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Messtischblattes 3818 Quadrant 3. Fir
die Lebensraumtypen ,FlieBgewdsser, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen,
Gebdude" werden 14 Saugetierarten (zahlen alle zur Ordnung der Fledermause),
16 Vogelarten, eine Amphibien und eine Reptilienart als Planungsrelevante Arten
aufgelistet.

Es ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung der Planung keine
Lebensraumstatten vernichtet werden. Es wird keine zusatzliche Versiegelung
erwartet. Im Rahmen von Bautatigkeiten kann es betriebsbedingt zu Larm- und
Staubimmissionen kommen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der potentiell
vorhandenen Tierarten ist nicht wahrscheinlich. Daher wird auf eine vertiefende
Art-zu-Art-Betrachtung verzichtet.

3.2. Eingriffsbilanz

Nach BauGB und Bundesnaturschutzgesetz miissen bauliche Eingriffe in Natur-
und Landschaft so weit wie mdglich vermieden werden und unvermeidbare
Eingriffe ausgeglichen werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldassig waren.
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Da es sich um bestehende Bebauung mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
handelt, besteht keine 6kologische Ausgleichsverpflichtung.

3.3. Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

Nachrichtlich wird auf das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Ellersieker
Bachs hingewiesen. Uberschwemmungsgebiete sind als Riickhalteflichen fiir
Hochwasser zu erhalten und sollen daher von baulichen Anlagen freigehalten
werden. Aus diesem Grunde wird in Uberschwemmungsgebieten eine
Genehmigung u.a. fur folgende Vorhaben bendétigt:

Erh6hen oder Vertiefen der Erdoberflache,
Errichten von und Andern von Anlagen,
Lagern oder Ablagern von Stoffen oder
Anpflanzen von Strauchern und Baumen.

AuBerdem bestehen besondere Vorschriften fiir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen. Die zustandige Behorde flr den Ellersieker Bach ist
die Untere Wasserbehdrde beim Kreis Herford.

3.4. Schallimmissionen

Im Rahmen des Bauleitplan- und Bauantragsverfahrens ist die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens beziiglich der bei bestimmungsgemaBem
Betrieb zu erwartenden Larmimmissionen flir mehrere maBgebliche
Immissionsorte in der Nachbarschaft zu prifen. Die schalltechnischen Immissionen
wurden durch das Bliro TAC im Februar 2021 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 11.38 ,Nahversorgungszentrum®
Salzufler StraBe) erarbeitet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben im Vergleich zur
Bestandssituation kein zusatzlicher Larmeintrag in die angrenzende Umgebung
entsteht. Zusatzliche optische und akustische Stérwirkungen sind ebenfalls nicht
zu erwarten. Die ausfiihrliche Erarbeitung der Ergebnisse sind dem
Schallgutachten zu entnehmen.

3.5. Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 11.38
~Nahversorgungszentrum"  Salzufler StraBe) wurde im Zuge einer
Verkehrsuntersuchung von dem Biro Lindschulte die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation dargestellt und die
verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens abgeschatzt (Stand Februar 2021).

Aufgrund der Verkleinerung der Bruttogeschossflache und damit einhergehend der
Verkaufsflaiche sowie des Verbundeffektes (Vollsortimenter und Drogerie)
reduziert sich die Verkehrsmenge. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die
Lieferverkehre die Anlieferung an der ErnstmeierstraBe ohne Konsequenzen auf
die Leistungsfahigkeit der dortigen Knotenpunkte erreichen kdénnen. Die
ausfihrliche Erarbeitung der Ergebnisse sind dem Schallgutachten zu entnehmen.
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4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen sowie der Abwagungen

4.1 Verfahren

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 2.20 ,Nahversorgungszentrum Salzufler
StraBe" erfolgt im Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bau- und Umweltausschuss (BUA) hat in seiner Sitzung am 26.05.2020 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die Flachennutzungs-
plandanderung Nr. 2.20 ,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe" beschlossen.

Der Bau- und Umweltausschuss (BUA) hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 die
frihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB flr die Flachennutzungsplananderung Nr. 2.20 ,Nahversorgungszentrum
Salzufler StraBe™ beschlossen und den Vorentwurf zur Kenntnis genommen.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 17.12.2020 bis zum 08.01.2021 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts-
blatt Kreis Herford Nr. 73/2020).

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.12.2020 bis einschlieBlich 08.01.2021
durchgefihrt.

Der Bau- und Umweltausschuss (BUA) hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 die
Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiur die
Flachennutzungsplananderung Nr. 2.20 ,Nahversorgungszentrum Salzufler
StraBe"™ und den Entwurf beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
26.04.2021 bis zum 28.05.2021 stattgefunden (Bekanntmachung im Amtsblatt
Kreis Herford Nr. 27/2021).

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 31.03.2021 bis einschlieBlich 05.05.2021
durchgefihrt.

Nach der Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der
Hansestadt Herford am 01.10.2021 den Feststellungsbeschluss gefasst. Mit der
Bekanntmachung (22.12.2021) der Genehmigung der Bezirksregierung Detmold
gem. § 6 BauGB ist die Flachennutzungsplananderung Nr. 2.20
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe" wirksam geworden.

Der Bebauungsplan Nr. 11.38. ,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe™ wurde
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
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4.2 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahme eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind insgesamt 15 Stellungnahmen eingegangen.
Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden =zu den Themengebieten
Randsortimente, Uberschwemmung und Begriinung von Flachdédchern gebracht.
Im Zuge der Flachennutzungsplananderung bestand jedoch kein Handlungsbedarf,
da diese im  Bebauungsplanverfahren  (Bebauungsplan  Nr. 11.38.
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe") abwdgungsrelevant waren. Die
Regionalplanungsbehérde (Bezirksregierung Detmold) hat im Rahmen der
Beteiligung gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW) gegen die
Flachennutzungsplananderung Bedenken erhoben. Nach dem Ziel des LEP NRW
dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt
werden. Diesem Ziel widersprach die Flachennutzungsplandanderung, da der
Geltungsbereich in einem GIB (Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen)
liegt. In der Beteiligung gem. § 34 Abs. 5 LPIG konnten die Bedenken allerdings
ausgeraumt werden.

4.3 Ergebnis der Offenlage und der Behdrdenbeteiligung
8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und Trager ©oOffentlicher Belange, die
abwdgungsrelevant waren, wurden nicht eingebracht. Nach juristischer und
fachlicher Priifung seitens der Bezirksregierung Detmold bestbestanden in der
zweiten Stufe der Beteiligung (§ 34 Abs. 5 LPIG) keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken gegen die Planung.

5. Planungsalternativen

Das Plangebiet ist bereits durch eine Einzelhandelsnutzung vorgepragt. Aufgrund
des schlechten baulichen Zustandes des ehemaligen EDEKA-Marktes wurde dieser
abgebrochen. Die Plannung dient zur planungsrechtlichen Steuerung der
zukilinftigen Einzelhandelsnutzung. GemaB des Zentren- und
Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Herford ist der Standort als eines von
vier Nahversorgungszentren (NVZ) eingestuft. Das Zentrum (Salzufler StraBe)
umfasst neben dem Vollsortimenter auch gemischte Nutzungen und einen
groBflachigen Schuhmarkt an der Salzufler StraBe.

Die Nahversorgungszentren dienen neben dem Hauptzentrum (Innenstadt) der
zentralen Versorgung der Bevélkerung im Nordosten der Stadt mit dem Schwer-
punkt auf nahversorgungsrelevante Sortimente.
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Zur Sicherung und Starkung dieser Nahversorgungsfunktion und zum Schutz des
Hauptzentrums Innenstadt sollen in dem NVZ ,Salzufler StraBe"
nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen und innenstadtrelevante
Sortimente planungsrechtlich begrenzt werden. Da der bisherige Bebauungsplan
Nr. 11.8 ,Waterfur" eine solche planungsrechtliche Steuerung nicht vorgenommen
hat, wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.38
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe" und die Flachennutzungsplananderung
Nr.2.20 erforderlich. Planungsalternativen bestehen hierzu nicht.

Herford, den 28.12.2021

i. A.
gez. Maike Wdohler (Abteilungsleitung)
Abteilung: Stadtplanung, Grinflachen und Geodaten



