Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA2, WA3) nach §4 BauNVO sind die in §4
Abs.2 Nr.2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht zul3ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3)werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2  Mischgebiete (Ml 1, Ml 2)

Im MI 1- Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur bis zu einer
Grofle von 800 m? Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder
nicht-zentrenrelevante Sortimente gemaf der Herforder Liste aus dem Zentren- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015) fihren. Zentrenrelevanten Sortimente,
gemal der Herforder Liste, Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015)
(s. Pkt.1.5), sind generell ausgeschlossen und nur in Ausnahmen als Nebensortimente bis
maximal 20% (max. 160m?) der jeweiligen Verkaufsflache zuldssig (s. Pkt. 1.4).

Im MI2 sind die in §6 Abs.2 Nr.3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
In den Mischgebieten (Ml 1, Ml 2) nach §6 BauNVO werden die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-7 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausgeschlossen.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen Vergnligungsstatten (im Sinne des §4a Abs. 2
Nr.3 BauNVO) und die als Ausnahme gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
Vergnigungsstatten (im Sinne des §4a Abs-2 Nr.3 BauNVO auRerhalb der nach §6 Abs. 2
Nr. 2-8 BauNVO zuldssigen Teile) sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sind im Ml 1,
MI 2 unzulassig.

1.3 Gewerbe mit Nutzungseinschrankungen GE(n)

Im GE(n)- Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer GréRe von 800 m?
Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder nicht-zentrenrelevante
Sortimente gemal der Herforder Liste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Herford (2015) flhren. Zentrenrelevanten Sortimente, gemaf der Herforder Liste,
Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015) (s. Pkt.1.5), sind generell
ausgeschlossen und nur in Ausnahmen als Nebensortimente bis maximal 20% (max. 160m?)
der jeweiligen Verkaufsflache zulassig (s. Pkt. 1.4).

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die sonst gemal’ § 8 Abs. 2 Nr. 3, 4
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen(Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)
unzulassig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.4  Zul3ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

In den GE (n)- und MI 1 - Gebieten wird nach § 1 Abs. 5,7,9 BauNVO festgesetzt, dass
innerhalb der GE(n)- und Ml 1 Gebiete Branchengruppen bzw. Nutzungsarten der allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe (§6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) mit zentrenrelevanten
Sortimenten, geman der nachfolgend (s. Pkt. 1.5) aufgefihrten Herforder Liste aus dem
Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015), unzulassig sind.
Nebensortimente, die als Randbereich aus den ausgeschlossenen Branchengruppen der
zentrenrelevanten Sortimente (Pkt. 1.5) gefuhrt werden sollen, sind nur ausnahmsweise bis
maximal 20% (max. 160m?) der jeweiligen Verkaufsflache zugelassen. Die Ausnahme wird
nur erteilt, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Vertraglichkeit gegentber den
umliegenden Zentren und zentralen Versorgungsbereichen gegeben ist.

Im MI 1- und GE(n)- Gebiet wird grof¥flachiger Einzelhandel ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe sind im MI 1- und GE(n)- Gebiet nur bis zu einer Gré3e von 800 m?
Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder nicht-zentrenrelevante
Sortimente gemaf der Herforder Liste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Herford (2015) flhren.

1.5 Liste der zentrenrelevanten Sortimente aus WZ-Nr. 2008:

W2Z-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopdadische Artikel, Sanitatsartikel

aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Horgerate

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

aus 47.61.0 Bilcher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und KlUrschnerwaren

aus 47.71.0 Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten Schals, Tlcher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldbdrsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

aus 47.59.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.59.9 Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze flir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

aus 47.64.2 Sportartikel und -gerate (ohne SportgroBgerate)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel (ohne Campingmoébel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.65.0 Kinstler- und Bastelbedarf

aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Vereinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstéande / kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwdsche /
Bettwdsche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhange und Gardinen

aus 47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehdr und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerate , Mobiltelefone und Zubehdr

aus 47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehér (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto-/ Videokameras, Ferngldaser, Mikroskope und Zubehoér (ohne Augenoptik)

aus 47.77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammlerbriefmarken, -minzen

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1  Grundflachenzahl, Geschossflaichenzahl und Wohneinheiten

Gemal § 16 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl fiir die Allgemeinen Wohngebiete
auf 0,4, fur die Mischgebiete auf 0,6 und fir das eingeschrankte Gewerbegebiet auf 0,8
festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen (Zuwegungen und
Zufahrten) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nur um 50 % Uberschritten werden.

Im Teilbereich WA 1 und WA 3 sind gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelgebaude nur
zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs (WA 1, WA 2, WA 3, Ml 1, MI 2, GE(n)) sind
maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. In Ausnahmen kann gemaf §16 Abs.5 BauNVO in
den WA2,WA3, MI1, GE(n) und MI 2 Gebieten ein Staffelgeschoss zugelassen werden.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen, Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen gemaR § 16 und 18 BauNVO

2.3.1 Oberer Bezugspunkt

Gebdudehohe

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssigen Gebadude- und Firsthéhen ist der hochste Punkt
der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung. Bei Flachdachh&usern ist der hochste
Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte Gebaudehohe einzuhalten.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen, wird durch die Geschossigkeit und
Gebaudehohen festgesetzt. Im Mischgebiet Ml 2 ist eine maximale Gebaudehdhe von
8,00m zuldssig. In Ausnahmefallen darf im MI 2 bei Errichtung eines Staffelgeschosses die
Gebaudehohe max.10, 00m betragen. Ausnahmsweise darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bei
Flachdachgebauden die Firsthéhe fiir die Aufstellung von Solaranlagen um max. 0,80m
Uberschritten werden, sofern diese um mind. 3,00m von der AuRenkante zur
Gebaudemitte hin versetzt wird. Im WA 2 betragt die maximale Gebdudehdohe (GH)
10,00m zuziiglich einer ausnahmsweisen Uberschreitung von 1,50m bei der Ausfiihrung
eines Satteldaches.

Im WA1 und WAS3 wird als maximale Hohe der baulichen Anlagen eine Firsthohe (FH) von
8.50m festgesetzt. In Ausnahmefallen darf im WA3 bei Errichtung eines Staffelgeschosses
die Gebdaudehohe 9,00m betragen.

Traufhdhe

Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige Traufhohe bei Satteldachhausern wird durch den
Schnitt der hochsten AulRenwand mit der Dachhaut bestimmt. Im WA1 und WA3 ist eine
maximale Traufhéhe von 6,00m zulassig.

2.3.2 Bestimmung der maligeblichen Gelandehdhe

Malgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natlrliche
Geldandeoberflache in Meter tiber NN. Als natiirliches Gelande ist die gewachsene, und fir
einen langeren Zeitraum nicht durch Aufschiittungen oder Abgrabungen veranderte
Oberflache eines Grundstiicks zu verstehen. Zwischenhéhen ergeben sich durch
Interpolation.

Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maRgebliche Gelandehohe fiir ein
Gebadude am geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Firsthéhe fiir das ehemalige Naafi-
Gelande (Flurstick 394, Flur 28, Gemarkung Herford) wird das nach Abbruch der
Gewerbehallen hergestellte Geldande festgesetzt. Diesbeziglich gelten die

im Plan festgesetzten Hohenpunkte.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise gemald § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Mindestgrundstiicksgrofien

Fir die geplanten Baugrundstiicke im WA 1 wird gemaR §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgroBe festgesetzt. Diese betragt bei Einzelhausgrundstiicken 450m?
und fir halftige Doppelhausgrundstiicke 250m?.

3.3 Uberschreitung der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone, Laubengdnge, Wintergarten)
werden gemald § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir den Bereich 5,00 m parallel zu den ortlichen Verkehrsflachen. Terrassen sind
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise zulassig.

3.4 Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

3.4.1 Garagen, Carports, Stellplatze gemalR § 12 BauNVO

Garagen, Carports und nicht (iberdachte PKW-Stellpladtze dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der dafiir festgesetzten Flaichen gemal § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB errichtet werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Tiefgaragen) als
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ausnahmsweise zulassig.

3.4.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen ist davon pro Grundstiick ein Gebadude
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache gemal § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.
In einem Streifen von 5,00 m parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten) sind
Nebenanlagen unzuldssig. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung
sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

3.5 Anschneiden von Gebidudegrenzen

Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Veranderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil an und im
bestehenden Gebdude ausnahmsweise zuldssig, soweit dem Vorhaben keine sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW

4. Bauliche Anlagen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

4.1 Fassadengestaltung

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieflich helle Putzfassaden zuldssig. Bei der Gestaltung
der AuBenflachen der Gebaude sind hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie
grellbunte Fassaden unzulassig. Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur
abgetonte Farben zu verwenden, kein reines Weils und keine Volltonfarben. Fir
untergeordnete Bauteile (max.30% der Gesamtfassade) kénnen andere Materialien mit
matter Oberfldche (wie Holz, Holzwerkstoffe oder Verblendmauerwerk, Naturstein)
verwendet werden. Energetisch bedingte Abweichungen in der Materialausfihrung auf
der Siidseite sind zulassig. Fir die AuBenwande sind Wellblechverkleidungen und
bossierte Klinker unzulassig.

Untergeordnete Bauteile, baulich zusammenhangender Gebaude sind hinsichtlich der
Fenster, Wande und Dacher in Material- und Farbauswahl an das Hauptgebaude
anzupassen.

4.2 Dacher

4.2.1 Dachform

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete werden Dachformen ausgewiesen. In dem Gebiet WA 1
sind ausschliefSlich symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°-35°
zuldssig. Walmdacher sind nur ausnahmsweise zulassig. Kriippelwalmdacher sind nicht
zuldssig.

Im Bereich WA 2 und WA 3 sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von
20°- 35°und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 7°zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen kbnnen im ganzen
Plangebiet gegenliber den Hauptgebauden geringere Dachneigungen und Flachdacher
aufweisen. Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind Flachdacher mit und ohne
Dachbegriinung allgemein zulassig.

4.2.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3) sowie im
Mischgebiet (Ml 1, Ml 2) nur matte rote, rotbraune , anthrazitfarbene und schwarze
Tondach- und Betondachsteine zuldssig. Dies gilt nicht flir Nebenanlage, Vordacher,
Wintergérten sowie bei der Verwendung von Solarelementen, Dachflaichenfenstern und
begriinten Dachern. Hochgldanzende Dacheindeckungen sind generell fir bauliche Anlagen
im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Extensive Dachbegriinung mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrautern ist allgemein
zuldssig.

Die Anlagen zur Energiegewinnung sind auf eine Dachseite zu beschranken und diirfen
eine GroRe von 70% dieser Flache nicht iberschreiten. Bei der Verwendung von
Solardachziegeln entfallt die Auslegungsbeschrankung.

4.2.3 Dachaufbauten

Dachgauben

Dachaufbauten sind nur als Einzel- oder Doppelgauben zulassig. Sie miissen in Proportion
und Gliederung auf die Proportion und Gliederung der Fassade bezogen sein und sich ihr
optisch unterordnen. Dachgauben dirfen je Dachflache nur in einer Gesamtlange von
max. 50 % je Trauflange ausgebildet werden. Die Errichtung von Gauben ist nur in der
ersten Dachgeschossebene symmetrisch angeordnet zuldssig. Die Errichtung von
Trapezgauben und Fledermausgauben ist nicht zuldssig. Der seitliche Abstand der
Dachgauben muss vom Rand der Dachflachen mind. 2,00 m, bei Doppelhaushalften mind.
1,25 m betragen .Der Abstand des Dachaustrittes (Tiefe der Dachgaube) bis zum Firstgrat
- in Dachneigung gemessen - darf das Mal von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Die Traufhohe bei Flachdachgebauden darf gemal § 31 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung
von Solaranlagen ausnahmsweise um max. 0,80m Uberschritten werden, sofern diese um
mind. 3,00m von der AulRenkante zur Gebdudemitte hin versetzt wird.

4.3. Staffelgeschosse (§ 2 Abs.5 BauO NRW)

Im Teilbereich WA 1 sind Staffelgeschosse ausgeschlossen. In den Teilbereichen
GE(n),WA 2, WA3, MI1 und MI2 kénnen Staffelgeschosse bei Verwendung eines
Flachdaches in Ausnahmefallen ausgebildet werden.

4.4 Werbeanlagen gemal} § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an der Statte lhrer Leistung zuldssig. Dies gilt auch fir gemischte
Werbeanlagen mehrerer Unternehmen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Werbeanlagen mit senkrecht
untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zulassig. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtung ist nicht zuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zum zweiten
Obergeschoss zulassig.

Werbeanlagen und Schrifthohen sind als Flachwerbung nur parallel zur Fassade
angebracht mit einer maximalen Héhe von 1,00 m und einer maximalen Breite von 3,00 m
zuldssig. Die GroRenangaben beziehen sich jeweils auf eine Werbeanlage pro
Gebaudeseite an der jeweiligen Statte der Leistung. Werbeanlagen diirfen die zuldssigen
Gebaudehdhen nicht liberragen.

Ausleger (rechtwinklig zur Fassade angebracht) dirfen eine Breite von max. 1,50 m und
eine Hohe von max. 3,00 m nicht tGberschreiten.

5. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen gemaRl § 9 Abs. 1 und § 3 BauO NRW
und Begriinung gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

5.1 Herrichtung der Flachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Neubauten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und Flachige Abdeckung von
Gartenflachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen o0.4. ist unzuldssig. Diese Bindung
gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Giberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Gberbaut
werden, genauso zu behandeln.

5.2  Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der StraRen- und
Grundstiickseinmiindungen sind gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als transparente Zaune
bis zu einer H6he von max. 1,20 m oder als standortgerechte und heimische
Heckenbepflanzungen, bis zu einer Hohe von max. 1,00 m tber Strallenniveau zul3ssig.
Geeignete heimische Heckenpflanzen sind:

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Die Artenliste ist nicht abschliefend. Das Anpflanzen anderer heimischer,
standortgerechter Hecken ist zuldssig.

Abfallbehalter sind durch Einfriedungen gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in Bauteile zu integrieren oder durch Hecken zu umpflanzen.

5.3 Geldandemodellierung

Das natirlich vorhandene Geldande darf grundsatzlich nicht verdndert werden. GemaR § 9
Abs. 3 BauO NRW ist die nattirliche Gelandeoberflache in ihrer Hohenlage zu erhalten,
gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.
Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als
Ausnahme zu Satz 1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen,
Stellplatzen, Hauseingangen oder Kellerlichtschachten zuldssig. Dadurch entstehende
Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte Boschungsflachen anzulegen
oder mit maximal 0,70m hohen Mauern aus Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen.
Betoneinfassungen sind zu begriinen. Kombinationen von bepflanzten Béschungen
(Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus Natursteinen sind zulassig.

Die Anlage der AuRenanlagen mit Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehdhen ist im
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle
Geldndeveranderungen (Aushub/Auffullungen) sind im Lageplan darzustellen und in
NN-H6hen anzugeben. Innerhalb der Kronentraufen von Bdumen zzgl. 1,50 m dirfen keine
Hohenverdanderungen entsprechend der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt Herford vom 06.07.2001 und der DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen in Form von Aufschiittungen bzw. Abgrabungen
stattfinden.

5.4 Stellplatzanlagen

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb
der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubbdume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraRenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Die
Quialitat der zu pflanzenden Baume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm festgesetzt.

Die nicht Gberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe ( nicht versiegelter Bereich ) darf eine
Mindestgrofle von mind. 6 gm bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschreiten. Die
Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 cbm aufweisen. Ist
aufgrund der o6rtlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu
erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als
Verkehrsflache ( Stellplatz ) zu wahlen. Bei einer tiberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Bellftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum aullerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengroRe erforderlich sein. Die vorab beschriebenen Pflanzgrubenherstellung ist auf
Grundlage der Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbd&ume sind fachgerecht zu pflanzen und baumartbedingt entsprechend ihres
natilrlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Gefdhrdungen zu
bewahren. Bei Zerstorung oder natirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten
Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf
hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z. B. Herstellung des
Lichtraumprofil, der Leittrieb nicht entfernt / eingekiirzt werden darf um ein natirliches
Erscheinungsbild des Baumes zu gewahrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine
hohe Lebenserwartung zu starken. Ein starker, regelmaRiger, insb. Hohenbegrenzender
Kronenschnitt ( Kappungen, Schneiteln, Formschnitt etc. ) ist nicht zulassig.

5.5 Baumbestand und Neuanpflanzungen

Laut Baumschutzsatzung sind vorhandene Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 1,10 m, gemessen in einer Hohe von 1,00 m liber dem Erdboden (geschiitzte
Bdume) geschiitzt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang
unmittelbar unter dem Kronenansatz mallgebend. Mehrstammige Baume sind geschiitzt,
wenn die Summe der Stammumfiange 1,10 m betragt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 0,70 m aufweist. Die nicht geschiitzten Baume sind der
Baumschutzsatzung ebenfalls zu entnehmen. Ebenso sind dort die Befreiungen,
Ausnahmen und Bestimmungen zu Ersatzpflanzungen geregelt.
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6. Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die Einteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn-, Fulwege- und Parkplatzflachen, ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber
Verkehrsflache unzuldssig. Zulassig sind hochstammige Baume standortgerechter und
heimischer Arten.

Hinweise

Altlasten/ Bodenverfirbungen

Bei dem als Altstandort gekennzeichneten Bereich handelt es sich um eine ehemals
militarisch genutzte Flache, auf welcher etwaige im Boden befindliche Schadstoffnester
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Daher muss bei allen Erdarbeiten grundsatzlich auf
Auffalligkeiten geachtet und gegebenenfalls unverziiglich das Umweltamt des Kreises
Herford eingeschaltet werden. Belastetes Material ist zu separieren und bis zur
Entscheidung lGiber den Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwendungsmoglichkeit
getrennt und gegebenenfalls gesichert zu lagern.

Abbruch von Bestandsbauten

Bei Abbruch der alten Bausubstanz ist ebenfalls fachgerechtes Separieren, Entsorgen uns
Recyceln der Abbruchmaterialien sowie mogliche Bodenverunreinigungen mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbehorde sowie der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Herford abzuklaren. Gesunde Wohnverhiltnisse sind durch einen Gutachter oder einen
Sachverstandigen vor Neubebauung des Grundstiicks sicherzustellen.
Bombenbetroffene Zone

In dem Plangebiet und seiner benachbarten Umgebung sind keine Kampfmittelriickstande
bekannt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht als '‘Bombenbetroffene Zone'
eingestuft. Dennoch ist bei der Bauphase Riicksicht geboten.

Weitere MalRnahmen zum Schutz der Umwelt

Die Nutzung von Niederschlagswasser und die Verwendung regenerativer Energien sind
ausdricklich erwiinscht. Der Einbau von Zisternen, die eine Nutzung von Brauchwasser
ermoglichen, ist zuldssig.

Die Dachbegriinung von Flachdachern und Nebenanlagen wird als alternative
Dacheindeckung empfohlen.

Leitungstrassen

Telekommunikationstrassen

Um die Versorgung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind in allen befahr- und
begehbaren Wegen geeignete und ausreichende Trasse mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,60 m fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Ferner ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Loschwasserversorgung

Um bei einer Brandbekdampfung wirksame Loscharbeiten durchfiihren zu kdnnen, muss
gemaR § 17(1) und § 44(3) BauO NRW eine ausreichende Wassermenge von 48 (8oo)m3/h
(I/min) gemaR DVGW-W 405 fiir das Wohngebiet und 96 (1600)m3/h (I/min) gemaR
DVGW-W 405 als Grundversorgung fiir das Mischgebiet durch die Stadt Herford zur
Verfligung stehen; Der Loschbereich umfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umbkreis (Radius) von 300 m um das
Brandobjekt. Die Gemeinden treffen MalRnahmen zur Verhitung von Branden. Sie stellen
eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher. (BHKG
NRW § 3 (2).

Zuwiderhandlung

Zuwiderhandlungen gegen die gemal} § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (nunmehr ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3)
BauO NRW als solche geahndet werden.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9.33 "Eimter StraRe/ Breslauer StraRRe"

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.41 "WaltgeristraRe/ Rostocker StraRe" werden
in dessen Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 9.33
unwirksam und durch die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 9.41 ersetzt.
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Rechtsgrundlagen

BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S. 58) Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI.1 S.1057)

Bau O NRW Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), vom 21. 07.2018 (GV. NRW. 2018 S.421)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
gedndert worden ist

LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-H. S 301, 302, 486), zuletzt gedandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBL. Schl.-H. S. 225)

BbodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist

GO NRW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

LG Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft in Nordrhein- Westfalen (Landschaftsgesetz - LG) in Kraft getreten am
05.Juli 2007, zuletzt gedndert (neu gefasst) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S.185)

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) geandert
worden ist

LWG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz- vom 25.Juni 1995 (GV. NRW. S. 926/ GV. NRW. S. 77), Stand Mérz 2010 (Gv.
NRW. S. 185)

BArtSchG Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. |
S. 95) geandert worden ist

FFH Richtlinie Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, zuletzt gedndert 01. Juli 2013

Aktualisierung des Zentren- und Nahversorgungskonzepts fiir die Stadt Herford, BBE Standort- und Kommunalberatung, Miinster (Mai 2015)
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet
Gewerbegebiet (nutzungsbeschrankt)

2 Wo 2 Wohneinheiten (max.)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Linien und Flachen

mm mm Plangebietsgrenze

Strassenbegrenzungslinie

m Baugrenze

-8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung baulicher Anlagen

SD 20- 35° Satteldach 20-35°
FD 0-7° Flachdach 0- 7°

Nicht iiberbaubare Flachen

I:I StraBenverkehrsflachen

4/:| Sichtdreieck

GRZ 0.8

GFZ 1.2

| I

O offene Bauweise

II zanl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) (H6chstgrenze)

Geschossflachenzahl (GFZ) (Hochstgrenze)

———

I Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen

Ga Garage
St  Stellplatze
C Carport

GH 8.0 m Gebdudehdhe (max.)

TH 6.0 m  Traufhdéhe (max.)
FH 8.5 m

Firsthéhe (max.)

offentliche Grinflache

B. Erlauterungen der Planunterlage

— Flursticksgrenze

X 73.12 Hohe Gber NN

C. Kennzeichnung

’I I‘ Altstandort AS 3818 MA 141

vorhandene Gebaude

@ vorhandener Baum

Fir die Planung:

Herford, den 11.05.2018

LS

gez. Dr. B6hm gez. Wohler

Beigeordneter

Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 06.06.2018
Kreis Herford
Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
LS i.A.

gez. Luckingsmeier

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 15.03.2017  ortsliblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 20.10.2017

LS gez. Seeger

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat gemaf
§ 2(1) BauGB am 17.11.16 die Aufstellung des Bebauungs-

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B
§ 3 (1) BauGB hat vom 06.11.2017  bis zum

24.11.2017 stattgefunden.
Herford, den 11.05.2018

LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 10.09.2018

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behdrden und

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 16.05.2018
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 28.05.2018

gez. Seeger

LS
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 21.06.2018
bis 23.07.2018 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

13.06.2018 bekanntgemacht worden.
Herford, den 10.09.2018 Der BUrgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 4a(3) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 27.09.2018
erneut als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 08.10.2018
gez. Seeger

LS Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 4a (3) BauGB vom 23.10.2018
bis 17.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der erneuten 6ffentlichen Auslegung sind am

17.10.2018 bekanntgemacht worden.
Herford, den 28.11.2018 Der Blrgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 15.02.2019 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den  28.02.2019

LS gez. Kahler

BlUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 03.04.2019
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 03.04.2019

Herford, den 04.04.2019

LS gez. Kahler

Blrgermeister

offentlich aus.

Kartengrundlage: Katasterkarte

Gemarkung: Herford

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 9.41
"WaltgeristraBBe/ Rostocker Straf3e”

MaBstab 1: 1000
Flur: 28




