Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und der
BauO NRW

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum" (S0O) gem. § 11 Abs.
3 BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet (S0) sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe gemai § 11 (3) BauNVO
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.3.2, gemaB Zentren- und
Nahversorgungskonzept flr die Stadt Herford (2015), S. 108) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 4.500 m?2 zulassig.

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten(siehe textl. Festsetzung Nr.
1.3.1, geman Zentren- und Nahversorgungskonzept flr die Stadt Herford (2015, S. 109).
Zentrenrelevante Randsortimente sind bis zu einer GroBenordnung von 15 % der Gesamtverkaufsflache
ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GE (n)) gem&B § 8 (2) BauNVQO

In dem Gewerbegebiet sind allgemein zuldssig:

-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
-Geschéafts- , Bluro- und Verwaltungsgebaude,

-Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

-Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

-Einzelhandelsbetriebe mit max. 800 m?2 Gesamtverkaufsflache mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment. Davon sind zentrenrelevante Sortimente, als ,Herforder Laden™ bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 300 m?2 zuldssig (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.3.1, geman
Zentren- und Nahversorgungskonzept fur die Stadt Herford (2015, S. 109).

Unzulassig sind

-Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mit mehr als 300m=2 Verkaufsflache
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.3.1, geméal Zentren- und Nahversorgungskonzept flr die Stadt Herford
(2015, 5. 109),

-Bordelle und bordellartige Betriebe,
-Tankstellen,
-Vergnulgungsstatten,

1.3 Herforder Sortimentsliste
1.3.1 Liste der zentrenrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopéddische Artikel, Sanitatsartikel

aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Hérgeréte

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel

aus 47.61.0 Biicher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und Kiirschnerwaren

aus 47.71.0 Giirtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten Schals, Tlicher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldbdrsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl,

Zimmerkeramik)



aus 47.59.9
aus 47.59.9
aus 47.65.0

aus 47.64.2
aus 47.64.2
aus 47.64.2
aus 47.64.2
aus 47.64.2
aus 47.65.0
aus 47.59.3
aus 47.78.9
aus 47.59.9
aus 47.78.3
aus 47.51.0

aus 47.53.0
aus 47.54.0
aus 47.41.0
aus 47.42.0
aus 47.43.0
aus 47.63.0
aus 47.78.2
Augenoptik)
aus 47.77.0
aus 47.78.3

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsdtze flir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

Sportartikel und -gerdte (ohne SportgroBgerate)

Sportbekleidung und -schuhe

Campingartikel (ohne Campingmd&bel, Bekleidung und Schuhe)
Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

Waffen, Munition und Jagdbedarf {(ohne Bekleidung und Schuhe)
Kiinstler- und Bastelbedarf

Musikinstrumente und Musikalien

Pokale, Vereinsbedarf

Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)
Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse
Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /
Bettwéasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mdébelstoffe, Meterwaren, Waolle)

Vorhdnge und Gardinen

elektrische Haushaltsgerite (Kleingerate)

Datenverarbeitungsgeréate, periphere Gerédte, Zubehér und Software
Telekommunikationsgerdte , Mobiltelefone und Zubehér

Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehér (inkl. Videospielkonsolen)
bespielte Ton- und Bildtrager

Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne

Uhren und Schmuck
Sammlerbriefmarken, -miinzen

1.3.2 Liste der nahversorgungsrelvanten Sortimente aus WZ-Nr. 2008

WZ-Nr. 2008

aus 47.2

aus 47.75.0

aus 47.62.1
aus 47.78.9
aus 47.76.1
aus 47.76.2

Sortimentsgruppe

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke und Tabakwaren, Backerei-/
Konditorei-/ Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel, Drogerie- /
Parflimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Zeitschriften und Zeitungen

Akustische Erzeugnisse und Hoérgeréte

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik
Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird anhand einer maximalen Gebaudehdhe in Metern Uber
Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Ausnahmsweise darf gemal § 31 Abs. 1 BauGB bei
Flachdachgeb&uden die Gebaudehdhe fur die Aufstellung von Solaranlagen um maximal 0,80 m
Uberschritten werden. Weitere Ausnahmen fur die Uberschreitung der Geb&udehshe kénnen fur
Anlagen der Gebaudetechnik erteilt werden.

2.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehéhe

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Gebaudehdhen ist der hdchste Punkt der oberen
Dachkonstruktion der Dacheindeckung.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den mit a gekennzeichneten Bereichen ist eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50 m

zulassig.

4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in
den dafiur festgesetzten Flachen zulassig.



5 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir solare
Strahlenenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

In dem sonstigen Sondergebiet (S0O) und Gewerbegebiet (GE(n)) sind die Dachflachen der
Hauptgebaude mit einem Anteil von mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu versehen.

6 Errichtung von Dachbegriinungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem sonstigen Sondergebiet und nutzungseingeschrankten Gewerbegebiet sind mindestens 50% der
Dachflachen mit einer Dachneigung von O - 7° von Hauptgebiduden, Nebengebduden und
Uberdachungen von Tiefgaragen ab einer GréBe von 15 m2 extensiv vollflachig zu begriinen und zu
unterhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen zusétzlich zur Dachbegrinung
aufgestandert ausgefuhrt werden.

Ausnahmen und Abweichungen werden nur fur die Be- und EntlUftung, fur Brandschutzeinrichtungen
und die Aufnahme von technischen Anlagen zu gelassen.

7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgrin, FuBwege- und
Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 89 Bau O NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
8 Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen sind durchgangig mit standortgerechten und heimischen Hecken oder Baumen
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Beispielliste Straucher:

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Eingriffliger Weissdormn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Eibe Taxus baccata

9 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch mit einer vollflachigen Bepflanzung
anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen Hecken oder Baumen ist entsprechend ihrem
naturlichen Habitus zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage und flachige Abdeckung von
gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen o.4. ist
unzulassig. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten und das Geb&ude selbst.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht bebaut werden ebenfalls, zu bepflanzen.

Folgende Arten sind bei der Bepflanzung zu verwenden:

Bodendecker

Heckenkirsche ,Maigrin® Lonicera nitida ,Maigran®

Schneebeere ,,Hancock™ Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock™
Apfel-Rose in Sorten Rosa rugosa

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum ,, Schmidt™

Einzelstraucher

Kupfer-Felsenbirne Amelanchier leavis
Spierstrauch ,Grefsheim® Spirea x cinerea ,Grefshaim®
Pfeifenstrauch ,Belle Etoile™ Philadelphus ,Belle Etoile™

sonstige heimische Straucher:

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Eibe Taxus baccata



Roter Hartriegel Comus sanguinea

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

10 Begriinung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018)

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplétze 1 standortgerechter Laubbaum
innerhalb oder im Zusammenhang der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen, entsprechend seinem
naturlichen Habitus zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Tilia tomentosa 'Brabant' Silber-Linde 'Brabant'
Celtis australis Zurgelbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Quercus cerris Zerr-Eiche

11 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie der StraBen- und
GrundstlckseinmUtndungen und entlang der &ffentlichen Grunflachen sind als durchgéngige
Heckenpflanzungen mit heimischen Strauchgeholzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6) anzulegen. Sie
sind in einer Hohe von max. 1,00 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft zu unterhalten.
Jegliche Einfriedungen sowie Eingrinungen von Kfz-Stellplatzen sind fir die Erhaltung der
Verkehrssicherheit in dem ersten Meter ab StraBeneinmUndung bzw. Grundstlckszufahrt nur in einer
maximalen Héhe von 0,80 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Sonstige Einfriedungen sind
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache "Salzufler StraBe" nur als transparente Zaune in einer Héhe von
max. 1,20 m und entlang der "Emstmeierstra3e” in einer Hohe von max. 1,80 m zulassig. Auf die Hohe
der Einfriedung ist eine maégliche Aufflllung und Abfangung anzurechnen.

Die Hohe der Einfriedung orientiert sich an den im Bebauungsplan festgesetzten Hohenpunkten entlang
der Grundstlcksgrenze.

12 Fassaden (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

AuBenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatz,
Glasbander, Farb- oder Materialwechsel.

13 Werbeanlagen

13.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und den Flachen fur Nebenanlagen
und Stellplatze zulassig. Werbeanlagen sind in Summe nur auf maximal 20% der jeweiligen
Fassadenflachen zulassig.

13.2 Unzulassig sind Werbeanlagen, die die Oberkante des Daches der jeweiligen baulichen Anlage
Uberragen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z.B. signalgelb).

13.3 In der nicht (Uberbaubaren Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze der
Gemeinschaftsstellplatzanlage bzw. der Baugrenze der (berbaubaren Flache ist flr das sonstige
Sondergebiet {(S0) maximal eine freistehende Werbeanlage je Einzelhédndler zulassig. Diese darf eine
Héhe von 7,00m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Die Werbetafel der
freistehenden Werbeanlage darf die Ansichtsflache von 6,00m?2 nicht Gberschreiten.

ITII HINWEISE
a) Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG
Im Plangebiet befindet sich ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet des Ellersieker Bachs.
Uberschwemmungsgebiete sind als Rickhaltefldchen fiir Hochwasser zu erhalten und sollen daher von
baulichen Anlagen freigehalten werden. Aus diesem Grunde wird in Uberschwemmungsgebieten eine
Genehmigung fur folgende Vorhaben bendtigt:
+ Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,
Errichten und Andern von Anlagen,
Lagern oder Ablagern von Stoffen und
Anpflanzen von Straduchern und Baumen
AuBerdem bestehen besondere Vorschriften flr den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen.
Die zustandige Behdrde fur den Ellersieker Bach ist die Untere Wasserbehiérde beim Kreis Herford.



b) Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet qilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford vom
06.07.2001 und die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen. Zusétzlich zu der vorhandenen Baumkrone ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Samtliche Bauarbeiten, Lagerungen und sonstige Einwirkungen sind unzulassig.

c) Baumpflanzungen

Grundlage fur die Pflanzung standortgerechter Laubbdume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind
groBkronige Laubb&ume in den dort beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhdhe mind. 15 m) zu
verwenden, die in der Beispielliste als ,,gesignet" eingestuft sind. Kleinkronige, kugelférmige und
hangende Baumarten und -sorten sind nicht zul&ssig.

Die Qualitat der zu pflanzenden Baume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm festgesetzt.

Die nicht lberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine MindestgroBe von
mind. 8 gm bei einer Mindestbreite von 2,00 m nicht unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer
Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 cbm aufweisen. Ist aufgrund der értlichen Gegebenheit
gine unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit
teilweiser oder ganzer Uberbauung als Verkehrsflache (Stellplatz) zu wahlen. Bei einer Gberbauten
Pflanzgrube sind entsprechende Beluftungs- und Bewédsserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem
kann ein erweiterter durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur
Erreichung der Pflanzgrubengroie erforderlich sein. Die vorab beschriebenen Pflanzgrubenherstellung
ist auf Grundlage der Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbé&ume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten Kronenerziehung
entsprechend ihres natlrlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Gefahrdungen zu bewahren. Ein regelmaBiger starker, insbesondere hdohenbegrenzender Kronenschnitt
(Kappung und Formschnitt) ist nicht zuldssig. Bei Zerstérung oder natdrlichen Abgang ist der Baum auf
Grundlage der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es
wird besonders darauf hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z.B.
Herstellung des Lichtraumprofil, der Leittrieb nicht entfernt / eingekirzt werden darf um ein natlrliches
Erscheinungsbild des Baumes zu gewahrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe
Lebenserwartung zu stérken. Die auf den Stellpldtzen gepflanzten Baume sind mit geeigneten
MaBnahmen gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen.

d) Bodenverfarbungen /Abfallstoffe/ Altstandort

Sollten bei den BaumaBnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford zu informieren.
e) Bodendenkmaler

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford, Abteilung Bauaufsicht und
Denkmalschutz/ -pflege und dem LWL-Archéoclogie fur Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961, unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§8§ 15 und 16 DSchG).

) Bombenbetroffene Zone

Der Geltungsbereich ist als bombenbetroffene Zone eingestuft. Im Rahmen der Bauantragsverfahren ist
mit dem Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg die diesbezlgliche Unbedenklichkeit flir
die beantragten baulichen MaBnahmen zu klaren. Hierbei sind Verfahren in der
Genehmigungsfreistellung nach § 63 BauO NRW 2018 ausgeschlossen.

a) Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW 2018, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausflhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 63 BauO
NRW 2018 keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschrift gemal § 89 BauQ NRW 2018 verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauQ NRW 2018,
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