Bebauungsplan Nr. 8.81 ,,Nahversorgungszentrum Westring”

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und BauO NRW 2018

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 sonstiges Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum™ (SO1)

gemal § 11 (3) BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet (SO1) sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (siehe Nr. 1.3.2, gemaR Zentren- und
Nahversorgungskonzept fir die Stadt Herford (2015), S. 108) bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.300 m? zuldssig.

Unzul3ssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Nr. 1.3.1,
gemdl Zentren- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Herford (2015), S. 109).
Ausgenommen sind zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer Gréflenordnung von 10 %
der Gesamtverkaufsflache.

1.2 sonstiges Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum" (SO2)
gemal § 11 (3) BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet (SO2) sind grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (siehe Nr. 1.3.2, gemaR Zentren- und
Nahversorgungskonzept fir die Stadt Herford (2015), S. 108) bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.300 m? zuldssig.

Unzuladssig sind Einzelhandelsbhetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Nr. 1.3.1,
gemal Zentren- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Herford (2015), S. 109).
Ausgenommen sind zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer Gréfienardnung von 10 %
der Gesamtverkaufsflache.

1.3 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GE(n)) gemal & 8 (2) BauNVO
In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
-Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

-Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude,

-Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

-Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Nr. 1.3.1, gemaR Zentren-
und Nahversorgungskonzept flr die Stadt Herford (2015), S. 109) bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 300 m2.

Unzuldssig sind

-Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mit mehr als 300m?
Verkaufsflache,

-Bordelle und bordellartige Betriebe,
-Lagerhduser, Lagerplatze,

-Tankstellen



1.4.1 Liste der zentrenrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel
aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)
aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Hérgerate

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel

aus 47.61.0 Bucher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wéasche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und Klrschnerwaren

aus 47.71.0 Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten Schals, Tilcher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldbbérsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

aus 47.59.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.58.9 Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fir den Modellbau; ohne

Videospielkonsolen)

aus 47.64.2 Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrogerate)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel {ohne Campingmdhel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf {ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.65.0 Kinstler- und Bastelbedarf

aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Vereinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien {(inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwéasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhange und Gardinen

aus 47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehdr und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerate , Mobiltelefone und Zubehér

aus 47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehdr (ohne Augenoptik)

aus 47.77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammilerbriefmarken, -miinzen

1.4.2 Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.2 Nahrungs- und Genussmittel {inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei-/
Konditorei-/ Metzgereiwaren, Reformwaren)

aus 47.75.0 kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie- / Parflimerieartikel,

Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
aus 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen
aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Hoérgerate
aus 47.76.1 Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik
aus 47.76.2 Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)

1.5 Allgemeines Wohngebiet (WA (b)) gemalRk § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig.
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank -und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.



Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen zuldssig.

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

2. Anlagen fur Verwaltungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zuldssig.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen gemafRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bestimmung der maligeblichen Geldndehdhe

Malgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die natirliche
Geladndeoberfldche, die sich aus den im Bebauungsplan in den Baufenstern eingetragenen
Héhenpunkten in Meter Gber NHN ergibt. Sind mehr als 2 Bezugshdhen als NHN - Héhen bei
geneigter Geldndeflache angegeben, ist der Wert zwischen beiden Héhen zu mitteln.
Weitere Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation zwischen diesen Hohen am
geometrischen Schwerpunkt (Gebdudeschwerpunkt) des geplanten Hauptgebdudes.

2.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe

Der cbere Bezugspunkt fir die zulassigen Gebaude- und Firsthdhen ist der hochste Punkt
der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung hezogen auf die NHN-HG&he im Baufeld.
Bei Flachdachhausern ist der héchste Punkt der Dachkanstruktion zwingend als festgesetzte
Gebiaudehdhe einzuhalten bezogen auf die NHN-Hohe im Baufeld.

Ausnahmsweise darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bei Flachdachgebduden die Gebaudehéhe
fir die Aufstellung von Solaranlagen um maximal 0,80 m Uberschritten werden.

2.3 Oberer Bezugspunkt Traufhohe

Der obere Bezugspunkt fir die zulassige Traufhdhe bei Satteldachhausern wird durch den
Schnitt der héchsten traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf die NHN-Héhe
im Baufeld bestimmt.

Bei Flachdachhausern, wo das oberste Dachgeschoss zurlickspringt, gilt die Umwehrung
(Oberkante des Geldnders oder der Mauer vor dem zuriickspringenden Dachgeschoss)
zwischen auf dem obersten Vollgeschoss und zurickspringendem Dachgeschoss als cberer
Bezugspunkt fir die Traufhohe.



3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 2a BauGB)

3.1 Die Gberbaubaren Grundstlcksflaichen werden durch Baugrenzen gemafd § 23 BauNVO
festgesetzt. Uberschreitungen der riickwirtigen und seitlichen Baugrenzen sind nur durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange, Balkone) und nur bis zu 1,50m
ausnahmsweise zuldssig.

Die vordere Baugrenze darf nur fiir Treppen und Uberdachungen von Hauseingingen bis zu
1,00m Tiefe Uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

3.2 Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Anderungen im Sinne des & 29 BauGB am und im bestehenden Geb&ude im
angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Festsetzungen des
Bebauungsplans entgegenstehen.

3.3 In den mit a gekennzeichneten Bereichen ist eine abweichende Bauweise mit
Gebdudelangen Gber 50 m zuldssig.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache und in den daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

In dem WA(b)-Gebiet kdnnen offene Stellpldtze ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
nicht mehr als 50% der Vorgartenflache versiegelt werden.

5. Errichtung von Dachbegriinungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachddacher mit einer Dachneigung von 0 - 7° von Hauptgebduden, Nebengebduden und
Uberdachungen von Tiefgaragen sind ab einer GréRe von 15 m? mit einem mindestens 12
cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv vollflachig zu begriinen
und zu unterhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen zusatzlich zur
Dachbegriinung aufgestandert ausgefihrt werden.

Ausnahmen und Abweichungen werden nur fir die Be- und Entliftung, fur
Brandschutzeinrichtungen und die Aufnahme von technischen Anlagen zu gelassen.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgriin, FuRBwege- und
Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
7. Einfriedungen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfldchen sowie der Strafden- und
Grundstickseinmiindungen sind als durchgangige Heckenpflanzungen mit heimischen
Strauchgeholzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) anzulegen. Sie sind in einer Héhe von
max. 1,00 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft zu unterhalten. Jegliche
Einfriedungen sowie Eingriinungen von Kfz-Stellplatzen sind fiir die Verkehrssicherheit in
dem ersten Meter ab StralReneinmindung bzw. Grundstickszufahrt nur in einer maximalen
Hohe von 0,80 cm anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Sonstige Einfriedungen sind
entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur als transparente Zaune in einer Héhe von max.
1,20 m zuldssig. Auf die Hohe der Einfriedung ist eine mogliche Auffillung und Abfangung



anzurechnen.

Die Hohe der Einfriedung orientiert sich an den im Bebauungsplan festgesetzten
Hohenpunkten entlang der Grundstiicksgrenze.

8. Gestaltung der privaten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen (gem. § 89 Abs. 1
Nr. 5 BauO NRW 2018)

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch mit einer vollflachigen
Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen Hecken oder Baumen ist
entsprechend ihrem natirlichen Habitus zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage
und flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie
Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen o.4. ist unzuldssig. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten
und das Gebaude selbst.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht bebaut werden ebenfalls, zu bepflanzen.

Folgende Arten sind bei der Bepflanzung zu verwenden:
Bodendecker
Heckenkirsche , Maigriin“ Lonicera nitida ,,Maigrin®
Schneebeere ,Hancock” Symphoericarpos x chenaultii ,Hancock”
Apfel-Rose in Sorten Rosa rugosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum ,,Schmidt”
Einzelstrducher
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier leavis
Spierstrauch ,Grefsheim” Spirea x cinerea ,,Grefsheim”
Pfeifenstrauch ,,Belle Etoile” Philadelphus ,Belle Etoile”
sanstige heimische Straucher:
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

Eingriffliger Weissdorn Crataegus maonogyna

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Eibe Taxus baccata

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

9. Begriinung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW

2018)

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellpldtze ein standortgerechter
Laubbaum innerhalb der vorgesehenen Stellplatzanlage und im direkt angrenzenden Bereich
zu pflanzen, entsprechend seinem natirlichen Habitus zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.



Folgende Arten sind zu verwenden:

Tilia tomentosa 'Brabant’ Silber-Linde 'Brabant’
Celtis australis Zirgelbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Quercus cerris Zerr-Eiche

10. Fassaden (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018}

AufRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch
Versatz, Glasbander, Farb- oder Materialwechsel.

Als Fassadenfarbe sind nur helle Putzfassaden zulissig.

Als Ausnahme werden fir max. 30 % der Fassadenflache einer jeden Seite des
Hauptbaukdrpers (ohne Garage und Nebenanlagen) die Verwendung auch anderer
Materialien wie Naturstein, Holz, Holzwerkstoffe, Klinker oder Verblendmauerwerk
zugelassen. Untergeordnete Teilflichen (wie z.B. Fensterrahmen) sind in Grautdnen zulassig.

11. Werbeanlagen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018)

11.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen und den Flachen fir
Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig. Werbeanlagen sind nur auf maximal 20% der
jeweiligen Fassadenflachen zulassig.

11.2 Unzuldssig sind Werbeanlagen, die die Oberkante des Daches der jeweiligen baulichen
Anlage Uberragen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
(z.B. signalgelb).

11.3 In der nicht Gberbaubaren Flache zwischen der StrafRenbegrenzungslinie und Baugrenze
ist fir das SO1 und SO2 maximal eine freistehende Werbeanlage zulassig. Diese darf eine
Hohe von 7,00m Uber der natiirlichen Geldndeoberflache nicht Gberschreiten. Die
Werbetafel der freistehenden Werbeanlage darf die Ansichtsflache von 6,00 m? nicht
Uberschreiten.

12. Dacheindeckung (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

12.1 Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte, Tandach- cder Betondachsteine in
rotbraun, dunkelbraun oder anthrazit ahnlich den RAL-Farben 3002 Kaminrot, 3003
Rubinrot, 2004 Purpurrot, 3011 Braunrot, 3013 Tomatenrot, 7015 Schiefergrau, 7016
Anthrazitgrau, 7024 Graphitgrau, 9011 Graphitschwarz zuldssig.

Dies gilt nicht fur Flachdéacher, flachgeneigte Dacher, Garagen, Nebenanlagen, Vordacher
und Wintergarten sowie bei der Verwendung von Solarelementen, Dachflachenfenstern und
begrinten flachen und geneigten Dachern.

12.2 Solar- und Photovoltaikanlagen auf Gebduden mit geneigten Dachern sind in die
Dachfldche zu integrieren und missen mindestens 0,50 m von Traufe und Ortgang
eingeriickt werden. Sie sind als Band parallel zum Dachfirst anzuordnen und entweder
unmittelbar auf der Dachflache anzuordnen oder in die Dachfldche zu integrieren.



HINWEISE

a) Baumpflanzungen

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubbdaume bildet die jeweils aktuelle
Fassung der GALK-StralRenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind groRkronige Laubbdume in den dort beschriebenen
Arten und Sorten {d.h. Endh&he mind. 15 m) zu verwenden, die in der Beispielliste als
»,geeignet” eingestuft sind. Kleinkronige, kugelformige und hiangende Baumarten und
-sorten sind nicht zuldssig.

Die Qualitdt der zu pflanzenden Bdume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus
extra weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm festgesetzt.

Die nicht Gberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe {nicht versiegelter Bereich) darf eine
MindestgriofRe von mind. 8 gm bei einer Mindestbreite von 2,00 m nicht unterschreiten. Die
Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 cbm aufweisen. Ist
aufgrund der ortlichen Gegebenheit eine unversiegelte Fliche, wie vor beschrieben, nicht zu
erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als
Verkehrsfldche (Stellplatz) zu wéhlen. Bei einer Uberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
BellUftungs- und Bewdasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum aufRerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengrofRRe erforderlich sein. Die vorab beschriebenen Pflanzgrubenherstellung ist
auf Grundlage der Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten
Kronenerziehung entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Ein regelmaRiger starker,
inshesondere hdhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist nicht
zuldssig. Bei Zerstdrung oder natiirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der
vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es
wird besonders darauf hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z.B.
Herstellung des Lichtraumprofil, der Leittrieb nicht entfernt / eingekirzt werden darf um ein
natirliches Erscheinungsbhild des Baumes zu gewahrleisten und die weitere Entwicklung im
Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu starken. Die auf den Stellpldtzen gepflanzten
Bdume sind mit geeigneten MalRnahmen gegen Beschddigungen durch Fahrzeuge zu
schitzen.

b) Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt
Herford vom 06.07.2001 und die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Samtliche Bauarbeiten, Lagerungen und sonstige
Einwirkungen sind unzuldssig.



c) Denkmalschutzgesetz NRW

Alle Verdnderungen an Baudenkmalern sind nach § 9 Denkmalschutzgesetz NRW
erlaubnispflichtig. Fir MalBnahmen in der engeren Umgebung ven Baudenkmalern besteht
die Erlaubnispflicht fir Verdnderungen, die das Erscheinungsbild der benachbarten
Baudenkmiler beeintrachtigen. Dies gilt auch fir Werbeanlagen. Erlaubnisantrdge sind an
die Untere Denkmalbehdrde der Hansestadt Herford zu richten.

d) Bodenverfarbungen /Abfallstoffe/ Altstandort

Da sich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ein Altstandort (AS 3817 MM 147) befindet,
ist folgendes zu beachten: Scllten bei den BaumalBnahmen Bodenverfirbungen
Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford
zu informieren.

e) Bodendenkmaler

Um eine baubegleitende Beabachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL Archdologie fir Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fir
Naturkunde, Westfilisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161
Muinster, Tel. 0251 591-6016, Fax: 0251-591-6098, E-Mail: naturkundemuseum@ |lwl.org,
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Hansestadt Herford, Abteilung Bauaufsicht
und Denkmalschutz/ -pflege und dem LWL-Archdologie fir Westfalen, AulRenstelle Bielefeld,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstidtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 DSchG).

f) Ortsiibliche Vorbelastung

Das allgemeine Wohngebiet ist durch den Stralenverkehrslarm der Diebrocker Stralle und
durch Larm durch die angrenzenden Gewerbebetriebe larmvorbelastet (b). Es konnen
zeitweise die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete (MI) erreicht werden.

g) Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemald & 86 Abs. 1 BauO NRW 2018, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer BaumalBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemall § 63 BauO NRW 2018 keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen
Vorschriften dieser ortlichen Bauverschrift gemald § 89 BauO NRW 2018 verstofRRen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbufRRe geahndet. Der Hochsthetrag ergibt sich
aus & 86 Abs. 3 BauO NRW 2018.
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der Bekanntmachung vem 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786} in der zur Zeit des
Satzungsheschlusses geltenden Fassung

BauO NRW 2018 Landesbaucrdnung Nordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GY NRW §. 421} in

PlanzV 90

DSchG NRW

GO NRW

BBodSchV

der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, 5. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung
der RL 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057}

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen vom 11. Marz 1980
(GV. NW. 5. 226, ber. 8. 716) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 in der zur Zeit des Satzungsheschlusses geltenden Fassung

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vem 12. Juli 1999

Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001
DIN 18920 Schutz von Badumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
Zentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Herford, BBE Miinster, 2015

SO1 S02

WA(b) |II Nahversorgungszentrum Nahversorgungszentrum
GRZ 0.4 | O I a I a
TH8.0m | SD
FH 12.0 ml 35 - 45° GRZ 0.8 [ GH8.0m GRZ 0.8 |GH 8.0 m
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