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1. Geltungsbereich

Das vom Bebauungsplan erfasste Nahversorungszentrum befindet sich innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches ,,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe".
Der Standort des Zentrums liegt rund 2 km sluddstlich des Stadtzentrums
zwischen der Salzufler StraBe (L712) und der ErnstmeierstraBe, unweit der
BundesstraBe B238 und Bundesautobahn A2.

Das Umfeld ist stdlich und stddstlich von Gewerbegebieten sowie ndérdlich und
nordwestlich von Mischnutzungen bzw. Wohnbebauung gepragt. Darlber hinaus
befinden sich in unmittelbarer Nahe Grinstrukturen mit Dauerkleingarten sowie
verschiedene Sport- und Freizeit-angebote.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11.38 umfasst die Grundstlicke des
ehem. Lebensmittelmarktes und des benachbarten  Getrankemarkts
(ErnstmeierstraBe 15/17) mitsamt der Stellplatzflache, den Ellersieker Bach mit
angrenzender offentlicher Wegeparzelle sowie einen Teil der Salzufler StraBe. Die
Grundsticksbezeichnungen lauten Gemarkung Herford, Flur 62, Flurstiicke 63,
67, 254, 255, 357, 400, 401, 412, 425 (teilw.), 427, 441 und 442.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11.38
~Nahversorgungszentrum

Salzufler StraBe" (Auszug aus der deutschen Liegenschaftskarte, ohne
MaBstab)
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2. Griinde der Planaufstellung und wesentliche Inhalte des
Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die vom Eigentimer angestrebte
Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums planungsrechtlich zu sichern.
Der Grundstlckseigentimer plant aufgrund von Baumangeln den Abriss und
Neubau des bestehenden Vollsortimenters sowie die Ansiedlung eines
Drogeriefachmarktes. Dabei soll die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von
4.533 m?2 auf 3.367 m?2 verkleinert werden. Die Gesamtverkaufsflache des neu-
en Drogeriemarktes soll rd. 810 m?2 betragen.

Der angrenzende Getrankemarkt wird im Zuge der Umnutzung nicht mehr von
dem Lebensmittelvollsortimenter benétigt, da der Markt zuklnftig raumlich im
Vollsortimenter integriert wird. Eine konkrete Nachnutzung des dann
leerstehenden ehemaligen Getrankemarktes ist derzeit nicht bekannt.

Der groB3flachige Lebensmittelmarkt zwischen Salzufler StraBe und Ernstmeier-
straBBe ist im Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford von 2015
als eines von vier Nahversorgungszentren (NVZ) eingestuft. Das Zentrum
(Salzufler StraBe) umfasst neben dem Vollsortimenter auch gemischte
Nutzungen und einen groBflachigen Schuhmarkt an der Salzufler StraBe.

Die Nahversorgungszentren dienen neben dem Hauptzentrum (Innenstadt) der
zentralen Versorgung der Bevdlkerung im Nordosten der Stadt mit dem
Schwerpunkt auf nahversorgungsrelevante Sortimente.

Zur Sicherung und Starkung dieser Nahversorgungsfunktion und zum Schutz des
Hauptzentrums Innenstadt sollen in dem NVZ ,Salzufler StraBe"
nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen und innenstadtrelevante
Sortimente planungsrechtlich begrenzt werden. Durch den bestehenden
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 11.8 ,Waterfuhr® Teil 1 aus dem Jahr 1966 kann
dies nicht geregelt werden, da er flir das Grundstliick des Supermarkts ein
Gewerbegebiet nach alter Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 festsetzt.
Eine planungsrechtliche Steuerung von groB3flachigem Einzelhandel war damals
nicht mdglich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie den Erhalt und die Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu gewahr-
leisten, ist es nétig, bauleitplanerisch tatig zu werden. Nur dadurch kénnen die
Sortimente und die zuklnftige Entwicklung, insbesondere des groBflachigen
Einzelhandels, gesteuert werden.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung, Starkung und Entwicklung
des Nahversorgungszentrums ,Salzufler StraBe" ohne schadliche Auswirkungen
auf die Innenstadt oder die umliegenden Bereiche auszuldsen.

Die Standorte des geplanten Vollversorgers und des Drogeriefachmarktes,
welche sich im o6stlichen Teil des Geltungsbereiches befinden, werden als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum®
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die im Westen angrenzende
Gewerbeflache mit ehemaligem Getrankemarkt, wird weiterhin als Gewerbeflache
(nutzungseingeschrankt) festgesetzt. Entlang des Ellersieker Baches wird zum
einen der bereits vorhandene FuB- und Radweg planungsrechtlich gesichert. Zum
anderen wird die vorhandene Griunflache 6ffentliche Grinflache durch einen 5,00
m privaten Grinstreifen erweitert und festgesetzt.

Die Verkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum" wird auf insgesamt max. 4.500 m2
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Verkaufsflache (VKF) beschrankt. Die Festlegung ist damit begriindet, dass gem.
dem Ziel 6.5-7 LEP NRW die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die
Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genieBen, zu begrenzen
sind. Aktuell ist eine Verkaufsflache von ca. 4.500 m2 genehmigt. Somit wird den
Vorgaben des Ziels entsprochen. Zudem erlaubt die festgelegte
Gesamtverkaufsflaiche dem Vollsortimenter und dem Drogeriemarkt auch
Entwicklungsmdglichkeiten bzw. Erweiterungsmadglichkeiten, da die jetzige
Planung flr diese Markte eine Gesamtverkaufsflache von 4.177 m2 vorsieht.
Durch die Ansiedlung des Drogeriemarktes und die Umstrukturierungsprozesse
des vorhandenen Vollsortimenters werden, wie im Zentren- und
Nahversorgungskonzept empfohlen, die nahversorgungsrelevanten
Kernsortimente im Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe weiterhin
konzentriert und gebindelt. Damit sind nahversorgungsrelevante Sortimente laut
des Herforders ZNK bis max. 4.500 m2 zulassig.

Im Bebauungsplan Nr. 11.38. ,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe" wird
nicht nur die Gesamtverkaufsflache auf max. 4.500 m2 beschrankt, sondern es
erfolgt auch eine genauere Spezifizierung der Sortimente. Die Sortimente leiten
sich aus dem ZNK Herford ab und werden in nahversorgungsrelevante
Sortimente, zentrenrelevante Sortimente und nicht zentrenrelevante Sortimente
gegliedert.

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.2 Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Béackerei- /
Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren)

aus 47.75.0 kosmetische Erzeugnisse und Koérperpfiegemittel, Drogerie- / Parfumerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

aus 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen

aus 47.76.1 Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

aus 47.76.2 Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)
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Liste der zentrenrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontakilinsen, Pllegemittel)

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Horgerate

aus 47 .62 2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

aus 47.61.0 Blcher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen- / Hemen- / Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und Klrschnernwaren

aus 47.71.0 Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tlcher

aus 47 72 1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschimme,
Geldbdrsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
dmmerkeramik)

aus 47.29.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.59.9 Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

aus 47 .64 2 Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrok gerate)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel (ohne Campingmé&bel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.63.0 Klnstler- und Bastelbedarf

aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Versinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / Kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Maébelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhange und Gardinen

aus 47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehdr und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdr

aus 47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto- [ Videokameras, Femglaser, Mikroskope und Zubehdr (ohne Augenoptik)

aus 47 77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammlerbriefmarken, -minzen

Die beiden zuvor aufgeflihrten Sortimentslisten legen fest, welche Sortimente
nahversorgungsrelevant bzw. zentrenrelevant sind. Hierbei verbleiben alle in den
Listen nicht aufgefihrten Sortimente als nicht zentrenrelevant.
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Die zentrenrelevanten Randsortimente werden im Bebauungsplan auf max. 15 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Vorhabens (in Summe max. 675 m?2)
begrenzt. Zentrenrelevante Randsortimente sind alle zentrenrelvanten
Sortimente ohne Nahversorgungsbezug.

Die Festsetzung der zentrenrelevanten Randsortimente orientiert sich an den
baurechtlich  bestandgeschitzten Bestand. Die Bestandserhebung des
zentrenrelevanten Sortimentes des Vollsortimenters hat einen Anteil von 13 %
gemessen an der Gesamtverkaufsflache gezeigt (585 m2). Die derzeitige Planung
des Vollsortimenters sowie des Drogeriefachmarktes weisen eine VKF von
insgesamt 4.177 m2 und einen Anteil von 15 9% zentrenrelevantem
Randsortiment auf. Demnach belduft sich der Anteil des zentrenrelaventen
Randsortimentes auf ca. 626 m2. Die Vertraglichkeitsanalyse zeigt auf, dass
durch das Vorhaben keine negativen stadtebaulichen oder absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen entstehen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes orientiert sich an dem noch rechtskraftigen
Bebauungsplan und dem vorhandenen Bestand, da zurzeit keine konkrete
Planung zu der Nachnutzung des Getrankemarkts existiert.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1. Artenschutzpriifung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Messtischblattes 3818 Quadrant 3.
Far die Lebensraumtypen .FlieBgewasser, Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen, Gebdude"™ werden 14 Saugetierarten (zahlen alle zur Ordnung
der Fledermduse), 16 Vogelarten, eine Amphibien und eine Reptilienart als
Planungsrelevante Arten aufgelistet.

Es ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung der Planung keine
Lebensraumstatten vernichtet werden. Es wird keine zusatzliche Versiegelung
erwartet. Im Rahmen von Bautatigkeiten kann es betriebsbedingt zu Larm- und
Staubimmissionen kommen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der potentiell
vorhandenen Tierarten ist nicht wahrscheinlich. Daher wird auf eine vertiefende
Art-zu-Art-Betrachtung verzichtet.

3.2. Eingriffsbilanz

Nach BauGB und Bundesnaturschutzgesetz missen bauliche Eingriffe in Natur-
und Landschaft so weit wie modglich vermieden werden und unvermeidbare
Eingriffe ausgeglichen werden. Nach § 1 (3) 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Da es sich um bestehende Bebauung mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
handelt, besteht keine 6kologische Ausgleichsverpflichtung.

Es werden zudem im Bebauungsplan Festsetzungen zur Minimierung der
Versiegelung und zum Anpflanzen von Bdaumen und Hecken getroffen. Dazu
gehort unter anderem die Ausweisung von begriunten Flachdachern, die
Begrenzung von Versiegelung und die Begrunungsfestsetzungen fir offentliche
und private Flachen.
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3.3. Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

Nachrichtlich wird auf das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Ellersieker
Bachs hingewiesen. Uberschwemmungsgebiete sind als Riickhalteflachen fiir
Hochwasser zu erhalten und sollen daher von baulichen Anlagen freigehalten
werden. Aus diesem Grunde wird in Uberschwemmungsgebieten eine
Genehmigung u.a. fir folgende Vorhaben bendétigt:

Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,
Errichten von und Andern von Anlagen,
Lagern oder Ablagern von Stoffen oder
Anpflanzen von Strauchern und Baumen.

AuBerdem bestehen besondere Vorschriften fir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen. Die zustandige Behorde fur den Ellersieker Bach ist
die Untere Wasserbehdérde beim Kreis Herford.

3.4. Schallimmissionen

Im Rahmen des Bauleitplan- und Bauantragsverfahrens ist die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens bezlglich der bei bestimmungsgemaBem
Betrieb zu erwartenden Larmimmissionen fir mehrere maBgebliche
Immissionsorte in der Nachbarschaft zu prifen. Die schalltechnischen
Immissionen wurden durch das Blro TAC im Februar 2021 erarbeitet.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkungen des
Fachmarktzentrums auf die Immissionsorte im Umfeld betrachtet. An den
Immissionsorten missen dazu die Anforderungen der TA Larm erfullt werden.

Das Nahversorgungszentrum verfigt im sudlichen Grundstlcksbereich zur
ErnstmeierstraBe Uber einen Anlieferungsbereich, von wo aus die im sidlichen
Gebdudeteil angeordneten Lager- und Nebenrdume erreicht werden. Die
Anlieferung erfolgt zur Tagzeit. Im nérdlichen Grundstiicksbereich befinden sich
162 Stellplatze. Relevante Gerdauschquellen sind im Wesentlichen der LKW-
Anlieferungsverkehr, die Entladevorgange der LKWs, die Bewegungen auf dem
Stellplatz sowie stationare Anlagen (LUftung). Die Betriebszeit beider Laden ist
tagstber von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr sowie eingeschrankt (Luaftung/Kihlung)
auch nachts zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Die Offnungszeiten des
Vollsortimenters sind werktaglich maximal von 07.00 bis 21.00 Uhr, die des
Drogeriefachmarktes maximal werktaglich von 09.00 bis 19.00 Uhr. Die
Anlieferung beider Laden erfolgt tagsliber in einem Zeitraum von 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Immissionsrichtwert zur Tag- und zur
Nachtzeit an allen Immissionsorten durch die Zusatzbelastung um mindestens 6
dB(A) unterschritten wird.

Zugleich sind die Auswirkungen des 6ffentlichen Verkehrs auf das Plangebiet zu
betrachten (Fahrzeuggerdausche auf dem Betriebsgrundstlick sowie die Ein- und
Ausfahrt).

Hier wurde festgestellt, dass sowohl tagsiber als auch nachts die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte gemal3 TA
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Larm flir Gewerbegebiete Uberschritten werden. Im Plangebiet liegen die
Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit zwischen 58 dB(A) und 75 dB(A), nachts
zwischen 51 dB(A) und 68 dB(A). Aus diesem Grund werden MaBnahmen zum
Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich. Aufgrund dessen, das die
Verkehrsuntersuchung aufgezeigt hat, dass der Verkehr durch das Vorhaben
nicht zunehmen wird, handelt es sich um einen bereits vorbelasteten Standort.

Als mdgliche MaBnahmen werden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN
4109 in Form einer geeigneten Auslegung des Schallschutzes der Gebaudehille
empfohlen. Durch passive MaBnahmen werden gesunde Wohnverhaltnisse im
Inneren des Gebdudes ausgehenden von den vorhandenen maBgeblichen
AuBenlarmpegeln und der Gebdudegeometrie sichergestellt. Ein
Schallschutznachweis wird erforderlich und ist im Bauantragsverfahren
einzureichen.

Im Ergebnis wurde jedoch festgestellt, dass durch das Vorhaben im Vergleich zur
Bestandssituation kein zusatzlicher Larmeintrag in die angrenzende Umgebung
entsteht. Zusatzliche optische und akustische Stérwirkungen sind ebenfalls nicht
ZU erwarten.

Bei einer Erweiterung der Verkaufsflachen ist eine erneute schalltechnische
Untersuchung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

3.5. Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Zuge einer
Verkehrsuntersuchung von dem Biro Lindschulte die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation dargestellt und die
verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens abgeschatzt (Stand Februar 2021).
Aufgrund der derzeitigen Corona-Pandemie und dem damit verbundenen
landesweit geltenden Shutdown (Stand Januar 2021) konnten keine reprasen-
tativen Verkehrserhebungen durchgefuhrt werden. Zur Ermittlung der derzeitigen
Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Salzufler StraBe/ BauvereinstraBe wurden
daher vorhandene Verkehrszéhlungen aus den Jahren 2012, 2015, 2018 und
2019 zum Abgleich bzw. zur Hochrechnung herangezogen.

Die Abschatzung der durch das Bauvorhaben zu erwartende Verkehrsmenge
erfolgte auf Basis des aktuellen Planungskonzeptes mit einer Verkaufsflache von
ca. 3.367m2 fur den Lebensmittelvollversorger und 810m2VKF flr den
Drogeriefachmarkt. Aufgrund der Lage sowie der Kombination beider Nutzungen
konnten Verbund- und Mitnahmeeffekte angesetzt werden. Ein Verbundeffekt
wird dann angesetzt, wenn Wegekopplungen entstehen. Ein Mitnahmeeffekt
meint eine Fahrtunterbrechung, um z.B. einen Einkauf auf dem Heimweg zu
tatigen. Fir den Verbrauchermarkt wurden ein Verbundeffekt von 5% und ein
Mitnahmeeffekt von 20% angesetzt. Bei dem Drogeriefachmarkt wird davon
ausgegangen, dass etwa 25 % der Wege durch Verbundeffekte gemindert
werden kénnen. Weitere 10% werden fur Mitnahmeeffekte angesetzt.

Die Abschatzung der Verkehrsmenge fiir den ehemaligen Verbrauchermarkt wird
Uber die Bruttogeschossflache von ca. 6.100m2 vorgenommen. Es werden 5.048
Wege pro Tag (alle Nutzergruppen) erzeugt. Daraus resultieren 1.828 Kfz-
Fahrten am Tag. Aufgrund der Verkleinerung der Bruttogeschossflache und damit
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einhergehend der Verkaufsflache sowie des Verbundeffektes (Vollsortimenter und
Drogerie) reduziert sich die Verkehrsmenge um 220 Kfz-Fahrten pro Tag.
Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die Lieferverkehre die Anlieferung an
der ErnstmeierstraBe ohne Konsequenzen auf die Leistungsfahigkeit der dortigen
Knotenpunkte erreichen kénnen.

Bei einer Erhéhung der Verkaufsflache ist im Zuge der Baugenehmigung die
verkehrliche Auswirkung erneut zu prufen.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen sowie Ergebnisse der Abwagungen

4.1 Verfahren

Der Bau- und Umweltausschuss (BUA) hat am 21.03.2019 den
Aufstellungsbeschluss far den Bebauungsplan Nr. 11.38
~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe™ gem. § 13a BauGB gefasst.

Der Vorentwurf wurde im BUA am 06.06.2019 zur Kenntnis genommen. Daran
anschlieBend wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06.11.-22.11.2019
durchgefihrt (Bekanntmachung vom 30.10.2019 im Amtsblatt Kreis Herford
(35/2019).

Die Offentlichkeit ist damit frihzeitig mit einem bereits ausgearbeiteten
Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung unterrichtet worden.

Am 29.04.2021 wurde vom Bau- und Umweltausschuss der Entwurf des
Bebauungsplanes beschlossen. Zudem wurde beschlossen das Verfahren als
Vollverfahren gem. § 2 und § 2a BauGB mit der Erstellung eines Umweltberichtes
durchzuflthren.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
20.05.2021 bis einschlieBlich den 25.06.2021 stattgefunden.

Nach der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der
Bebauungsplan Nr. 11.38 ,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe™ vom Rat
der Hansestadt Herford am 01.10.2021 als Satzung beschlossen. Mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes am 22.12.2021
ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

4.2 Friihzeitige Beteiligung 06.11.2019-22.11.2019

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 und der Behorden und Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.
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Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 11.38 ,,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe*

Es wurde folgendes angeregt:

1. Die Verkaufsflache sollte von 4.500m?2 auf 5.500m?2 erh6éht werden,
2. zentrenrelevante Sortimente sollen allgemein (ohne Beschrankung)
zugelassen werden

Aufgrund dessen, dass der derzeitige Regionalplan das Plangebiet als Gewerbe-
und Industriegebiet ausweist, ist eine Bestandsuberplanung gem. des Ziels 6.5-7
LEP NRW zwar mdglich, allerdings sind nur geringfligige Erweiterungen maéglich.
Demnach ist eine Umsetzung der Punkte 1 und 2 nach derzeitigem Rechtsstand
nicht moglich. Zudem soll der Standort der Nahversorgung dienen und das
Hauptzentrum geschltzt werden, sodass in jedem Fall eine Beschrankung der
zentrenrelevanten Randsortimente erfolgt.

3. das Gewerbegebiet (GE(n)) soll als Sondergebiet festgesetzt werden

4. dennoch sollen Gewerbebetriebe aller Art, Verwaltungsgebdaude und
Dienstleistungen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke etc. allgemein
zugelassen werden.

Die Anderung des GE(n)-Gebietes in ein Sondergebiet liegt zundchst auch in der
Entscheidung der Grundstlickseigentimer. Nach Rlcksprache mit den
Eigentiumern soll das Gewerbegebiet weiterhin Bestand haben, da derzeit noch
keine genaue Entwicklungsperspektive flir dieses Grundstlick vorliegt. Ein
Sondergebiet mlsste mit einer Zweckbestimmung versehen werden, sodass die
zukUnftige Nutzung nur dieser Zielformulierung entsprechen kdénnte. Eine flexible
Entwicklung des Grundstuckes ware dann nicht mehr méglich. Dem Punkt 4 der
Anregungen wird aufgrund des Gewerbegebietes Rechnung getragen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind insgesamt elf Stellungnahmen eingegangen.

Dies waren insbesondere Stellungnahmen zu den Themengebieten der zentralen
Randsortimente sowie der griinordnerischen Festsetzungen.

Seitens der IHK Ostwestfalen zu Bielefeld und des Handelsverbandes OWL wird
die Festsetzung von 20% zentrenrelevanter Randsortimente kritisch betrachtet.
Zudem wird auf das Ziel 6.5-7 LEP verwiesen, wonach Verkaufsflachen und
Sortimente auf den baurechtlichen Bestandsschutz zu begrenzen sind. Aus
diesem Grund wurde auch eine Bestandserhebung empfohlen.

Die Bestanderhebung wurde durchgeflihrt. Diese ist zu dem Ergebnis gekommen,
dass zuletzt 13% zentrenrelevantes Sortiment im EDEKA-Center angeboten
wurde, auf einer VerkaufsflachengréBe von 4.492,59m2, welche im Jahr 1996
zuletzt genehmigt wurde. Spezifische Aussagen oder Einschrankungen zu
einzelnen Sortimenten bzw. Sortimentsgruppen enthalt die Baugenehmigung
nicht.

Flir eine zeitgemaBe Anpassung und unter Anbetracht einer geringfligigen
Erweiterung, wird im Bebauungsplan nunmehr eine Ausnahmeregelung fur
zentrenrelevantes Randsortiment bis maximal 15%  getroffen. Die
Vertraglichkeitsanalyse hat ergeben, dass keine schadlichen Auswirkungen auf
das Hauptzentrum und die Nahversorgungszentren ausgelést werden.

Zu den grinordnerischen Festsetzungen wurde folgendes angeregt:
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Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 11.38 ,,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe*

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begrinen. Zusatzlich
kdnnen Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Je 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die bereits vorhandenen Baume und
entlang des FuB- und Radweges gewachsene Hecke sollten erhalten bleiben.

Den Anregungen wurde gefolgt.

4.3 Offenlage vom 20.05.2021 bis einschlieBBlich den 25.06.2021

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB und der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind insgesamt vierzehn Stellungnahmen eingegangen. Der uUberwiegende Anteil
davon ist nicht abwagungsrelevant und héchstens zur Kenntnis zu nehmen.
Seitens der Klimaschutzmanagerin der Stadt Herford wurde angeregt, dass der
Stellplatz mit wasserdurchldassigen Materialien errichtet werden soll. Aufgrund
des heute bereits vorhandenen Stellplatzes, wird der Stellplatz nicht vollstandig
neu angelegt. Die Stellplatze, die neu errichtet werden, werden in Form von
Rasengittersteinen hergestellt (u.a. entlang des Ellersieker Bachs und der
Salzufler StraBe), sodass im Vergleich zum Bestand eine 6kologische Aufwertung
erreicht wird. Eine komplette Neuanlegung der Stellplatzanlage inkl. Unterbau
wird als unverhaltnismaBig betrachtet.

Zudem wurde angeregt, Sonderparkplatze fur E-Fahrzeuge festzusetzen. Die
Stellplatze flir E-Fahrzeuge werden im Zuge der Bauantragsstellung festgelegt.
In ersten Entwirfen, werden Stellflachen mit E-Ladesaulen nachgewiesen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

5. Gepriifte anderweitige Alternativen

Das Plangebiet ist bereits durch eine Einzelhandelsnutzung vorgepragt. Aufgrund
des schlechten baulichen Zustandes des ehemaligen EDEKA-Marktes wurde
dieser abgebrochen. Der Bebauungsplan dient zur planungsrechtlichen Steuerung
der  zuklnftigen Einzelhandelsnutzung. GemaB des Zentren- und
Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Herford ist der Standort als eines von
vier Nahversorgungszentren (NVZ) eingestuft. Das Zentrum (Salzufler StraBe)
umfasst neben dem Vollsortimenter auch gemischte Nutzungen und einen
groBflachigen Schuhmarkt an der Salzufler StraBe.

Die Nahversorgungszentren dienen neben dem Hauptzentrum (Innenstadt) der
zentralen Versorgung der Bevolkerung im Nordosten der Stadt mit dem Schwer-
punkt auf nahversorgungsrelevante Sortimente.

Zur Sicherung und Starkung dieser Nahversorgungsfunktion und zum Schutz des
Hauptzentrums Innenstadt sollen in dem NVZ ,Salzufler StraBe®
nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen und innenstadtrelevante
Sortimente planungsrechtlich begrenzt werden. Da der bisherige Bebauungsplan
Nr. 11.8 ,Waterfur® eine solche planungsrechtliche Steuerung nicht
vorgenommen hat, wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.38
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Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 11.38 ,,Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe*

~Nahversorgungszentrum Salzufler StraBe" erforderlich. Planungsalternativen
bestehen hierzu nicht.

Herford, den 23.12.2021

i. A.
gez. Maike Wohler (Abteilungsleitung)
Abteilung: Stadtplanung, Grunflachen und Geodaten
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