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Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1

iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Bereiches im Stadtteil Herringhausen - Ost
~Rigteweg"

aufgrund 8§ 7 und 41 GO NRW, § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13
BauGB

Satzung gemafB § 10 Abs. 1 BauGB

Stadt Herford
Abteilung Stadtplanung, Griinflachen und Geodaten

Abt. 2.3/Fo
Herford, den 10. Mai 2019



Bauleitplanung der Stadt Herford
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Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Rigteweg*

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Bebauung an den StraBen ,Rigteweg", ,Auf der Heide" sowie ,,An der Kricke"
und ,Am Sportplatz" liegt auBerhalb der bebauten Ortslage von Herringhausen -
Ost direkt am auBersten westlichen Stadtrand zur Gemeinde Enger. Die vorhan-
dene Bebauung weist aber einen gewachsenen Siedlungszusammenhang ohne
weitergehende Infrastruktur auf. Der Siedlungsbereich ist umgeben von landwirt-
schaftlichen Flachen und stellt sich entlang der StraBen entweder als kompakt
bebaute Einheit oder als freier Landschaftsraum dar.

Die zwei ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebe am Riterweg, die direkt be-
nachbart liegen, betreiben keine Landwirtschaft mehr. Damit haben sich in die-
sem Bereich wohnbauliche Siedlungsansatze mit einem gewissen Gewicht her-

ausgebildet.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Satzung Nr. 1 ,Rigteweg"

2. Planungsanlass

In jlingster Zeit wurden vermehrt Anfragen auf Wohnbebauung fiir die noch un-
bebauten Baullicken im Siedlungszusammenhang gestellt. Allerdings fehlen fur
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Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Rigteweg*

eine Genehmigung die rechtlichen Grundlagen, da die Flachen teilweise auBer-
halb der Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan liegen. Die Hanse-
stadt Herford beabsichtigt mit der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1
~Rigteweg" fur den Ortsteil Herringhausen an dieser Stelle auf die 6rtliche Nach-
frage bezogen, Baumdglichkeiten zu schaffen und die Bebaubarkeit in ,unklaren®
Bereichen abschlieBend zu bestimmen.

Durch die Fassung der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1 wird damit
fir die noch freien Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches Baurecht ge-
schaffen, sodass diese in Zukunft entsprechend der umliegenden Bebauung
wohnbaulich genutzt werden kénnen. Zugleich kann mit der klareren Abgrenzung
zwischen Innen- und AuBenbereich gewahrleistet werden, dass sich die Sied-
lungsflache in der Zukunft nicht noch weiter in den offenen Landschaftsbereich
hinein entwickelt.

3. Planungsrecht

Die bebauten Flachen werden bereits im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Herford Uberwiegend als Wohnbauflachen und die angrenzenden
Landschaftsraume als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen im
Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung liegen nicht im
Landschaftsschutzgebiet und sind auch nicht von anderen Schutzbestimmungen
des AuBenbereichs betroffen. Aufgrund des dichten Bebauungszusammenhangs
liegt eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor, so dass hier bei Bauanfragen
nicht mehr eindeutig vom AuBenbereich gesprochen werden kann. Die Beurtei-
lung der Bauantrage auf Grundstucken, die im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen dargestellt werden, missten zum gréBten Teil nach § 34 Abs. 1
BauGB erfolgen.

Die Baulicken, die als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden, mlssten nach § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben beur-
teilt werden. Um hier eine eindeutige Abgrenzung der im Zusammenhang bebau-
ten Bereiche zu erzielen, soll die Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1
~Rigteweg" nach § 34 Abs. 4 BauGB hier Klarheit schaffen. Grundvoraussetzung
hierflr ist, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Durch die Erganzungssatzung
kdnnen damit wenige AuBenbereichsgrundsticke, die gréBtenteils schon bebaut
sind, in die bauliche Arrondierung einbezogen werden, da diese durch die an-
grenzend vorhandene Innenbereichsbebauung gepragt sind.

4. Planungsziel

Es sollen und kénnen uber die Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1
~Rigteweg" keine flachenhaften ,Baugebiete" ausgewiesen werden, sondern es
sollen lediglich einzelne Erganzungen im Rahmen einer Entwicklungsatzung zuge-
lassen werden, wo diese im Gesamtzusammenhang sich als sinnvoll darstellen.
Eine stadtebauliche Entwicklungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB dient
zudem dazu, einzelne AuBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang be-
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bauten Ortsteil einzubeziehen. Grundvoraussetzung hierflr ist, dass die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend wie hier vorliegend gepragt sind.

Gleichzeitig sollen Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB aufgenommen werden,
die verhindern, dass die rlickwartigen Grundstlicksbereiche weiter nachverdichtet
werden und damit den Eindruck der durchgrunten Siedlungsstruktur zerstoren.
Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist nicht zuldassig, da diese Bauform zur
starkeren Versiegelung und zusatzlichen Verkehr fihrt und sich nach der GréBe
der baulichen Anlagen nicht einfligt.

5. Planverfahren

Der Bau- und Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat in seiner Sitzung am
07.02.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung einer Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung Nr. 1 aufgrund §§ 7 und 41 GO NRW und gemaB § 34 Abs.
4 BauGB flir den Bereich ,Rigteweg" beschlossen. Das Verfahren wird dabei in
Anlehnung an das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefihrt. Auf
eine frihzeitige Beteiligung von Blrgern sowie Behdrden und Tragern &ffentlicher
Belange wurde daher verzichtet.

5.1 Regionalplan
Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-

feld ist das Satzungsgebiet der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1
~Rigteweg" als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

5.2 Flachennutzungsplan
Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford stellt die Flache

fast ausschlieBlich als Wohnbauflache und einzelne Grundstliicke im unteren Ab-
schnitt des Rigteweges und Auf der Heide als Flache flir die Landwirtschaft dar.
Dies betrifft die Flurstlicke 77, 78, 57/teilw. und 58 der Flur 16, Gemarkung Her-
ringhausen- Ost.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford (ohne
MaBstab)

6. Festsetzungen

Die grundsatzliche Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB. Dariber hinaus werden in
Erganzung dazu im Rahmen der Satzung einige textliche Festsetzungen getrof-
fen. Diese dienen dabei primar einer Konkretisierung des gemaB § 34 Abs. 1
BauGB eingerdumten ZulassigkeitsmaBstabes und dem maBvollen Einfligen der
neu entstehenden Gebaude in die Umgebung.

Zunachst sind aufgrund dessen ausschlieBlich Wohngebdaude im Geltungsbereich
der Satzung zulassig. Die Umgrenzung des Satzungsgebietes wurde dabei be-
wusst so gewahlt, dass die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke durch diese
klar definiert wird. Daruber hinaus ist mit einem von der Verkehrsflache ausge-
hend je 5 Meter tiefen Streifen bereits eine Vorgartenflache textlich festgesetzt,
die der umliegenden Bebauung entspricht und damit das Bild einer zurtckver-
setzten, straBenbegleitenden Bebauung aufnimmt.

Die aufgelockerte Bebauung im Ubergang in die Landschaft wird weiterhin durch
die Festsetzung einer offenen und ein- bis zweigeschossigen Bauweise sowie Be-
grenzung der Gebaudelange auf 16 m aufgenommen und festgeschrieben. Dies
lasst sich aus dem Bestand ableiten.

Dartber hinaus tragt die Begrenzung auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohnge-

baude dazu bei, dass eine maBvolle bauliche Ausnutzung der neu entstehenden

Bauflachen erfolgt. Die Festsetzung der zuldassigen Dachform als Satteldach mit

einer Neigung von mindestens 32° dient wiederum der Sicherstellung dessen,
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dass sich neu entstehende Gebaude stadtebaulich in die umliegende Bebauung
integrieren.

Die H6he von Einfriedungen wird auf 1,20 m begrenzt. Blickdichte Einfriedungen
sind straBenseitig unzuldssig, da derartige Anlagen vor Ort nicht vorhanden sind.

Zur Entwicklungssatzung ist weiter auszufihren, dass die Flurstlicke 78 und
57/teilweise bereits vollstandig bebaut sind. Bei dem Flurstlick 58 handelt es sich
um einen Privatweg. Das unbebaute Flurstick 77 hat eine GroBe von 1.250 m?2
und kann mit max. ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden bebaut werden. Ein
Mehrfamilienhaus ist nicht realisierbar.

Die weitere Beurteilung von Bauvorhaben regelt sich nach § 34 Abs. 1 BauGB.
Danach haben sich Bauvorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einzufligen. Die ErschlieBung ist im Satzungsgebiet Nr. 1
~Rigteweg" gesichert.

7. Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgeflihrt. Die Landschaftsbehdrde
hat keine besonderen Kenntnisse von Vorkommen planungsrelevanter Arten in
dem bereits weitestgehend bebauten Bereich. Erfolgt die Umsetzung der Bebau-
ung spater als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die artenschutzrechtliche Pri-
fung unter Mitwirkung der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford zu
wiederholen.

8. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Fur den Bereich der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Rigteweg" im
Sinne des § 34 Abs. 4 BauGB bestehen gemaB3 § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchsta-
be b genannten Schutzguter, so dass das Verfahren flir die Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in Form einer Eingriffsbilanzierung gema3 § 1a Abs. 3 BauGB
nicht zum Tragen kommt. Die Grundstlcke der Klarstellungsatzung werden zu-
dem alle im Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford als Wohnbauflache
dargestellt. Fur beide Satzungstypen, Klarstellungssatzung und Entwicklungssat-
zung, ist keine Umweltprifung vorzunehmen. Ebenso liegt nicht die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeit vor.

9. Ver- und Entsorgung

In der Generalentwasserungsplanung sind die entsprechenden Grundstlcke
schon mit ,Prognosehdausern™ aufgefillt worden, d.h., eine Bebauung mit einem
Befestigungsgrad von ca. 40 % ist bereits in die hydraulische Berechnung mit-
eingeflossen, so dass der Mischwasserkanal ausreichende Kapazitaten hat, das
Oberflachenwasser mitaufzunehmen.
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Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen wie mit Strom, Telekommunikationslei-
tungen sind bereits vor Ort vorhanden.

10. Brandschutz

Fir den Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes muss
die vorhandene ErschlieBung so befestigt werden, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse von 18 t und einer Achslast von 12 t
(Tragfahigkeit flr insgesamt 180 kN bei einer Achslast von 120 kN) befahren
werden kann. Hierflr sind ausreichend breite StraBen und Anbindungen gege-
ben. Keine der StraBen endet als Sackgasse.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Ldscharbeiten durchfiihren zu kénnen,
muss gemaB der BauO NRW 2018 eine ausreichende Wassermenge zur Verfl-
gung stehen. Zur Sicherstellung der Lé6schwasserversorgung wird gemaB DVGW-
W 405 eine Wassermenge von 800 I/min (48m3/h) flir mindestens 2 Stunden flr
ausreichend gehalten. Die erforderliche Léschwasserversorgung muss im Um-
kreis (Radius) von max. 300 m um das Objekt (L6schbereich) gedeckt werden.
Der statische Druck im Rohrnetz soll mindestens 5,0 bar betragen. Nach Mdég-
lichkeit ist das Ringsystem anzuwenden. Stichleitungen bzw. lange Endstrange
sollten vermieden werden. Der FlieBdruck an der Entnahmestelle (Hydrant) muss
mindestens 3,0 bar betragen. Die Voraussetzungen hierflr sind herzustellen.

11. Sonstiges:

11.1 Kampfmittel:
Es besteht kein Verdacht auf Kampfmittel.

11.2 Boden-, Bau- und Naturdenkmaler:
Es sind keine Boden-, Bau- und Naturdenkmaler innerhalb des Satzungsgebietes

bekannt.

11.3 Immissionen von Verkehrsflachen, Gewerbeflachen
Immissionen von Verkehrsflachen und Gewerbeflachen sind nicht zu erwarten,

die es sich um eine verkehrliche Randlage handelt und keine Gewerbeflachen vor
Ort vorhanden sind.

11.4 Landwirtschaftliche Immissionen:
Es grenzen an den Satzungsbereich landwirtschaftliche Flachen an. Es ist nicht

auszuschlieBen, dass von diesen Flachen wahrend der Bewirtschaftungsphase
Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind in dem doérflich gepragten Umfeld hin-
zunehmen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe Riuterweg 20 und Ru-
terweg 12 betreiben laut Aussage der Besitzer keine Landwirtschaft mehr.

11.5 Altlasten:
Das Vorkommen von Altlasten ist nicht dokumentiert.
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11.6 Kosten:
Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung entstehen der

Hansestadt Herford keine Kosten.

Im Auftrag:

Herford, den 10.05.2019

Dipl.- Ing. Maike Wohler



