Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO zum
Bebauungsplan Nr. 8.80 ,,Auf der Heide“

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete (WR) § 3 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind gemal § 3 (2) BauNVO folgende Nutzungen zulassig.

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die in § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung der taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 -21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl wird in den WR1(b), WR2 und WR4(b)- Gebieten gemafR § 16 Abs.
2 BauNVO auf 0,3 begrenzt. In dem WR3 Gebiet gilt die gemal § 17 BauNVO festgesetzte
Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4.

Sichtbare, bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen) die sich in Teilen unterhalb der
Gelandeoberflache befinden und durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, sind mit 100 % bei
der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) zu veranschlagen. Einschlielich dieser 100 % gilt
die Hochstgrenze des § 19 Abs. 4 BauNVO. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen, die sich Uberwiegend
unterhalb der Geléndeoberflache befinden und deren Oberflache begrint wird.

2.2 Mindestgrundstiickgrofen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden fur die einzelnen geplanten Baugrundstiicke in den
WR1(b), WR2 und WR4(b)-Gebieten Mindestgréien festgesetzt. Danach wird fur
Einzelhausgrundstiicke eine GrundstiicksgrofRe von mindestens 600 m? und fur halftige
Doppelhausgrundsticke eine Gréfle von mindestens 300 m? vorgeschrieben.

2.3 Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Bereichen WR1(b), WR2 und WR4(b)-Gebieten sind gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Einzelgebaude nur zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zuldssig.
In dem WR3-Gebiet sind maximal sechs Wohneinheiten je Einzelgebaude zulassig.

3. Hohe der baulichen Anlagen

3.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen § 16 und § 18 BauNVO

Bestimmung der malgeblichen Gelandehdhe

MafRgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche Gelandeoberflache,

die sich aus den im Bebauungsplan durch Héhenlinien in Meter iber NHN eingetragenen Angaben
ergibt. Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation.

Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die mafigebliche Geldndeh&he fur ein Gebdude am
geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes bestimmt.

3.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe

Der obere Bezugspunkt fur die zulassigen Geb&aude- und Firsthéhen ist der héchste Punkt der
oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung. Bei Flachdachh&dusern ist der héchste Punkt der
Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte Gebaudehdhe einzuhalten.

Ausnahmsweise darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bei Flachdachgebauden die Gebaudehoéhe fur die
Aufstellung von Solaranlagen um maximal 0,80 m Uberschritten werden, sofern diese um
mindestens 3,00 m von der Aullenkante zur Gebaudemitte hin versetzt sind.

3.3 Oberer Bezugspunkt Traufhéhe

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssige Traufhéhe bei Hausern mit geneigten Dachern wird durch
den Schnitt der héchsten AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt.

Bei Flachdachhausern mit zuriickspringendem Dachgeschoss gilt die Umwehrung (Oberkante des
Gelanders oder der Mauer vor dem zuriickspringenden Dachgeschoss) zwischen oberstem
Vollgeschoss und zurlickspringendem Dachgeschoss als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe.



4. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4.1 Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Sicherung der Méglichkeit einer Solarenergienutzung sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die
Dachfirste gemaR der zeichnerischen Festsetzung auszurichten.

4.2 Uberschreitung der Baugrenze

In dem WR3-Gebiet sind Uberschreitungen der Baugrenzen nur bis zu 1,00 m abweichend von
der Landesbauordnung NRW 2018 gemaR § 6 - durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker,
Hauseingange, Balkone, Wintergarten) gemaR § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO
zuldssig.

In den WR1(b), WR2 und WR4(b)-Gebieten ist nur das Uberschreiten der riickwartigen
Baugrenze bis zu 1,00 m zulassig.

4.3 Garagen, Carports, nicht Uberdachte Stellplatze, Fahrradstellplatze § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen, Carports und nicht iberdachte Stellplatze durfen nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen oder innerhalb der dafiur festgesetzten Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet
werden. In den Vorgartenflachen in einer Tiefe von 5,00 m kénnen nur nicht Gberdachte Stellplatze
fur PKWs, Fahrrader, Milltonnen angeordnet werden, sofern hierfiir inklusive der Hauszuwegung
und Zufahrten nicht mehr als 50 % dieser Vorgartenflachen befestigt werden.

4.4 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig. Ausgenommen ist davon pro Grundstick eine Nebenanlage
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache in einer GrolRe von 45 m* abweichend zu der
Zulassigkeit von Nebenanlagen in der Landesbauordnung NRW 2018 gem. § 62 Abs. 1a.

Zum Standort ist zu beachten, dass in einem Streifen von 5,00 m parallel zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen (Vorgarten) Nebenanlagen jeglicher Art unzuldssig sind. Genehmigungspflichtige
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet ebenfalls unzulassig.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018

5. Bauliche Anlagen gemaB § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018
5.1 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigung, die Art der Dachneigung, die Ausfihrung der Gauben
und Gebaudehohe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe) einheitlich auszufiihren. Die AulRenwande sind
in gleichem Material und gleichen Farbténen auszufiihren.

5.2 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebdude sind nur helle, abgeténte Putzfassaden sowie
Klinker zulassig.

Als Ausnahme werden flr max. 30 % der Fassadenflache einer jeden Seite des Hauptbaukdrpers
(ohne Garage und Nebenanlage) die Verwendung von Materialien wie Naturstein oder Holz
zugelassen.

Untergeordnete Bauteile und baulich zusammenhangende Gebadude sind hinsichtlich der Fenster,
Wande und D&cher in Material- und Farbauswahl an die Hauptgebaude anzupassen.

Far alle AuRenwande sind Wellblechverkleidungen, hochglanzende Metall- und Kunststoffteile
generell unzuldssig.



5.3 Dachform
Krippelwalmdécher sind im ganzen Plangebiet nicht zulédssig.
Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.

5.4 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte Tondach- oder Betondachsteine in dunkelbraun,
rot oder anthrazit zulassig.

Dies gilt nicht fur Flachdacher, flachgeneigte Dacher, Garagen, Nebenanlagen, Vordacher und
Wintergérten sowie bei der Verwendung von Solarelementen, Dachflachenfenstern und begriinten
flachen und geneigten Dachern.

Hochgléanzende Dacheindeckungen sind wegen der ausgehenden Reflexionswirkung generell fur
samtliche bauliche Anlagen unzuldssig. Die Anlagen fur die Energiegewinnung sind auf die zur
Sonne ausgerichtete Dachseite zu setzen.

5.5 Dachaufbauten

Dachgauben durfen je Dachflache nur in einer Gesamtldnge von max. 50 % der Trauflange und
Zwerchgiebel in einer Gesamtlange von max. 30 % ausgebildet werden. Die Errichtung von
Gauben und Zwerchgiebeln ist nur in der ersten Dachgeschossebene symmetrisch angeordnet
zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten.

6. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Errichtung von Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 - 7° auf allen baulichen Anlagen ab einer Gré3e von
15 m? miussen mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen oder Wildkrautern bepflanzt werden (§ 9

Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergie kénnen zusatzlich zur
Dachbegriinung aufgesténdert ausgefiihrt werden.

7. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen gemaR § 8 Abs. 1 und § 3 BauO NRW 2018 und
Begriinung gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW 2018

7.1 Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen und in dem Vorgartenbereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Einfriedungen nur in einer Héhe von 1,00 m und
nur als Heckenpflanzung zuldssig. Die Heckenpflanzung ist mit standortgerechten und heimischen
Strauchgehdlzen anzulegen.

Einfriedungen in den Wohngarten zwischen den Baugrundstiicken sind als standortgerechte
heimische Strauchgehélze anzulegen. Innerhalb dieser oder riickseitig sind Kombinationen mit
Drahtgeflecht, Stabgitter und Holz mdglich.

Jegliche Einfriedungen sowie Eingrinungen von KFZ-Stellplatzen sind grundsatzlich so anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von Stralteneinmiindungen und
Grundstuickszufahrten aus Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.



7.2 Schutzpflanzung

Auf den Grundstiucken in dem WR1(b) und WR4(b) Gebiet ist eine 1,00 m breite und 3,00 m hohe
Hecke auf der daflr festgesetzten Flache fiur Schutzpflanzung zu pflanzen und standig zu
unterhalten. Zulassig sind Thujahecken oder Taxushecken.

7.3 Gestaltung der privaten nicht Giberbauten Flachen i.V.m. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind naturnah gartnerisch mit einer vollflachigen
Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige Abdeckung von gartnerisch
anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen 0.4. ist
unzulassig. Dies gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Die Giberbaubaren Flachen sind soweit diese
nicht bebaut werden ebenfalls gartnerisch anzulegen.

7.4 Schwengelrecht

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze missen jegliche Einfriedungen wie Zaune oder Hecken
mindestens 0,50 m von der westlichen Grundstiicksgrenze aufgrund des Schwegelrechts geman §
36 und §§ 41 bis 46 NachbG NRW eingeriickt werden. Innerhalb dieser Flache sind jegliche
Anlagen wie Gartenhauser, Holzlager etc. nicht zulassig.

7.5 Bepflanzung im Vorgarten

Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist pro angefangene 700 m?
Grundstucksflache ein Hochstammbaum mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemag der
Empfehlungsliste der Hochstammbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Der Pflanzung ist spatestens nach Fertigstellung der éffentlichen Verkehrsflachen nachzukommen.
Der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hat 2,00 m nicht zu unterschreiten.

7.6 Gelandemodellierung

Das natirlich vorhandene Gelande darf im Bereich auflterhalb der Bestimmung der mafl3geblichen
Gelandehdhe grundsatzlich nicht verandert werden. GemaR § 8 Abs. 3 BauO NRW 2018 ist die
natiirliche Gelandeoberflache in ihrer Hohenlage zu erhalten, gértnerisch anzulegen und zu
bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme zu
Satz 1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen, Stellplatzen,
Hauseingangen oder Kellerlichtschachten zulassig. Dadurch entstehende Hohenunterschiede sind
als dauerhaft bepflanzte, geneigte Boschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen
Mauern aus Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen.
Kombinationen von bepflanzten Béschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus
Natursteinen sind zulassig.

Die Anlage der AuRenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Gelandeh&hen ist im
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle
Gelandeveranderungen (Aushub/Auffiillungen) sind im Lageplan darzustellen und in NHN
anzugeben.

7.7 Gemeinschaftsstellplatzanlagen § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb
der vorgesehenen Stellplatzanlage bzw. direkt angrenzenden Bereichen zu pflanzen.

8. Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

8.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgrin, FuBwege- und
Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden mussen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Hoéhe Uber
Verkehrsflache unzuldssig. Zuldssig sind hochstammige Baume standortgerechter und heimischer
Arten.



9. MalRnahmen fiir Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Aufgrund der zeitweiligen Innenbeleuchtung der &stlich des Plangebietes gelegenen
Gartenbaubetriebes und der damit auf die kinftige Nachbarbebauung wirkenden Lichtimmissionen
missen in den diesbezlglich vorbelasteten mit (b) gekennzeichneten reinen Wohngebieten
Schutzvorkehrungen getroffen werden. In den Obergeschossen sind die Fenster der Schlafrdume,
die von Lichtimmissionen betroffen sind, mit Au3enrolladen zu versehen.

10. Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Far den durch neue Verkehrsflachen und Bauflachen bedingten Eingriff und die Natur und
Landschaft sind gemaR § 9 Abs. 1a BauGB ausgleichende Malinahmen vorzusehen. Aufgrund der
Planung entsteht ein Defizit von 7.561 Okopunkten, die im Rahmen von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen werden miissen. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt auf dem
Stadtgebiet Herford Gemarkung Falkendiek, Flur 3, Flurstiick 364. Es werden 1.890 m? Acker in
eine Streuobstwiese umgewandelt. Die 6kologische Aufwertung der Flache betragt 4 Punkte pro
m?. Damit gilt der Eingriff als ausgeglichen.

11. Hinweise zur Beachtung
a. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt
Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfélisches Museum fir
Archédologie/Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlieRungsmafinahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens acht
Wochen vorher anzuzeigen.

b. Pflanzung von Baumen

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubb&ume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StralRenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Es
sind grolRkronige Laubbdume in den dort beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhéhe mind. 15
m) zu verwenden, die in der vorgenannten Liste als ,,geeignet"” eingestuft sind. Kleinkronige,
kugelférmige und hangende Baumarten- und sorten sind nicht zuldssig. Die Qualitat der zu
pflanzenden Baume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
festgesetzt. Die nicht Uberbaute Pflanzgrube/Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine
MindestgroRe von mind. 6 gm bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschreiten. Die
Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 m® aufweisen. Ist
aufgrund der drtlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu
erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als
Verkehrsflache (Stellplatz) zu wéahlen. Bei einer Gberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Beluftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum auf3erhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengréfRe erforderlich sein.

Die vorab beschriebene Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fur
Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. umzusetzen. Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer
baumartbedingten Kronenerziehung entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Ein regelmafiger starker,
insbesondere héhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist nicht zulassig. Bei
Zerstérung oder nattrlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten Festsetzungen



in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf hingewiesen,
dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z.B. Herstellung des Lichtraumprofils, der
Leittrieb nicht entfernt/eingekirzt werden darf, um ein natirliches Erscheinungsbild des Baumes zu
gewabhrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu starken.

Liste moglicher Hochstammbaume:

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silber-Linde '‘Brabant'

Celtis australis - Zirgelbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' - Hainbuche 'Frans Fontaine'
Alnus x spaethii - Purpur-Erle

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn ' Elsrijk’

¢. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt Herford vom 06.07.2001 entsprechend § 3 und der DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen
Baumkrone haben bauliche Einrichtungen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung
jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die zu schiitzenden Bereiche sind
entsprechend der DIN 18920 durch geeignete Mallnahmen wahrend samtlicher Bautatigkeiten zu
schutzen.

d. landwirtschaftliche Immissionen

An das westliche Planungsgebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Es ist nicht
auszuschlieRen, dass von diesen Flachen wahrend der Bewirtschaftungsphase
Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind in dem dérflich gepragten Umfeld hinzunehmen.

e. ortstbliche Vorbelastungen

An die ostliche Seite des Plangebietes grenzt ein Gartenbaubetrieb an. Die von dem angrenzenden
Gartenbaubetrieb ausgehenden Beeintrachtigungen sind als ortsiibliche Vorbelastung im Rahmen
einer gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

f. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt geman § 86 Abs. 1 BauO NRW 2018, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherr der Unternehmer Baumafinahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie geman § 63
BauO NRW 2018 keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschrift geman § 89 BauO NRW 2018 verstoRen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
Geldbufte geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauO NRW 2018.
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