Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die allgemein zuldssige Nutzung
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Gestaltung und Einfriedungen

2.1 Einfriedungen der Grundstucke an den Verkehrsflachen sind nurin Form
lebender Hecken bis zu 1 m Hohe zuldssig. Ausnahmsweise sind Einfriedungen
entlang der Flache flir den Gemeinbedarf als transparente Zaune in einer Hohe
von maximal 1,40 m zulassig.

2.2 Die Flache flr den Gemeinbedarf ist entlang der Grundstiicksflache mit einer
standortgerechten Hecke einzugriinen.

2.3 Die zwischen der Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze liegende Flache ist
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude als Vorgartenflache
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (“Pflichtvorgdrten”}.Die
Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen wie Kies,
Wasserbausteinen 0.4. ist unzuldssig. Dies gilt nicht flir Wege und Zufahrten. Die
Freilegung und Befestigung dieser Vorgartenflachen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden.

Die sonstigen unbebauten Grundstlicksflachen, soweit sie nicht fir freie
Stellplatze, Wege, Zufahrten oder Terrassen genutzt werden, sind ebenfalls ein
Jahr nach Fertigstellung der Gebaude gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

2.4 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Strdaucher und Baume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang dauerhaft zu ersetzen. Die
Geholze sind der Auswahlliste in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

3. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und nicht tGberdachte Stellplatze sind ausschliefSlich innerhalb
der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der dafiir vorgesehen,
entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Der auf dem Grundstiick
festgesetzte Einfahrtsbereich ist bindend.

4. Stellplatze

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze mindestens ein
standortheimischer, groBkroniger, hochstammiger Laubbaum mit jeweils
mindestens 12 m? durchwurzelbarem Raum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

5. Verkehrsflachen
5.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
miussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe unzulassig.



6. Rechtsverbindlichkeit

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes tritt der Teil des
Bebauungsplanes Nr. 10.25a ,,Im Ulenbade” mit dessen Festsetzungen aulier
Kraft.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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