Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.12.29 ,, Berger Heide"”, Anderung Nr. 1.18

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet ( WA1 und WA2) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziffern 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Garagen, Carports und nicht liberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der daflr vorgesehenen, entsprechend
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

1.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie Werbeanlagen sind aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

1.4 Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, wie Flachen gem. Text
Ziff. 2.4 zu gestalten und zu unterhalten.

1.5 Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind von jeglicher
Uberbauung zugunsten éffentlicher Versorgungstréager freizuhalten.

2.0 Gestaltung

2.1 Die zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen liegenden
Grundstiicksflachen sind, soweit nicht anders festgesetzt, als Ziergérten ( Pflichtvorgéarten)
anzulegen. Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenflachen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsraumen zugelassen werden. Grundstiickszufahrten und -eingange miissen so angelegt
werden, dass eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestért wird.

2.2 Auf den Grundstlicksflachen, die zur freien Verkehrslbersicht von einer Bebauung freigehalten
werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und 2,50 m
unzulassig.

2.3 Grundstlckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen sichtdurchlassig
sein und durfen max. 1.00 m hoch sein.

2.4 Die Flachen der Baugrundstiicke mit Bindungen fur Bepflanzung (alle Flachen aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Festsetzung gilt nicht
fur Wege und Zufahrten.

Die Bepflanzung hat spatestens ein Jahr nach der mangelfreien Abnahme zu erfolgen.

2.5 Die festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind dauerhaft bei Erd- und Bauarbeiten durch
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu schitzen. Flr die zu erhaltenden Baume, die
abgangig sind, sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.6 Garagen und Stellplatze flr mehr als 2 Fahrzeuge missen durch Bepflanzung mit standort- und
landschaftsgerechten Strauchern (z.B. heimischer Hartriegel, Haselnuss, Feldahorn, Hainbuche,
Faulbaum,Wildrose, Weide usw.) eingegriint werden.

2.7 Die Lange der Einzel- und Doppelhauser darf 20,00 m nicht Uberschreiten.

2.8 Auf den Einzel- und Doppelhdusern sind je Dachflache Dachgaupen nur in einer Gesamtlénge
von max. 50% der Traufenlange zulassig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher
zulassig.

3.0 Grunflachen
Die Einteilung der Grinflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

4.0 Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

5.0 Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Anderungsplanes tritt im Geltungsbereich der Anderung der Bebauungsplan
Nr. 12.29 ,Berger Heide" auler Kraft.
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