Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB i.V.m. der
BauNVO zum Bebauungsplan Nr. 8.78 ,,Westring/StichstraBe"

1. Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1 - WAG6)

In den WA-Gebieten (WA1 - WA6) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2 Allgemeine Wohngebiete larmvorbelastet

Unter den Hinweisen al und a2 wird auf eine Larmvorbelastung durch Gewerbeldarm und
Schienenverkehr im Siedlungsbestand hingewiesen.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Wohneinheiten

In den Bereichen WA1 und WA6 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelgebdude nur zwei
Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zuldssig. Im Bereich WA?2 ist pro
Einzelgebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

In dem mit WA3 sowie WAS5 gekennzeichneten Bereich sind maximal sechs Wohneinheiten je
Einzelgebaude zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gemafB § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Bestimmung der maBgeblichen Geldndehohe

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natlrliche Gelandeoberflache.
Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation.

Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maBgebliche Gelandehdhe fiir ein Gebaude am
geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes bestimmt.

2.2.2 Oberer Bezugspunkt Gebdaudehdhe

Der obere Bezugspunkt flr die zuldssigen Gebdude- und Firsthdhen ist der héchste Punkt der oberen
Dachkonstruktion der Dacheindeckung.

2.2.3 Oberer Bezugspunkt Traufhohe

Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige Traufhéhe bei Satteldachhausern wird durch den Schnitt der
hochsten AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt.

2.3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Fliche geman § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

2.3.1 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemadB § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

2.3.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange, Balkone, Wintergarten, Terrassen) werden gemafi § 31 Abs. 1 BauGB
und § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich 5,00 m parallel zu den
ortlichen Verkehrsflachen. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstilick lediglich unterbaut sind (z.B. Tiefgaragen), sind aus dem gleichen Grund, sowie zur
Begrenzung von Wohneinheiten (Wechselwirkung mit Stellplatzflachen) und zur Vermeidung von
Tiefgaragenzufahrten mit 100% bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) zu veranschlagen.

2.3.3 Uberschreitung der Baugrenze im Teilbereich WA1

Im Teilbereich WA1 sind Uberschreitungen der nordwestlichen Baugrenze durch Garagen, Carports und
nicht Gberdachte Stellpléatze um bis zu 5,0 m ausnahmsweise zuldssig.

2.3.4 Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen

2.3.4.1 Garagen, Carports, Stellplatze gemaf3 § 12 BauNVO

Garagen, Carports und nicht liberdachte PKW-Stellpldtze dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder innerhalb der daflr festgesetzten Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet werden. In den
Vorgartenflachen kénnen freie Stellplédtze angeordnet werden, sofern hierflir inklusiver Zuwegung und
Zufahrten nicht mehr als 50 % dieser Flachen befestigt wird.

2.3.4.2 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen
unzuldssig. Ausgenommen ist davon pro Grundstick ein Gebdude auBerhalb der uUberbaubaren
Grundsticksflache gemal § 62 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.

In einem Streifen von 5,00 m parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen (Vorgarten) sind Nebenanlagen
unzulassig.

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

2.3.4.3 Anschneiden von Gebaudegrenzen

Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden (Teile WA1- WA6), sind
bauliche Veranderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil an und im bestehenden
Gebaude ausnahmsweise zuldssig, soweit dem Vorhaben keine sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplans entgegenstehen.

2.3.5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gelten zugunsten der
Anlieger und der fir die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke zustandigen Unternehmen.

Es wird ein Fahrrecht F1 zugunsten des Immobilien- und Abwasserbetriebes und der Feuerwehr
festgesetzt.

Festgesetzt wird der Verlauf der Erdgas-Hochdruckleitung der Stadtwerke Herford GmbH, dargestellt als
Leitungsrecht L1. Die Hochdruckleitung wird zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auBen in einem Schutzstreifen verlegt. Die Breite des
Schutzstreifens betragt in der Regel 5 m (2,5 m beidseitig der Rohrachse).

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von jeglichen Gebduden, Mauern,
Zaunen, Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW
3. Bauliche Anlagen gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

3.1 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Art der Dachneigung, Ausfiihrung der Gauben und Gebaudehodhe
(Sockel-, Trauf- und Firsthdhe) einheitlich auszufiihren. Die AuBenwande sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

3.2 Dachform

Es werden Bereiche mit bestimmten Dachformen ausgewiesen. In den Gebieten WA1, WA3, WA4, WA5
und WAG sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Sattelddacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und
45° zulassig.

Im Bereich WA2 sind geneigte Dacher als Satteldach mit einer Neigung zwischen 15° und 25° und
Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 5° und 20° zulassig.

Walmdacher sind im ganzen Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig. Krippelwalmdacher sind nicht
zulassig. Der Traufliberstand darf bei Satteldachern einschlieBlich Dachrinne maximal 0,70 m und der
Ortgangiberstand max. 0,70 m betragen. Davon ausgenommen sind Garagen und D&cher bei einer
Grenzbebauung. Sofern bei der vorgesehenen Dachform eine maximale Traufhéhe (TH), eine maximale
Firsthéhe (FH) und/oder eine maximale Gebdudehdhe (GH) festgesetzt ist, dirfen diese nicht
Uberschritten werden.

Garagen, uUberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen kdénnen im ganzen Plangebiet gegenlber
den Hauptgebduden geringere Dachneigungen und Flachdacher aufweisen.

3.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte bzw. dunkelfarbige Tondach- oder Betondachsteine in
dunkelbraun oder anthrazit zuldssig. Dies gilt nicht flir Flachdacher, flachgeneigte Dé&cher, Garagen,
Nebenanlagen, Vorddcher und Wintergdrten sowie bei der Verwendung von Solarelementen,
Dachflachenfenstern und begriinten flachen und geneigten Dachern. Hochglanzende Dacheindeckungen
sind wegen der ausgehenden Reflexionswirkung generell fiir samtliche bauliche Anlagen unzuldssig. Die
Anlagen fir die Energiegewinnung sind auf eine Dachseite zu beschranken.

3.4 Dachaufbauten

Dachgauben dirfen je Dachflaiche nur in einer Gesamtlénge von max. 50 % der Trauflange und
Zwerchgiebel in einer Gesamtlange von max. 40 % ausgebildet werden. Die Errichtung von Gauben und
Zwerchgiebeln ist nur in der ersten Dachgeschossebene symmetrisch angeordnet zuldssig. Die Errichtung
von Fledermaus-, Tonnen- oder Rundgauben ist nicht zuldssig. Der seitliche Abstand der Dachgauben
muss vom Rand der Dachflachen mind. 2,00 m, bei Doppelhaushalften mind. 1,25 m betragen. Der
Abstand des Dachaustrittes (Tiefe der Dachgaube) bis zum Firstgrat - in Dachneigung gemessen - darf
das MaB von 1,00 m nicht tberschreiten.

3.5 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind nur im WA2, wenn nur ein Vollgeschoss besteht zuldssig und dirfen nur mit
symmetrisch geneigten Dachern entsprechend der Dachform des Hauptgebaudes ausgefiihrt werden. In
den Ubrigen Gebieten sind Staffelgeschosse unzulassig.

3.6 Werbeanlagen gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen und Schrifthéhen sind als Flachwerbung nur parallel zur Fassade angebracht mit einer
maximalen Héhe von 40 cm zuldssig. Die Werbeanlage hat von der Hauskante einen Abstand von 1,25 m
einzuhalten. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstenenden Buchstaben sind nicht zuldssig. Im
Vorgarten sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur bis zu einer GréBe von 1,00 m2 zuldssig. Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen gemaf § 8 Abs. 1 und § 3 BauO
NRW und Begriinung gemafB § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW

4.1 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie der StraBen- und
Grundstickseinmiindungen und entlang der 6ffentlichen Grinflachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB als durchgangige Heckenpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Strauchgehdlzen
anzulegen. Sie sind in einer Hohe von max. 1,00 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft zu
unterhalten. Sonstige Einfriedungen sind nur als transparente Zaune in einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig. Auf die Hohe der Einfriedung ist eine mdgliche Auffillung und Abfangung anzurechnen.

Einfriedungen in den Wohngarten zwischen den Baugrundstiicken sind als standortgerechte heimische
Strauchgehodlze anzulegen. Innerhalb dieser oder riickseitig sind Kombinationen mit Drahtgeflecht,
Stabgitter und Holz mdéglich.

Zulassig sind auch Bruchsteinmauern, jedoch nur in Kombination mit Heckenpflanzungen laut
Beispielliste unten.

Beispielliste , aus der die anzupflanzenden Straucher auszuwahlen sind:
Straucher

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Jegliche Einfriedungen sowie Eingriinungen von KFZ-Stellpldtzen sind grundsatzlich so anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von StraBeneinmindungen und Grundstickszufahrten aus
Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.

4.2 Gestaltung der privaten nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage
und flachige Abdeckung von gadrtnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Kies,
Wasserbausteinen 0.4. ist unzuldssig. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die (berbaubaren Flachen
sind soweit diese nicht bebaut werden ebenfalls gartnerisch anzulegen.

4.3 Gelandemodellierung

Das natirlich vorhandene Geldande darf im Bereich auBerhalb der Bestimmung der maBgeblichen
Gelandehohe grundsatzlich nicht verandert werden. GemadB § 8 Abs. 3 BauO NRW ist die natirliche
Gelandeoberflache in ihrer Hohenlage zu erhalten, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das
Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme zu Satz 1
dieser Festsetzung nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen, Stellplatzen, Hauseingangen oder
Kellerlichtschachten zuldssig. Dadurch entstehende Hoéhenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte,
geneigte Boschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder
Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begrinen. Kombinationen von bepflanzten
Bdschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus Natursteinen sind zulassig.

Die Anlage der AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Geldndehbéhen ist im Lageplan
zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle Gelandeveranderungen
(Aushub/Aufflllungen) sind im Lageplan darzustellen und in NN-H6hen anzugeben.

4.4 Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist gemaB § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW je 4 Stellplatze 1
standortgerechter Laubbaum innerhalb der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubbdaume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbaume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind
groBkronige Laubbdaume in den dort beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhéhe mind. 15 m) zu
verwenden, die in der vorgenannten Liste als ,,geeignet” eingestuft sind. Kleinkronige, kugelférmige und
hangende Baumarten- und sorten sind nicht zuldssig. Die Qualitdt der zu pflanzenden Baume wird als
Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem
Leittrieb mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm festgesetzt. Die nicht Uberbaute
Pflanzgrube/Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine MindestgréBe von mind. 6 gm bei einer
Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50
m mindestens 12 m3 aufweisen. Ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie
vor beschrieben, nicht zu erreichen, so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer
Uberbauung als Verkehrsfliche (Stellplatz) zu wahlen. Bei einer (berbauten Pflanzgrube sind
entsprechende Bellftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengréBe erforderlich sein.

Die vorab beschriebenen Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1 wund Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. umzusetzen. Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer
baumartbedingten Kronenerziehung entsprechend ihres natlirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Gefdhrdungen zu bewahren. Ein regelmaBiger starker, insbesondere
héhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist nicht zuldssig. Bei Zerstérung oder
natirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der
Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Zuge einer
erforderlichen Kronenpflege wie z.B. Herstellung des Lichtraumprofils, der Leittrieb nicht
entfernt/eingekirzt werden darf, um ein natlrliches Erscheinungsbild des Baumes zu gewahrleisten und
die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu starken.

4.5 Behandlung der nichtiiberbaubaren Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen
Bauwerken gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung gilt nicht flir Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen
zugelassen werden. Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu
behandeln.

5. Verkehrsflachen, Sichtdreieck

Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgriin, FuBwege- und
Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden miissen, sind Anpflanzungen
und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 1,00 m und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsflache unzulassig.
Zulassig sind hochstammige Baume standortgerechter und heimischer Arten.

6. Griinflachen

Die kenntlich angelegte Grinflache ,Regenriickhaltebecken™ dient dem IAB zur Nutzung. Auf den
Griunflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestandteil dieser Zweckbestimmung sind.

Hinweise zur Beachtung

al. Larmvorbelastung der Wohngebiete durch Gewerbeldarm

Die allgemeinen Wohngebiete 6stlich des Westrings sind durch die bestehenden, angrenzenden

Gewerbegebiete vorbelastet. In den allgemeinen Wohngebieten mit Vorbelastung ist eine Uberschreitung
der flr allgemeine Wohngebiete (WA) gliltigen Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der 16. BImSchV
um bis zu 5 dB(A) tags und nachts zu erwarten.

a2. Larmvorbelastung der Wohngebiete durch Schienenverkehr

Das Plangebiet ist durch den Schienenverkehr larmvorbelastet. Eine Larmsanierung ist zur Zeit von der
Deutschen Bahn nicht vorgesehen. Laut LANUVs betrdgt der 24h-Pegel durch Schienenverkehr flir den
Tag 60 < 65 dB(A). Damit werden auf der gesamten Fldche die Grenzwerte der 16. BImSchV flr
Mischgebiete eingehalten. Gesundes Wohnen ist in Mischgebieten mdglich.

Nachts betragt der Larmpegel fir den weitaus groBten Teil der Flache 50 < 55 dB(A). Dies entspricht den
Grenzwerten flr Mischgebiete.

Laut Larmkartierung des LANUVs werden an den Gebauden Wellbrocker Weg 31b, 29 und 19 sowie an
den Gebauden Westring 32, 30 und auf dem Flurstiick 966 der Flur 15 Gemarkung Herford nachts die
Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete Uberschritten. Es sind Ldarmpegel von 55 < 60 dB(A)
kartiert, das entspricht den Grenzwerten fiir Gewerbegebiete. Bei SanierungsmaBnahmen an Gebaduden
bzw. bei der Neubebauung der Grundstiicke sind passive LarmschutzmaBnahmen entsprechend der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", 1989-11 zu ergreifen.

b. Artenschutzrechtliche Priifung

Die Landschaftsbehdérde hat keine besonderen Kenntnisse von Vorkommen planungsrelevanter Arten, da
es sich bereits um einen vollsténdig bebauten Bereich bzw. um bereits bestehende Baurechte handelt.
Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes spater als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die
artenschutzrechtliche Priifung unter Mitwirkung der unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford zu
wiederholen.

c. Eingriffsregelung

Nach BauGB und Bundesnaturschutzgesetz missen bauliche Eingriffe in Natur- und Landschaft so weit
wie mdoglich vermieden werden und unvermeidbare Eingriffe ausgeglichen werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet im Ergebnis damit keine Anwendung, weil im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung méglich waren.

d. Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers in das vorhandene Mischwassersystem ist gegeben. Falls in
Einzelféllen eine dezentrale Versickerung in Erwdgung gezogen wird, ist die Versickerungsfahigkeit im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

e. Leitungstrassen

In allen befahr- und begehbaren Wegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,60 m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Zudem
ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

f. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford und dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fir  Archdologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen
vorher anzuzeigen.

g. Altlasten/Bodenverfarbungen

Sollten bei den BaumaBnahmen Bodenverféarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt des Kreises Herford ist zu informieren.

h. Bombenbetroffene Zone

Das Plangebiet ist als bombenbetroffene Zone eingestuft. Ein systematisches Absuchen ist vor der
Bebauung erforderlich. Im Rahmen eines Bauantragsverfahrens ist mit dem Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Arnsberg die diesbezligliche Unbedenklichkeit fiir die beantragten baulichen Anlagen zu
klaren. Hierbei sind Verfahren in der Genehmigungsfreistellung nach § 63 BauO NRW ausgeschlossen.
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i. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemaB § 86 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder
Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 63 BauO NRW keiner
Baugenehmigung bedlrfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift gemaB § 89
BauO NRW verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag
ergibt sich aus § 86 Abs. 3 BauO NRW.

j. Baumschutzsatzung Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt
Herford vom 06.07.2001 entsprechend § 3 und der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche
Einrichtungen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten. Die zu schiitzenden Bereiche sind entsprechend der DIN 18920 durch geeignete
MaBnahmen wdhrend samtlicher Bautatigkeiten zu schiitzen.

k. Rechtskraft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8.78 ,Westring/StichstraBe" treten mit seiner Rechtskraft
alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes Nr. 8.48 ,Am groBen Stein™ auBer
Kraft.

Rechtsquellen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BauO Landesbauordnung NRW 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017
(BGBI. I S. 1057)

ROG Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986) zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 14a, 15
G zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertréaglichkeitsprifung vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)

16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung
vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269) geandert worden ist

DIN 18005 Teil I- Ausgabe Mai 1987 - RdErl. d. Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 -1 A
3-16.21-2

TA-Larm 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

BImSchG Bundes - Immissionsschutzgesetzt in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.11.2016 (BGBI. I S. 2749)

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes
vom 09.09.2001 (BGBI. I S. 2331)

GO NRW Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW S. 966),
in Kraft getreten am 29. November 2016

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) geandert worden ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art. 22 G
V. 29.7.2009 | 2542

FFH Richtlinie Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VS Richtlinie Vogelschutzrichtlinie- Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG)

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999

LWG NRW Wassergesetz fiir das Land NRW vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli
2016 (GV. NRW S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

LImSchGGesetz Landesimmissionsschutzgesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und dhnlichen
Umwelteinwirkungen - Landes-Immissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 AndG. Vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz in Kraft getreten am 25. November 2016

LBodSchG NRW Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000 zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790), in Kraft getreten am 27.
September 2016

Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001 UIG
Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643)

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, (Tabelle 8) von 1989-11

II

a |[GRzoO0.3
GFZ 0.8
DN 30- 45 ° |GH 10.0

WAS5

o GRZ 0.4
II 6 Wo
DN 30 - 45 °|GH 10.0

WAG6

o GRZ 0.4
II 2 Wo
DN 30-45° [TH 6.0
GH 9.0

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

(b) vorbelastet mit Verkehrslarm

II Zzanider Vollgeschosse (H6chstgrenze)

o

offene Bauweise

2 Wo max. 2 Wohnungen

Linien und Flachen

mm mm Plangebietsgrenze

= StraBenbegrenzungslinie

m Baugrenze

e Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung baulicher Anlagen

SD 15°-25° Satteldach 15°-25°

ZD 5°-20° Zeltdach 5°-20°

DN 30- 45° Dachneigung 30 - 45°

Nicht liberbaubare Flachen

I:I StraBenverkehrsflachen

FuB- und Radweg

O Ortsnetz Trafostation

GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze

GFZ 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) Hochstgrenze

A nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzelhduser und
gé>5 Doppelhauser zulassig

a abweichende Bauweise

1 St I Flache fir Stellplatze
L Gal Flache flir Garagen/Carports

GFL  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

L1 Leitungsrecht - Erdgashochdruckleitung
— —— mit Schutzstreifen (beidseitig 2,50 m)

F1 Fahrrecht

TH 6.0 Traufhohe 6.00 m (max.)

GH 8.50 Gebdudehéhe 8.50 m (max.)

offentliche Grinflache

RRB  Regenrlckhaltebecken

B. Erlauterungen der Planunterlage

— Flurgrenze

— Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

Fir die Planung:

Herford, den 22.11.2018

LS

gez. Dr. B6hm gez. Wohler

Beigeordneter

Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.  (Stand: 01.03.2018)
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den  25.02.2019

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
LS i.A.

gez. Luckingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat
gemal § 2(1) BauGB am 23.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 21.03.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Herford, den 23.11.2018

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die~friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§3(1) GB hat vom bis z
stattgefunden.

Herford, den

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 13.02.2019

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 06.12.2018
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 11.12.2018

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 19.12.2018
bis 30.01.2019 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

12.12.2018 bekanntgemacht worden.
Herford, den 13.02.2019 Der Burgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am  29.03.2019 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 04.04.2019

LS
gez. Kahler

BlUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 17.04.2019

ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 17.04.2019  offentlich aus.

Herford, den 22.05.2019

LS gez. Kahler

BlUrgermeister

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 8.78
- Stichstraf3e”
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Kartengrundlage: Katasterkarte
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MaBstab 1: 1000
Flur: 15




