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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise,

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Ausnahmen nach § 4 (3)
Ziff. 1 und 2 BauNVO zuldssig.

Auf den nicht ilberbaubaren Flichen mit Bindungen fir Be-
pflanzung sind Garagen und Stellpldtze gemdB § 23 (5)
BauNV0O sowie Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO und Wer-
beanlagen unzuldssig.

Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf (Altersheim) sind
Altersheim und/oder Altenwohnungen zuldssig.

Die Ddcher dieser Gebﬁudg sind als Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 30 - 50 auszubilden,

Gestaltung

Auf den Grundstiicksfldchen, die zur freien Verkehrsliber-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe iiber Verkehrsfldche unzuldssig.
Grundstiickseinfriedigungen diirfen entlang den Gffentlichen
Verkehrsfldchen 0,70 m tiber die vorhandene Verkehrsfliche
nicht hinausragen. '

Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Baugren-
zen liegenden Grundstlcksfldchen sind als Ziergdrten
(Pflichtvorgidrten), anzulegen. Die Freilegung und Befesti-
gung der Vorgartenflichen kann nur vor Verkaufs- und Aus-
stellungsrdumen zugelassen werden. Grundstiickszufahrten
und -eingdnge mlssen so angelegt werden, daB eine einheit-
liche Gestaltung der Vorgidrten nicht gestiort wird.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Baum-
gruppen sind dauernd zu erhalten.

Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten
eine Beeintrdchtigung durch entsprechende Sicherungsmaflnahmen
zu vermeiden.

Die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen sind gdrtnerisch anzulegen und

zu unterhalten, Das gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die tiber-
deckung der Tilefgarage mit Erdreich hat mind. 0,60 m zu
betragen. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir
Wege und Zufahrten,

Die Bepflanzung hat spdtestens ein Jahr nach mingel freier
SchluBabnahme zu erfolgen. "
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Garagen fiir mehr als zwei Fahrzeuge missen durch Bepflanzung
mit standortgerechten Bdumen und Strduchern eingegriint werden.
Auf je vier ebenerdige Stellplidtze ist ein industriefester,
hochstimmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
12 - 14 cm zu pflanzen. '

Auf den ein-, zwei- und dreigeschossig iiberbaubaren Fldchen

sind nur Gebiude mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von
36° - 50 zuldssig. Garagen sind mit Flachddchern oder Pult-
ddchern bis 6 Neigung zu versehen, i

Die Oberkante der obersten Decken der 2-geschossigen Gemein-
schaftsgaragen- bzw. -stellplatzanlage an der StraBe "Am GroBen
Stein" darf nicht mehr als 1,50 m tiber die gemittelte Hohe der
Oberkante Fahrbahn der Strafe "Am GroBen Stein" zwischen den
festgesetzten Zufahrten zur Anlage herausragen. Auf dieser
Decke sind nur Stellplitze zuldssig.

Verkehrsfldchen.

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Griinfldchen.

Auf den als Griunflichen (Parkanlagen) festgesetzten Flidchen
sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestandteil
der Grunfldchen sind.

Die Einteilung der Griinfldchen (Parkanlagen) ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Die Griinfldchen (Parkanlagen) sind der Allgemeinheit zu widmen.

Die im Bebauungsplan als zu erhaltende Baum- und Buschgruppen
eingezeichneten Baum- und Buschgruppen sind dauernd zu erhalten.
Insbesondere ist bei Durchftthrung von Erd- und Bauarbeiten eine
Beeintrdchtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszu-
schlieBen. Fir zu erhaltende Bdume und Biische, die infolge Alters
oder sonstiger Umwelteinfliisse abgdngig sind, ist an gleicher
Stelle Ersatz zu leisten,

Sonstige Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8,48 treten mit seiner
Rechtskraft alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des BBauG bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

Zum Bebauungsplan Nr. 8.48
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