Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA2, WA3) nach §4 BauNVO sind die in §4
Abs.2 Nr.2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3)werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2  Mischgebiete (M| 1, MI 2)

Im MI 1- Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNV QO nur bis zu einer
Groéfike von 800 m? Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder
nicht-zentrenrelevante Sortimente geman der Herforder Liste aus dem Zentren- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015) fuhren. Zentrenrelevanten Sortimente,
gemafd der Herforder Liste, Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford (2015)
(s. Pkt.1.5), sind generell ausgeschlossen und nur in Ausnahmen als Nebensortimente bis
maximal 20% (max. 160m?) der jeweiligen Verkaufsflédche zulassig (s. Pkt. 1.4).

Im MI2 sind die in §6 Abs.2 Nr.3 BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen ausgeschlossen.
In den Mischgebieten (Ml 1, MI 2} nach §6 BauNVO werden die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-7 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausgeschlossen.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten (im Sinne des §4a Abs. 2
Nr.3 BauNVQO) und die als Ausnahme gemiR § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
Vergniigungsstatten (im Sinne des §4a Abs-2 Nr.3 BauNVO auflerhalb der nach §6 Abs. 2
Nr. 2-8 BauNVO zul3ssigen Teile) sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sind im Ml 1,
MI 2 unzul3ssig.

1.3 Gewerbe mit Nutzungseinschriankungen GE(n)

Im GE(n)- Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Grofe von 800 m?
Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder nicht-zentrenrelevante
Sortimente geman der Herforder Liste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Herford (2015) fihren. Zentrenrelevanten Sortimente, gemal der Herforder Liste,
Zentren- und Nahverscrgungskonzept der Stadt Herford (2015) (s. Pkt.1.3), sind generell
ausgeschlossen und nur in Ausnahmen als Nebensortimente bis maximal 20% (max. 160m?)
der jeweiligen Verkaufsflache zulassig (s. Pkt. 1.4).

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die sonst gem3l § 8 Abs. 2 Nr. 3, 4
BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen(Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)
unzulassig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.4  Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

In den GE (n)- und MI 1 - Gebieten wird nach § 1 Abs. 5,7,9 BauNVO festgesetzt, dass
innerhalb der GE(n)- und M| 1 Gebiete Branchengruppen bzw. Nutzungsarten der allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe (§6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) mit zentrenrelevanten
Sortimenten, gemaf der nachfolgend (s. Pkt. 1.5) aufgefuhrten Herforder Liste aus dem
Zentren- und Nahverscrgungskonzept der Stadt Herford (2015), unzulassig sind.
Nebensortimente, die als Randbereich aus den ausgeschlossenen Branchengruppen der
zentrenrelevanten Sortimente (Pkt. 1.5) gefuhrt werden sollen, sind nur ausnahmsweise bis
maximal 20% (max. 160m?) der jeweiligen Verkaufsflache zugelassen. Die Ausnahme wird
nur erteilt, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Vertréglichkeit gegenlber den
umliegenden Zentren und zentralen Versorgungsbereichen gegeben ist.

Im MI 1- und GE(n)- Gebiet wird groflachiger Einzelhandel ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe sind im Ml 1- und GE(n)- Gebiet nur bis zu einer Gréfde von 800 m?
Verkaufsflache zulassig, sofern sie nahversorgungsrelevante oder nicht-zentrenrelevante
Sortimente geman der Herforder Liste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Herford (2015) fuhren.

1.5 Liste der zentrenrelevanten Sortimente aus WZ-Nr. 2008:

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopéadische Artikel, Sanitatsartikel
aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)
aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Horgeréte

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

aus 47.61.0 Bucher

aus 47.79.2 Antiquariate
aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wéasche (inkl. Miederwaren)



aus 47.71.0 Pelz- und Kirschnerwaren

aus 47.71.0 Gurtel, Hosentrdger, Handschuhe, Krawatten Schals, Tlcher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldborsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

aus 47.59.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.59.9 Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsitze fur den Modellbau; chne
Videospielkonsclen)

aus 47.64.2 Sportartikel und -gerate (ohne SportgroBgerate)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel (ohne Campingmabel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.65.0 Kinstler- und Bastelbedarf

aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Vereinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstdnde / kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwésche /
Bettwédsche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Maobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhange und Gardinen

aus 47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geréte, Zubehdr und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerdte , Mobiltelefone und Zubehor

aus 47.43.0 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehor (ohne Augenoptik)

aus 47.77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammlerbriefmarken, -miinzen

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1  Grundflichenzahl, Geschossflachenzahl und Wohneinheiten

GemaR § 16 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl fiir die Allgemeinen Wohngebiete
auf 0,4, fir die Mischgebiete auf 0,6 und fir das eingeschrinkte Gewerbegebiet auf 0,8
festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen (Zuwegungen und
Zufahrten) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nur um 50 % Uberschritten werden.

Im Teilbereich WA 1 und WA 3 sind geméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelgebaude nur
zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushilfte nur eine Wohneinheit zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs (WA 1, WA 2, WA 3, MI 1, MI 2, GE{n)) sind
maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. In Ausnahmen kann gemal §16 Abs.5 BauNVO in
den WA2, WA3, MI1, GE(n} und MI 2 Gebieten ein Staffelgeschoss zugelassen werden.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen, Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen gemaR § 16 und 18 BauNVO

2.3.1 Oberer Bezugspunkt

Gebiudehdhe

Der obere Bezugspunkt fiir die zul3ssigen Gebaude- und Firsthéhen ist der hdchste Punkt
der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung. Bei Flachdachhausern ist der héchste
Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte Gebaudehdhe einzuhalten.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen, wird durch die Geschossigkeit und
Gebaudehdhen festgesetzt. Im Mischgebiet M| 2 ist eine maximale Gebidudehdhe von
8,00m zul3ssig. In Ausnahmefallen darf im MI 2 bei Errichtung eines Staffelgeschosses die
Gebdudehdhe max.10, 00m betragen. Ausnahmsweise darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bei
Flachdachgebiuden die Firsthéhe fiir die Aufstellung von Solaranlagen um max. 0,80m
Uuberschritten werden, sofern diese um mind. 3,00m von der AuBenkante zur
Gebaudemitte hin versetzt wird. Im WA 2 betragt die maximale Gebaudehdhe (GH)
10,00m zuziiglich einer ausnahmsweisen Uberschreitung von 1,50m bei der Ausfiihrung
eines Satteldaches.

Im WAL und WA3 wird als maximale Hdhe der baulichen Anlagen eine Firsthdhe (FH) von
8.50m festgesetzt. In Ausnahmefallen darf im WA3 bei Errichtung eines Staffelgeschosses
die Gebdudehohe 9,00m betragen.

Traufhdhe

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Traufhéhe bei Satteldachhdusern wird durch den
Schnitt der héchsten Auenwand mit der Dachhaut bestimmt. Im WAL und WA3 ist eine
maximale Traufhdhe von 6,00m zulissig.

2.3.2 Bestimmung der malgeblichen Gelandehdhe



MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natiirliche
Gelandeoberflache in Meter Gber NN. Als natiirliches Geldnde ist die gewachsene, und fiir
einen langeren Zeitraum nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen veranderte
Oberfliache eines Grundstiicks zu verstehen. Zwischenhdhen ergeben sich durch
Interpolation.

Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maRgebliche Geladndehdhe fiir ein
Gebiude am geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des GebiAudes bestimmt.
Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Firsthdhe fiir das ehemalige Naafi-
Gelande (Flurstiick 394, Flur 28, Gemarkung Herford) wird das nach Abbruch der
Gewerbehallen hergestellte Gelande festgesetzt. Diesbeziglich gelten die

im Plan festgesetzten H8henpunkte.

3. Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Mindestgrundstiicksgrofen

Fir die geplanten Baugrundstiicke im WA 1 wird gemaR §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundsticksgroRe festgesetzt. Diese betragt bei Einzelhausgrundstiicken 450m?
und fiir hilftige Doppelhausgrundstiicke 250m?2.

3.3 Uberschreitung der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone, Laubengange, Wintergérten)
werden gemal § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir den Bereich 5,00 m parallel zu den ortlichen Verkehrsflachen. Terrassen sind
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen nur ausnahmsweise zulassig.

3.4  Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

3.4.1 Garagen, Carports, Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

Garagen, Carports und nicht Gberdachte PKW-Stellplitze diirfen nur innerhalb der
iiberbaubaren Flachen oder innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB errichtet werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Tiefgaragen) als
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ausnahmsweise zulassig.



3.4.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig. Ausgenommen ist davon pro Grundstiick ein Gebaude
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaiche gemaR § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.
In einem Streifen von 5,00 m parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten) sind
Nebenanlagen unzulidssig. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung
sind im gesamten Plangebiet unzulissig.

3.5 Anschneiden von Geb3udegrenzen

Bei vorhandenen Gebiuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Verianderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil an und im
bestehenden Gebaude ausnahmsweise zuldssig, soweit dem Vorhaben keine sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW

4, Bauliche Anlagen gemaR & 86 Abs. 1 Nr. 1 Bau© NRW

4.1 Fassadengestaltung

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieflich helle Putzfassaden zuldssig. Bei der Gestaltung
der AuRenflachen der Gebiude sind hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie
grellbunte Fassaden unzulassig. Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur
abgetdnte Farben zu verwenden, kein reines Weilf und keine Volltonfarben. Fiir
untergeordnete Bauteile (max.30% der Gesamtfassade) kénnen andere Materialien mit
matter Oberflache (wie Holz, Holzwerkstoffe oder Verblendmauerwerk, Naturstein)
verwendet werden. Energetisch bedingte Abweichungen in der Materialausfihrung auf
der Siidseite sind zulassig. Fir die AuRenwinde sind Wellblechverkleidungen und
bossierte Klinker unzulassig.

Untergeordnete Bauteile, baulich zusammenhangender Gebiude sind hinsichtlich der
Fenster, Wande und Dacher in Material- und Farbauswahl an das Hauptgebéude
anzupassen.

4.2 Décher

4.2.1 Dachform

Fir die Allgemeinen Wohngebiete werden Dachformen ausgewiesen. In dem Gebiet WA 1
sind ausschlieflich symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°-35°
zuldssig. Walmdacher sind nur ausnahmsweise zulassig. Krippelwalmdacher sind nicht
zuldssig.

Im Bereich WA 2 und WA 3 sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von
20°- 35°und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 7°zulissig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kénnen im ganzen
Plangebiet gegeniiber den Hauptgebauden geringere Dachneigungen und Flachdacher
aufweisen. Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind Flachdacher mit und ohne
Dachbegriinung allgemein zul3ssig.

4.2.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3) sowie im
Mischgebiet (M| 1, M| 2) nur matte rote, rotbraune , anthrazitfarbene und schwarze
Tondach- und Betondachsteine zuldssig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlage, Vordacher,
Wintergarten sowie bei der Verwendung von Solarelementen, Dachflachenfenstern und
begriinten Dachern. Hochglinzende Dacheindeckungen sind generell fiir bauliche Anlagen
im gesamten Geltungsbereich unzulissig.

Extensive Dachbegriinung mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrdutern ist allgemein
zuldssig.

Die Anlagen zur Energiegewinnung sind auf eine Dachseite zu beschrinken und dirfen
eine GroBRe von 70% dieser Flache nicht iberschreiten. Bei der Verwendung von
Solardachziegeln entfallt die Auslegungsbeschriankung.

4.2.3 Dachaufbauten

Dachgauben

Dachaufbauten sind nur als Einzel- oder Doppelgauben zuldssig. Sie miissen in Proportion
und Gliederung auf die Proportion und Gliederung der Fassade bezogen sein und sich ihr
optisch unterordnen. Dachgauben dirfen je Dachfliche nur in einer Gesamtlange von
max. 50 % je Traufldnge ausgebildet werden. Die Errichtung von Gauben ist nur in der
ersten Dachgeschossebene symmetrisch angeordnet zuldssig. Die Errichtung von
Trapezgauben und Fledermausgauben ist nicht zuldssig. Der seitliche Abstand der
Dachgauben muss vom Rand der Dachflichen mind. 2,00 m, bei Doppelhaushalften mind.
1,25 m betragen .Der Abstand des Dachaustrittes (Tiefe der Dachgaube) bis zum Firstgrat
- in Dachneigung gemessen - darf das MaR von 1,00 m nicht liberschreiten.

Die Traufhdhe bei Flachdachgebauden darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung
von Solaranlagen ausnahmsweise um max. 0,80m Gberschritten werden, sofern diese um



mind. 3,00m von der AuBBenkante zur Gebiudemitte hin versetzt wird.

4.3. Staffelgeschosse (§ 2 Abs.5 BauO NRW)

Im Teilbereich WA 1 sind Staffelgeschosse ausgeschlossen. In den Teilbereichen
GE(n),WA 2, WA3, MI1 und MI2 kbnnen Staffelgeschosse bei Verwendung eines
Flachdaches in Ausnahmeféllen ausgebildet werden.

4.4 Werbeanlagen gemal § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an der Statte |hrer Leistung zuldssig. Dies gilt auch fiir gemischte
Werbeanlagen mehrerer Unternehmen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Werbeanlagen mit senkrecht
untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zuldssig. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zum zweiten
Obergeschoss zuldssig.

Werbeanlagen und Schrifthdhen sind als Flachwerbung nur parallel zur Fassade
angebracht mit einer maximalen Héhe von 1,00 m und einer maximalen Breite von 3,00 m
zulidssig. Die GroBenangaben beziehen sich jeweils auf eine Werbeanlage pro
Gebaudeseite an der jeweiligen Statte der Leistung. Werbeanlagen diirfen die zulassigen
Gebaudehohen nicht Gberragen.

Ausleger (rechtwinklig zur Fassade angebracht) diirfen eine Breite von max. 1,50 m und
eine Hohe von max. 3,00 m nicht iiberschreiten.

5. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen gem3R § 9 Abs. 1 und § 3 BauO NRW
und Begriinung gemal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauQ NRW

5.1 Herrichtung der Flachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Neubauten gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und Flachige Abdeckung von
Gartenflachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen o.3. ist unzuldssig. Diese Bindung
gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Uberbaubaren Flichen sind, soweit sie nicht Gberbaut
werden, genauso zu behandeln.

5.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflaichen sowie der Straffen- und
Grundstiickseinmiindungen sind gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als transparente Zaune
bis zu einer H6he von max. 1,20 m oder als standortgerechte und heimische
Heckenbepflanzungen, bis zu einer Héhe von max. 1,00 m (iber StraRenniveau zulassig.
Geeignete heimische Heckenpflanzen sind:

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hainbuche {Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Die Artenliste ist nicht abschlieBend. Das Anpflanzen anderer heimischer,
standortgerechter Hecken ist zulassig.

Abfallbehalter sind durch Einfriedungen gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in Bauteile zu integrieren oder durch Hecken zu umpflanzen.

5.3 Gelandemodellierung

Das natiirlich vorhandene Gelande darf grundsatzlich nicht verandert werden. GemalR § 9
Abs. 3 BauO NRW ist die natiirliche Gelandeaoberflache in ihrer H6henlage zu erhalten,
gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.
Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind als
Ausnahme zu Satz 1 dieser Festsetzung nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen,
Stellplatzen, Hauseingingen oder Kellerlichtschachten zuldssig. Dadurch entstehende
Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte Boschungsflachen anzulegen
oder mit maximal 0,70m hohen Mauern aus Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen.
Betoneinfassungen sind zu begriinen. Kombinationen von bepflanzten Bdschungen
{Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus Natursteinen sind zuléssig.

Die Anlage der AuRenanlagen mit Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehdhen ist im
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle
Gelandeveranderungen (Aushub/Auffillungen) sind im Lageplan darzustellen und in
NN-Héhen anzugeben. Innerhalb der Kronentraufen von Bdumen zzgl. 1,50 m dlrfen keine
Héhenverdnderungen entsprechend der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Hansestadt Herford vom 06.07.2001 und der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen in Form von Aufschiittungen bzw. Abgrabungen
stattfinden.

5.4 Stellplatzanlagen

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb
der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Grundlage fir die Pflanzung standortgerechter Laubbdume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraRenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdaume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Die
Qualitat der zu pflanzenden Bédume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus extra



weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm festgesetzt.

Die nicht Gberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe { nicht versiegelter Bereich ) darf eine
Mindestgrofie von mind. 6 gm bei einer Mindesthreite von 1,50 m nicht unterschreiten. Die
Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 cbhm aufweisen. Ist
aufgrund der értlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu
erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als
Verkehrsflache ( Stellplatz } zu widhlen. Bei einer (berbhauten Pflanzgrube sind entsprechende
Belliftungs- und Bewdidsserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein erweiterter
durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der
PflanzgrubengroRe erforderlich sein. Die vorah heschriebenen Pflanzgrubenherstellung ist auf
Grundlage der Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftshau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und baumartbedingt entsprechend ihres
natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Gefdhrdungen zu
bewahren. Bei Zerstérung oder natlrlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten
Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf
hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen Kronenpflege wie z. B. Herstellung des
Lichtraumprofil, der Leittrieb nicht entfernt / eingekiirzt werden darf um ein natlirliches
Erscheinungsbild des Baumes zu gewdhrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine
hche Lebenserwartung zu starken. Ein starker, regelmaRiger, insb. Héhenbegrenzender
Kranenschnitt { Kappungen, Schneiteln, Formschnitt etc. ) ist nicht zuladssig.

5.5 Baumbestand und Neuanpflanzungen

Laut Baumschutzsatzung sind vorhandene Biume mit einem Stammumfang von
mindestens 1,10 m, gemessen in einer Héhe von 1,00 m iiber dem Erdboden (geschiitzte
Baume) geschiitzt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang
unmittelbar unter dem Kronenansatz maligebend. Mehrstdimmige Baume sind geschiitzt,
wenn die Summe der Stammumfange 1,10 m betragt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 0,70 m aufweist. Die nicht geschiitzten Baume sind der
Baumschutzsatzung ebenfalls zu entnehmen. Ebenso sind dort die Befreiungen,
Ausnahmen und Bestimmungen zu Ersatzpflanzungen geregelt.



6. Verkehrsflachen, ErschlieRung

Die Einteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn-, Fuwege- und Parkplatzflachen, ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Gber
Verkehrsflache unzulissig. Zuldssig sind hochstdmmige Biume standortgerechter und
heimischer Arten.

Hinweise

Altlasten/ Bodenverfirbungen

Bei dem als Altstandort gekennzeichneten Bereich handelt es sich um eine ehemals
militérisch genutzte Flache, auf welcher etwaige im Boden befindliche Schadstoffnester
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Daher muss bei allen Erdarbeiten grundsatzlich auf
Auffalligkeiten geachtet und gegebenenfalls unverziiglich das Umweltamt des Kreises
Herford eingeschaltet werden. Belastetes Material ist zu separieren und bis zur
Entscheidung Gber den Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwendungsmoglichkeit
getrennt und gegebenenfalls gesichert zu lagern.

Abbruch von Bestandsbauten

Bei Abbruch der alten Bausubstanz ist ebenfalls fachgerechtes Separieren, Entsorgen uns
Recyceln der Abbruchmaterialien sowie mogliche Bodenverunreinigungen mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbeh&rde sowie der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Herford abzukladren. Gesunde Wohnverhéltnisse sind durch einen Gutachter oder einen
Sachverstindigen vor Neubebauung des Grundstiicks sicherzustellen.
Bombenbetroffene Zone

In dem Plangebiet und seiner benachbarten Umgebung sind keine Kampfmittelrickstinde
bekannt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht als 'Bombenbetroffene Zone'
eingestuft. Dennoch ist bei der Bauphase Riicksicht geboten.

Weitere MaRnahmen zum Schutz der Umwelt

Die Nutzung von Niederschlagswasser und die Verwendung regenerativer Energien sind
ausdriicklich erwiinscht. Der Einbau von Zisternen, die eine Nutzung von Brauchwasser
ermdoglichen, ist zuléssig.

Die Dachbegriinung von Flachdachern und Nebenanlagen wird als alternative
Dacheindeckung empfohlen.

Leitungstrassen

Telekommunikationstrassen

Um die Versorgung des Plangebietes zu gewi3hrleisten, sind in allen befahr- und
begehbaren Wegen geeignete und ausreichende Trasse mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,60 m fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Ferner ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Loschwasserversorgung

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Loscharbeiten durchfiihren zu kénnen, muss
gemal § 17(1) und § 44(3) BauO NRW eine ausreichende Wassermenge von 48 (8o0)m?/h
(I/min}) gemiR DVGW-W 405 fiir das Wohngebiet und 96 (1600)m3/h {I/min) gemaR
DVGW-W 405 als Grundversorgung fiir das Mischgebiet durch die Stadt Herford zur
Verfligung stehen; Der Loschbereich umfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umbkreis (Radius) von 300 m um das
Brandobjekt. Die Gemeinden treffen MalBnahmen zur Verhiitung von Branden. Sie stellen
eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Lschwasserversorgung sicher. (BHKG
NRW § 3 (2).

Zuwiderhandlung

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (nunmehr drtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) 20 BauO NRW und kdnnen gemaR § 84 (3)
BauO NRW als solche geahndet werden.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9.33 "Eimter StraRe/ Breslauer StraRe"

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.41 "WaltgeristraRe/ Rostocker StraRe" werden
in dessen Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 9.33
unwirksam und durch die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 9.41 ersetzt.
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