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1. Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Elverdissen. Es umfasst Teilflachen der
Flursticke 452, 397 und 203 und das Flurstlick 665, der Gemarkung Elverdissen

Flur 8.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus dem Bebauungsplan
hervor. In dem nachfolgenden Plan wird der Geltungsbereich durch eine gestri-
chelte Linie dargestellt (siehe Abb.1).

Abbildung 1 Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 6.78 ,Herforder Heide" (Aus-
schnitt aus der Liegenschaftskarte, ohne MaBstab)
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2. Ziel und Erfordernis der Planaufstellung

Um der starken Nachfrage nach Baugrundstlicken in Elverdissen gerecht werden
zu kénnen ist die Hansestadt Herford weiterhin auf der Suche nach geeigneten
Flachen fir Wohnnutzung.

Die Flache zwischen der ,BrandheidestraBe"™ und der StraBe ,Herforder Heide" ist
einer der Flachen in Elverdissen, die sich aus stadtebaulicher Sicht flir Wohnnut-
zung eignet und die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt wird.

Daher soll nun im ersten Schritt entlang der ,Herforder Heide" ein Teilbereich der
Flurstiicke 203 und 397, Flur 8, die bisher als Flache flir die Landwirtschaft ge-
nutzt werden, in Bauland umgewandelt werden. Der Bebauungsplan soll in einer
Tiefe von 25 Metern entlang der ,Herforder Heide" drei Wohnbaugrundsticke
vorsehen.

Langfristig ist eine Ausweitung der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 203 und
397, Flur 8, moglich. Diese ist vom Entwicklungswillen der Eigentimerinnen und
Eigentimer und der Interessenslage nach Baugrundstliicken abhangig. Zum jet-
zigen Zeitpunkt wird von einer groBen Nachfrage nach Baugrundsticken in El-
verdissen ausgegangen.

Fir die eventuelle Ausweitung der Wohnbebauung wird eine ErschlieBungsmdg-
lichkeit fir die Erweiterung des Wohngebietes auf den Flurstiicken 203 und 397
nordlich des vorgesehenen Baufensters festgesetzt.

Der Bebauungsplan soll auBerdem den geplanten Ausbau der StraBe ,Herforder
Heide" unterstitzen, indem die erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt wer-
den, die fur einen sinnvollen Ausbau der StraBe notig sind.

Zudem soll die Rad- und FuBwegeverbindung ab der StraBe ,Herforder Heide" in
Richtung ,,Dohlenweg" und weiter bis zum , Biemserweg" gesichert werden.

3. Aktuelles Planungsrecht und Planungschronologie

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld stellt das Plangebiet des Bebauungsplans als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar (siehe Abb. 2).
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt
12, ohne MaBstab

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford weist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus (siehe Abb. 3). AuBerdem
wird in dem Bereich ein Abwassersammler gekennzeichnet.

Bislang wurde der Bereich planungsrechtlich nach § 35 BauGB als AuBenbereich
beurteilt. Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

e 1

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Herford, ohne
MaBstab
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1. Art der baulichen Nutzung

In dem Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Baufeld
ausgewiesen. Das Baufeld befindet sich dstlich der StraBe ,Herforder Heide".

AuBerdem werden die Verkehrsflachen der StraBe ,Herforder Heide" festgelegt.
Um hier einen sinnvollen StraBenquerschnitt gewahrleisten zu kédnnen wird eine
breitere Verkehrsflache als bisher festgesetzt. Ein ca. 1,5 m breiter Streifen der
Flurstiicke 665, 397, 203, Flur 8, entlang der StraBe ,Herforder Heide™ wird zu-
satzlich als Verkehrsflache ausgewiesen. Seitens der Hansestadt Herford besteht
ein Interesse diese Flache anzukaufen, um die StraBe in der ndtigen Breite aus-
bauen zu kénnen.

Ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt wird die Einmindung der ErschlieBung
der potentiellen Erweiterung der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 203 und
397, Flur 8.

Des Weiteren wird die Rad- und FuBwegeverbindung von der ,Herforder Heide" in
Richtung ,Dohlenweg", entlang der Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 203, Flur 8,
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Damit wird die
Rad- und FuBwegeverbindung dauerhaft festgelegt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl und Wohneinheiten

Im Geltungsbereich sollen durch die offene Bauweise und die vorgesehene
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 die durchgrinte Siedlungsstruktur erweitert
werden, die es in den angrenzenden Bestandswohngebieten bereits gibt.

Um den Versiegelungsgrad einzudammen und eine Durchgrinung der privaten
Grundsticke zu erreichen, soll die zuldassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 durch
die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
nicht tGber 50 von 100 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,45.

Fir das allgemeine Wohngebiet werden MindestgrundsticksgréBen mit 500m?2
fir ein Einzelhaus und 300 m2 flr ein halftiges Doppelhausgrundstiick aus dem
gleichen Grund festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Hilfe von eng gefassten Baugrenzen aus-
gewiesen. Relativ eng begrenzte Baufenster bewirken, dass vergleichsweise klei-
ne, homogene Bauvorhaben entstehen, so dass ein stadtebaulich ruhiges Sied-
lungsbild entstehen kann. Die Baumasse kann so kompakt gehalten werden, um
eine positive Energiebilanz zu erreichen. Auch die Schaffung von zusammenhan-
genden Gartenbereichen in der Siedlung wird so unterstutzt.
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Fir Garagen und Stellplatze werden ebenfalls zwei Flachen stdlich und nérdlich
des Baufeldes festgesetzt.

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Unter der Berlcksichtigung der bestehenden Umfeldbebauung werden, gem. §
16 Abs. 2 Satz 4 BauNVO, nachfolgende Hdhenfestsetzungen flir die baulichen
Anlagen getroffen. Damit soll dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen wer-
den, sich an den vorhandenen Hdhen im stadtebaulichen Kontext zu orientieren.
Eine Traufhdhe (TH) von 4,5 m und eine Firsthéhe (FH) von 9 m werden fur die
Gebaude als maximal zulassige Héhen festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt flr die Firsthdohe ist der hochste Punkt der oberen Dach-
eindeckung (Firsthéhe). Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird durch den
Schnitt der héchsten AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt flir die maximale Trauf- und Firsthéhe ist das Niveau
der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBBe, hier die ausgebauten StraBe ,Herfor-
der Heide" festgesetzt.

4.3 Bauweise

Es wird die offene, eingeschossige Bauweise festgesetzt, die der Siedlungsstruk-
tur des Umfeldes entspricht. Es sind Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

4.4 Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO
NRW

4.4.1 Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung werden im Bebauungsplan keine Regelungen getroffen.

4.4.2 Dachform, Firstrichtung

Es werden Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° festgesetzt. Es
wird eine giebelstandige Bauweise vorgesehen, so dass die Firstrichtung von Ost
nach West festgesetzt wird.

Bei geneigten Dachflachen nach Siden ist durch spiegelnde Dacheindeckungen
fir die benachbarten Gebdude und deren AuBenbereichen mit unnatlrlichen
Blendwirkungen zu rechnen. Durch die Festlegung von Dacheindeckungen mit
matter, d.h. nicht reflektierender Oberflache sollen derartige Blendwirkungen
vermieden und darlber hinaus eine gewisse gestalterische Ruhe beglinstigt wer-
den. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, matte, dunkelfarbige Tondach-
und Betondachsteine in dunkelbraun, anthrazit und schwarz zulassig. Hochglan-
zende Dacheindeckungen sind fir bauliche Anlagen im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.
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Ausnahmen von dieser Vorschrift sind zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die
Anlagen fur die Energiegewinnung sind auf eine Dachseite zu beschranken und
durfen eine GroBe von 70 % dieser Flache nicht Uberschreiten. Bei der Verwen-
dung von Solardachziegeln entfallt die Auslegungsbeschrankung.

4.4.3 Dachaufbauten

Je Dachflache durfen lediglich symmetrische Dachgauben in einer Gesamtflache
von maximal 50 % der Trauflange angeordnet werden. Dachgauben sind nur in
der ersten Dachgeschossebene zulassig. Bei Errichtung mehrerer Dachgauben
sind diese ebenfalls symmetrisch zueinander anzuordnen. Der seitliche Abstand
der Dachgauben muss vom Rand der Dachflachen mind. 2,00 m betragen und
der Abstand des Dachaustrittes bis zum Firstgrad darf das MaB von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Um die Dominanz des Hauptdaches gegenliber den Dachaufbauten zu untersttit-
zen, wird die Summe mdglicher Dachaufbauten in ihrer Gesamtlange und Héhen-
ausdehnung eingeschrankt.

4.4.4 Werbeanlagen

Um die Anordnung von Werbeanlagen auf ein fur eine Wohnstra3e vertretbares
MaB zu reduzieren und gestalterisch zu sichern, werden Festsetzungen zur
grundlegenden Ausgestaltung und Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen. Die-
se dilrfen freistehend keine Flache gréBer als 1 m2 aufweisen und muissen im
Vorgarten um mind. 1 m hinter der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
rickbleiben. Zur Fassade muss ein Abstand von mind. 1,25 gewahrt bleiben.

4.5 Offentliche und private Griinflichen

4.5.1 Einfriedungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist entlang der StraBenverkehrsflachen eine
Einfriedung in einer maximalen Hohe von 1,0 m vorzunehmen.

Es ist eine Einfriedung des Grundstiicks mit standortgerechten und heimischen
Strauchgehdlzen oder transparente Zaunen zulassig.

4.5.2 Gestaltung der privaten nicht iiberbauten Flachen

Die unbebauten Grundstiicksflachen sollen spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebdude gartnerisch angelegt und dauerhaft unterhalten werden, da-
mit die neuen Wohnbauflachen in einem Uberschaubaren Zeitraum vollstandig
durchgrint werden. Gerade die Anpflanzung einheimischer Baume und Straucher
dient dem Schutz und dem Erhalt der biologischen Vielfalt. Der Vielfalt an Le-
bensraumtypen und auch der genetischen Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflan-
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zenwelt kommt eine wichtige Bedeutung zu. Je vielfdltiger ein Okosystem ist,
desto stabiler und unempfindlicher ist es gegen auBere Einfllsse.

Damit ist die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstof-
fen wie Kies, Wasserbausteinen 0.a. unzulassig und wirde dem Ziel der Durch-
grinung wiedersprechen.

4.5.3 Spielplatz

Die Anlegung eines Kinderspielplatzes ist aufgrund des nahe gelegenen Kinder-
spielplatzes am GroBen Siek / Ecke Kleiberweg, norddstlich des Plangebietes und
der geringen Anzahl an neuen Wohneinheiten nicht erforderlich. Die anfallenden
Abldsebetrage werden gesondert vertraglich geregelt.

4.5.4 Baumbestand und Neuanpflanzungen

Im Plangebiet stehen keine Bdume und zu Neuanpflanzungen werden keinen
Festsetzungen getroffen.

4.6 Verkehrsflachen, ErschlieBung

4.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baufensters ist Gber die ,Herforder Hei-
de" gewahrleistet. Die Planung des Endausbaus der ,Herforder Heide" liegt be-
reits vor.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan eine Einmindung flr die potentielle Er-
weiterung der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 203 und 397, Flur 8, vor.

4.7 Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur

4.7.1 Entwdasserung

Der IAB Immobilien- und Abwasserbetrieb empfiehlt einen Anschluss an das
Trennsystem Kleiberweg. Dazu ist vor Ausbau der StraBe ,Herforder Heide" eine
Kanalverlegung nétig.

Das Niederschlagswassers soll in das o6rtliche Gewassersystem (Fuchsbach) ein-
geleitet werden. Da es sich bei dem Fuchsbach um ein leistungsschwaches Ge-
wasser handelt, wird eine Einleitung nur Uber eine entsprechende Regenrtickhal-
temaBnahme bzw. eine Drosselung der Regenwassermenge madglich sein. Die
Drosselwassermenge liegt bei 7I/s*ha und es ist ein 5-jahriges Regenereignis an-
zusetzen. Die RegenriickhaltemaBnahme bzw. Drosselung muss auf den Bau-
grundstlicken erfolgen.

Flr die Einleitung von Regenwasser in das Gewasser ist eine Wasserrechtliche
Erlaubnis der unteren Wasserbehoérde erforderlich. Mit der unteren Wasserbehér-
de sind auch die technischen Grundlagen fir die Bemessung der Einleitung abzu-
stimmen.
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4.7.3 Energie / Klimaschutz

Die Stadt Herford hat ein Klimaschutzkonzept, dass z. Zeit umgesetzt wird. Um
die Ausnutzung von Sonnenenergie zu gewahrleisten, sind die Ausrichtung der
Gebaude und die Dachneigung so festgelegt, das Solaranlagen und Photovoltaik-
anlagen mdglich sind.

Zu Energie- und Klimaschutz wird im Bebauungsplan nichts weiter geregelt.

4.7.4 Brandschutz

Die notwendigen Aufstellflachen flr die Feuerwehr sind an der StraBe ,Herforder
Heide" gegeben.

5. Auswirkung auf Umwelt, Okologie/Artenschutz und
Baukultur

Gem. der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauGB ist bei
der Erstellung eines Bebauungsplanes grundsatzlich eine Umweltprifung durch-
zufilhren. Hierbei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Umweltpri-
fung bezieht sich nur auf die erkennbaren Folgen der Planung. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungspla-
nes. Das Ergebnis der Prifung ist im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

5.1 Auswirkungen auf die Umwelt, Griinordnung

Allgemein ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
6.78 Herforder Heide keine nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen.

5.2 Artenschutz

Im Zuge des Verfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchge-
fiuhrt, die Hinweise auf eine Betroffenheit der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG uberprift hat. Die Auswertung des Infosystems der planungsrelevan-
ten Arten (LANUV 2013B) weist flir das betroffene Messtischblatt 3917 ,Herford"
und flr den Lebensraumtyp , Acker" das Vorkommen zweier Fledermausarten als
Saugetierarten, 15 Vogelarten und eine Reptilienart im Untersuchungsgebiet aus.
Die Recherche beim Informationssystem LINFOS ergab keine Hinweise auf ein
tatsachliches Vorkommen einer der planungsrelevanten Tierarten im Plangebiet.
Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten kommt die Artenschutzprifung
damit zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet keine Strukturen als essenziellen
Lebensraum bereitstellt. Daher wird von keiner Betroffenheit der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG ausgegangen.
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Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der
haufigen und verbreiteten Vogelarten wird unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmaBnahme, wie beispielsweise einer Bauzeitenbeschrankung auBerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. September), ausgeschlossen.

5.3 Eingriffsbilanz

Nach BauGB und Bundesnaturschutzgesetz missen bauliche Eingriffe in Natur-
und Landschaft so weit wie mdglich vermieden werden und unvermeidbare Ein-
griffe ausgeglichen werden. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine
Eingriffsbilanzierung durchgefthrt. Auf Grund des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sind 2.061 Okopunkte auszugleichen. Zum Ausgleich dieses Defizits wird
im Rahmen des Herforder Okokontos auf dem Flurstiick 364, Flur 3, Gemarkung
Falkendiek, 515 m?2 Acker in eine Streuobstwiese umgewandelt.

5.4 Immissionen

In dem Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau"™ sowohl tags als auch nachts flir allgemeine Wohngebiete eingehal-
ten. Konflikte durch vermehrten Verkehr werden durch die Planung von drei
Baugrundsticken nicht ausgeldst (siehe Umweltbericht).

Das geplante Wohngebiet grenzt zuklinftig unmittelbar an weiterhin landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Daruber hinaus befindet sich unmittelbar nord-
westlich des Planungsbereiches ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.

Aus diesem Umfeld heraus sind entsprechende Immissionseinwirkungen auf die
geplante Wohnnutzung nicht auszuschlieBen. Da es sich aber um einen Neben-
erwerbsbetrieb handelt ist die Immissionseinwirkung sehr gering einzuschatzen
und sind damit als ortslbliche Vorbelastung hinzunehmen.

5.5 Altlasten/Bombenbetroffene Zone

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt keine Altlastenver-
dachtsflache.

Das Plangebiet liegt nicht in einer bombenbetroffenen Zone.

5.6 Denkmalschutz

Der Denkmalschutz ist insofern nicht betroffen, da es im Plangebiet keine Bau-
denkmaler gibt und auch keine Bodendenkmaler bekannt sind.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Am Stadtholz
24, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 591 8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-
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bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG). Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt flir Bodendenk-
malpflege mind. 8 Wochen vorher mitzuteilen.

6. Kosten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.78 ,Herforder Heide" entstehen
der Hansestadt Herford auBer Planungskosten keine weiteren Kosten.

Herford, den 23.01.2018

i.A.

(Michael Kellersmann)
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