Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf dienen der Ansiedlung von Nutzungen des
LBildungscampus Herford™, einem interdisziplindren Standort fiir praxisnahe
Ausbildung, Qualifizierung, Forschung und Lehre.

Zulassig sind

- 6ffentliche und private Bildungseinrichtungen der Aus-, Fort- und Weiterbildung,
- Unterbringungs- und Verpflegungseinrichtungen fiir Auszubildende, Studierende
und Angestellte des Bildungscampus (Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe),
- Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke und

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

AuBerdem sind nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sie mindestens
eines der folgenden Kriterien erfiillen:

- Das Unternehmen verfolgt keine wirtschaftlichen Gewinnziele.

- Der Unternehmenszweck ist gemeinniitzig ausgerichtet.

- Das Unternehmen steht ganz oder teilweise im Eigentum der 6ffentlichen Hand
oder wird von dieser verwaltet oder betrieben.

- Das Unternehmen befindet sich in der Griindungsphase.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind zuldssig, sofern durch diese in den
einzelnen Gebduden insgesamt nicht mehr als 50 % der Nutzfliche (netto)
beansprucht werden.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Stellplétze (§ 12 BauNVQ)

Innerhalb des Plangebietes sind Stellpldtze lediglich innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen zuldssig.

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter
Laubbaum innerhalb der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen. Grundlage fir
die Pflanzung standortgerechter Laubb&ume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtb&dume der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind groBkronige Laubbdume in den dort
beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhéhe mind. 15 m) zu verwenden, die in
der vorgenannten Liste als ,geeignet™ eingestuft sind. Kleinkronige, kugelférmige
und hangende Baumarten- und sorten sind nicht zuldssig. Die Qualitat der zu
pflanzenden Bdume wird als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm festgesetzt.

Die nicht Uberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf
eine MindestgréBe von mind. 6 gm bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht
unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m
mindestens 12 cbm aufweisen. Ist aufgrund der értlichen Gegebenheit eine
unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu erreichen so ist eine
Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als Verkehrsfliche
(Stellplatz) zu wahlen. Bei einer Giberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Bellftungs- und Bewdsserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein
erweiterter durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der eigentlichen Pflanzgrube
zur Erreichung der PflanzgrubengréBe erforderlich sein. Die vorab beschriebenen
Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fiir Baumpflanzungen
Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. umzusetzen.



Die Hochstammba&aume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten
Kronenerziehung entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Gefdhrdungen zu bewahren. Ein regelméBiger starker,
insbesondere héhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist
nicht zuldssig. Bei Zerstérung oder natirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage
der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu
ersetzen.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zuldssig. Der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser dienende Nebenanlagen sind
ausnahmsweise zuldssig.

3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflachen, z. B. Fahrbahn- und Gehwegfldchen, ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

4 Ortliche Bauvorschriften gemia3 § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

Anlagen zur barrierefreien ErschlieBung, Anlagen fiir den Brandschutz

An den denkmalgeschiitzten Gebduden diirfen Anbauten (ber die in der
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen hinaus nur vorgenommen werden, sofern
sie der barrierefreien ErschlieBung oder dem Brandschutz (z. B. Flucht- und
Rettungswege) dienen.

5 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Einteilung und Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Die Gestaltung der privaten Griinflache auf dem Grundstiick Vlothoer StraBe 20 -
Park des Offizierskasinos - ist in ihrem Grundcharakter zu erhalten. Eine
Umgestaltung dieser Griinflache ist mit der Denkmalbehdrde abzustimmen.
Grinflachen dirfen zum Zweck der Erreichbarkeit von Stellplatzen und
Stellplatzanlagen befestigt und lberfahren werden.

6 Gelandemodellierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

GemadB § 9 Abs. 3 BauO NRW ist die natirliche Geldndeoberflache in ihrer
Héhenlage zu erhalten, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und
Landschaftsbild zu wahren. Geldndemodellierungen in Form von Aufschiittungen
und Abgrabungen sind ausnahmsweise nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen,
Stellplatzen, Hauseingdngen und Kellerlichtschdchten zuldssig. Dadurch
entstehende Hdéhenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte
Béschungsflichen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus
Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen.

7 Hinweise

7.1 Baumbestand

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel
zu pflegen und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Bei Zerstérung oder
natirlichem Abgang ist auf dem Grundstilick in Abstimmung mit der Hansestadt
Herford eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Die Ersatzpflanzung ist auf Grundlage der Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford in der jeweils giiltigen Fassung
(§ 7 Abs. 2) in Abhéngigkeit des Stammumfanges des entfernten Baumes
durchzufihren.



7.2 Bodeneingriffe

Alle Veranderungen an Bau- oder Bodendenkmalern sind nach § 9
Denkmalschutzgesetz (DSchG) erlaubnispflichtig. Flir MaBnahmen in der engeren
Umgebung von Bau- und Bodendenkmaélern besteht die Erlaubnispflicht fiir
Verdnderungen {u.a. bei Werbeanlagen), die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrdchtigen. Erlaubnisantriage sind an die Untere Denkmalbehérde der
Hansestadt Herford zu richten.

Bei Bodeneingriffen kénnen vermutete Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, die
archéaologisch zu untersuchen und zu dokumentieren sind. Der Verursacher der
MaBnahme tragt im Rahmen des Zumutbaren die Kosten fiir Untersuchung,
Bergung und Dokumentation (§ 29 DSchG).

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford, Abteilung
Bauaufsicht und Denkmalschutz/-pflege und dem LWL-Archdologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961,
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Sollten bei den BaumaBnahmen auffdllige Bodenverfarbungen oder
Verunreinigungen des Erdreichs, sowie Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Herford umgehend zu informieren.

7.3  ErschlieBungsmaBnahmen
Der Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

7.4 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 Abs. 1 Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemaB § 84 Abs. 3 BauO NRW als solche geahndet werden.
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