Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf dienen der Ansiedlung von Nutzungen des
~Bildungscampus Herford", einem interdisziplindren Standort fiir praxisnahe
Ausbildung, Qualifizierung, Forschung und Lehre.

Zuldssig sind
- offentliche und private Bildungseinrichtungen der Aus-, Fort- und Weiterbildung,

- Unterbringungs- und Verpflegungseinrichtungen fiir Auszubildende, Studierende
und Angestellte des Bildungscampus (Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe),
- Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke und

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

AuBerdem sind nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sie mindestens
eines der folgenden Kriterien erfiillen:

- Das Unternehmen verfolgt keine wirtschaftlichen Gewinnziele.

- Der Unternehmenszweck ist gemeinniitzig ausgerichtet.

- Das Unternehmen steht ganz oder teilweise im Eigentum der 6ffentlichen Hand
oder wird von dieser verwaltet oder betrieben.

- Das Unternehmen befindet sich in der Griindungsphase.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind zuldssig, sofern durch diese in den
einzelnen Gebduden insgesamt nicht mehr als 50 % der Nutzflaiche (netto)

beansprucht werden.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze lediglich innerhalb der dafur

festgesetzten Flachen zulassig.
Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter
Laubbaum innerhalb der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen. Grundlage fiir
die Pflanzung standortgerechter Laubbaume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdaume der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind groBkronige Laubbdume in den dort
beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhéhe mind. 15 m) zu verwenden, die in
der vorgenannten Liste als ,,geeignet™ eingestuft sind. Kleinkronige, kugelférmige
und hangende Baumarten- und sorten sind nicht zuldssig. Die Qualitdt der zu
pflanzenden Baume wird als Hochstammbaum, mind. 3 X verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit Drahtballierung und durchgehendem Leittrieb mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm festgesetzt.
Die nicht Uiberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf
eine MindestgroBe von mind. 6 gm bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht
unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m
mindestens 12 cbm aufweisen. Ist aufgrund der ortlichen Gegebenheit eine
unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu erreichen so ist eine
Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder ganzer Uberbauung als Verkehrsflache
(Stellplatz) zu wahlen. Bei einer tiberbauten Pflanzgrube sind entsprechende
Beliiftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem kann ein
erweiterter durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der eigentlichen Pflanzgrube
zur Erreichung der PflanzgrubengréBe erforderlich sein. Die vorab beschriebenen
Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen flir Baumpflanzungen
Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. umzusetzen.
Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer baumartbedingten
Kronenerziehung entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Gefédhrdungen zu bewahren. Ein regelmaBiger starker,
insbesondere héhenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist
nicht zuldssig. Bei Zerstérung oder natirlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage
der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Hansestadt Herford zu

ersetzen.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zulassig. Der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienende Nebenanlagen sind

ausnahmsweise zuldssig.
3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflachen, z. B. Fahrbahn- und Gehwegflachen, ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

4 Ortliche Bauvorschriften gemit § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

Anlagen zur barrierefreien ErschlieBung, Anlagen fur den Brandschutz

An den denkmalgeschiitzten Gebduden dirfen Anbauten lber die in der
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen hinaus nur vorgenommen werden, sofern
sie der barrierefreien ErschlieBung oder dem Brandschutz (z. B. Flucht- und

Rettungswege) dienen.
5 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Einteilung und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Die Gestaltung der privaten Griinflache auf dem Grundstlick Vlothoer StraBe 20 -
Park des Offizierskasinos - ist in ihrem Grundcharakter zu erhalten. Eine
Umgestaltung dieser Grunflache ist mit der Denkmalbehérde abzustimmen.
Griinflachen diirfen zum Zweck der Erreichbarkeit von Stellpldtzen und
Stellplatzanlagen befestigt und lberfahren werden.

6 Gelandemodellierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 3 BauO NRW ist die naturliche Gelandeoberflache in ihrer
Héhenlage zu erhalten, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und
Landschaftsbild zu wahren. Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen
und Abgrabungen sind ausnahmsweise nur im Bereich von Terrassen, Zuwegungen,
Stellplatzen, Hauseingangen und Kellerlichtschachten zulédssig. Dadurch
entstehende Héhenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte
Boschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus
Naturstein oder Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begrinen.

7 Hinweise

7.1 Baumbestand
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel

zu pflegen und vor jeglichen Geféahrdungen zu bewahren. Bei Zerstdérung oder
naturlichem Abgang ist auf dem Grundstlick in Abstimmung mit der Hansestadt
Herford eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Die Ersatzpflanzung ist auf Grundlage der Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford in der jeweils gliltigen Fassung
(§ 7 Abs. 2) in Abhangigkeit des Stammumfanges des entfernten Baumes

durchzufiithren.

7.2 Bodeneingriffe
Alle Veranderungen an Bau- oder Bodendenkmalern sind nach § 9

Denkmalschutzgesetz (DSchG) erlaubnispflichtig. Flir MaBnahmen in der engeren
Umgebung von Bau- und Bodendenkmadlern besteht die Erlaubnispflicht fur
Veranderungen (u.a. bei Werbeanlagen), die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigen. Erlaubnisantrage sind an die Untere Denkmalbehérde der
Hansestadt Herford zu richten.

Bei Bodeneingriffen kénnen vermutete Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, die
archéaologisch zu untersuchen und zu dokumentieren sind. Der Verursacher der
MaBnahme tragt im Rahmen des Zumutbaren die Kosten flir Untersuchung,
Bergung und Dokumentation (§ 29 DSchG).

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt Herford, Abteilung
Bauaufsicht und Denkmalschutz/-pflege und dem LWL-Archdologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0251-5918961,
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Sollten bei den BaumaBnahmen auffdllige Bodenverfarbungen oder
Verunreinigungen des Erdreichs, sowie Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises

Herford umgehend zu informieren.
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7.3  ErschlieBungsmaBnahmen
Der Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege

mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

7.4 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan

aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 Abs. 1 Ziffer 20 BauO NRW und kénnen

gemaBl § 84 Abs. 3 BauO NRW als solche geahndet werden.

Liststraﬁe

b 423 =
100 > |
105 [ 358 | 357 107
R H
118
9 ] 117
27
L J |
> S S N
=LY
_--‘-_---_.-
T N ey sy
T ey ] D [ —
.. . PR (7 ~y o L Yy 3 .......' T ~
E R A (N R AN EERS A PRIy v
e i SRR NN T
Y 1 I A i pa - R Sl _-
! NI |
1 I \ 1: 'l - :’ -.._;I_‘__‘-“.—‘
e : S kg ! 4 AT~ ]
. s i B . i ' |
q 1 D i [1 J ! ] . ' 4 ! -~
T INHE S (Y PNy / A
4 g 1St ::':I':'St : I R ." ] / i i
N II1 P ':i‘: l ,' ,'St"' T sy ’ ;' ! ;"‘ ;
: RRSET R B¢ O B . B S £
.' Ly [ 1 :* I .‘
! ] ! . 4 / i /|
" i = i I, ii "
=i ] ) i i !
: !.' 5 -89 {
: i !
i ;

ey

SVstraseess

1017

=

‘‘‘‘‘‘

427

367 [ &by

% 121 300

b :_-_ o .. ' na N
NN ﬁﬁ i\l
2 Wb ke 3 %Yﬁ S

TP ﬁ,@ e Ty (5 E’F

7
2 g
e lo)

S\ A [l [2E
api .
"?’,'}"}r:- T — (] i %H{% % 4"
g e
Jar: BARNSAT 3
- Sy

% "
T -

N s SN
=il e\

Harathsirage
onjgin-Mthiti [

N E
4 a Cgoira o
i)

T

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MabB der baulichen Nutzung

II Zzahl der Vollgeschosse

Linien und Flachen
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B. Erlauterungen der Planunterlage
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C. Nachrichtliche Angaben
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die dem Denkmalschutz unterliegen

vom 12.05.2016

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

Kontaminationsverdachtsflache Flachenkategorie B
gem. orientierende Bodenuntersuchung Phase Ila

Fur die Planung:

Herford, den  05.04.2017

LS
qez. Wéhler
Abt.L -Stadtplanung-

gez. Dr. B&hm
Beigeordneter

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem

Katasternachweis lberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1

der Planzeichenverordnung.

Herford, den 13.04.2017
Kreis Herford
Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
LS iA.

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat geman

§ 2(1) BauGB am 09.02.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 01.03.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 06.03.2017

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B
§ 3 (1) BauGB hat vom  01.03.2017 bis zum

15.03.2017 stattgefunden.
Herford, den 22.03.2017
LS gez. Wéhler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemdlB § 4 BauGB mit den Behé&érden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 06.07.2017

gez. Wéhler
Abt.L. -Stadtplanung-

LS

Dieser Plan ist gemafl § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am  06.04.2017
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 12.04.2017

gez. Seeger

LS
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Rechtsquellen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. [ S. 1548).

BauO NRW - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai

2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am 28. Mai 2014.

DSchG - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz) vom 11. Marz 1980, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016.

PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

FLL Teil 1 und Teil 2 - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.
+Empfehlungen fUr Baumpflanzungen®™: Teil 1 ,Planung, Pflanzarbeiten, Pflege™ (2015) und Teil 2
,Standortvorbereitungen fur Neuanpflanzungen: Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,

Bauweisen und Substrate® (2010)

Dieser Plan hat gemé&f § 3 (2) BauGB vom 19.04.2017
bis 19.05.2017 sffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

12.04.2017 bekanntgemacht worden.
Herford, den 06.07.2017 Der Bilrgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Waéhler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gem&B § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 29.09.2017 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den  05.10.2017

qez. Kahler
Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemdB § 10(3) BauGB am 11.10.2017
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab  11.10.2017  éffentlich aus.

Herford, den 18.10.2017

LS gez. Kahler

Blirgermeister

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

Hansestadt Herford

Bebauungsplan - Plan Nr. 12.40
"Bildungscampus West"
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