Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet M1

Im Mischgebiet sind die im § 6 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Ziffern 1 bis 6
aufgefuhrten Einrichtungen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind gem&B § 9 (1) Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 1 (5) BauNVO Einrichtungen geméB § 6 (2) BauNVvO
Ziffern 7 und 8. Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans., Des Weiteren sind Betriebe mit Sexdarbietungen
sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution gemaB § 1 (9) i. V. m.
& 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet MI sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die der Versorgung
des Gebietes dienen und keine zentrenrelevanten Sortimente gemaRl der Herforder Liste
bedienen.

1.2 Gewerbegebiet GE (n)

Im Gewerbegebiet GE (n) sind die im § 8 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVvO),
Ziffern 1, 2 und 4 aufgefiihrten Einrichtungen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
gemal § 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 1 (5) BauNVO Einrichtungen
gemé&B § 8 (2) BauNVO Ziffer 3. Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind gemé&B § 1
(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. AuBerdem sind Betriebe mit
Sexdarbietungen sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution
gemaB § 1 (9)i. V. m. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GE (n) sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und nicht wesentlich stérende offentliche Betriebe sowie Lagerhauser
und Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, sofern sie dem Direktverkauf von selbst
erzeugten Produkten der im GE (n)-Gebiet gelegenen Produktionsstatten dienen, oder
in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden, und die
Verkaufsflache einen deutlich untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt
(Werksverkauf / Handwerkerprivileg).

2 MagB der baulichen Nutzung

2.1 Gebaudehthe ;

Unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehothe ist die mittlere naturliche Gelandeoberflache,
gemessen an den vier Eckpunkten des Gebdudes. Oberer Bezugspunkt fur die
Gebaudehdshe ist die Firsthohe, bei Flachdachern die Traufhohe.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehoshe fir technisch untergeordnete Bauteile
(z. B. Schornstein, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise
gemaRl § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte und nicht Uiberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der daftr vorgesehenen,
entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur ausnahmsweise
zuldssig.

2.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b)
BauGB)



Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte Straucher und Bidume zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Gehoélze sind der nachfolgenden
Auswabhlliste zu entnehmen. Die Gehélzpflanzung ist innerhalb der festgesetzten Flachen
mehrreihig in einem versetzten Pflanzverband von 1,50 x 1,50 m herzustellen.
Pflanzqualitdten

Verpflanzte Heister: 175 / 200 cm
Verpflanzte Straucher: 60 / 100 cm
Artenauswahl

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Corylus avellana - Wald-Hasel, Crataegus
monogyna - WeiBdorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen, Ligustrum vulgare -
Liguster, Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche, Prunus spinosa - Schiehe,
Rosa canina - Hunds-Rose, Salix caprea - Sal-Weide, Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder, Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Im Bereich der mindestens 10,00 m breiten Streifen ist alle 13 m ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl

Tilia cordata - Winter-Linde, Quercus robur - Stiel-Eiche, Acer platanoides -
Spitz-Ahorn, Alnus spaethii - Purpur-Erle, Fraxinus excelsior - Geimeine Esche, Prunus
avium - Vogel-Kirsche

In den unter 10,00 m breiten Streifen ist je angefangene 100 m?2 Pflanzflache ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Artenauswahl

Acer campestre - Feld-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aucuparia -
Eberesche

Die BepflanzungsmaBnahmen sind umgehend nach Abschluss der Hochbautétigkeiten
umzusetzen. Eine entsprechende Kronenpflege an Baumen ist gemaB den Ausflihrungen
unter 3.5 ,Stellplatze®™ vorzunehmen.,

3 Ortliche Bauvorschriften gem#B § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
3.1 Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung
kann ausnahmsweise vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die
Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu behandeln.

3.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und transparente
Zaune zuldssig. Entlang der Verkehrsflachen sind Grundstickseinfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 0,80 m im Mittel zuldssig. Hiervon ausgenommen ist die westliche
Grundsticksgrenze entlang der BundesstraBe B 239 / B 61.

Die Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von baulichen Anlagen jeglicher Art,
sichtbehindernden Einfriedungen und Bepflanzungen sowie Pflanzgeboten
freizuhalten, sofern diese die Hohe von 0,80 m Ubersteigen.

3.3 Fassaden

An allen Geb&udeteilen sind grellfarbige oder reflektierende Fassadenteile und
Baumaterialien nicht zuldssig. AuBenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30
m vertikal zu gliedern, z. B. durch Versatz, Glasbédnder, Farb- oder Materialwechsel.
Vollflachige Metallverblendungen sind an den von der Diebrocker StraBe aus
einsehbaren Gebdudeseiten nicht zulassig.
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3.4 Dachgestaltung
Décher sind im gesamten Plangebiet als Flachd&dcher mit einer Neigung von maximal 10
Grad auszufiuhren.

3.5 Stellplatze

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze mindestens ein
standortheimischer, groBkroniger, hochstammiger Laubbaum mit jeweils mindestens 12
m3 durchwurzelbarem Raum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Im Bereich der Baumscheiben auf dem Parkplatz ist das Pflaster auf Fuge zu
verlegen, sodass die Wasserversorgung gewdhrleistet ist.



Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum innerhalb der vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen. Grundlage fur die
Pflanzung standortgerechter Laubb&ume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraBenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbdaume der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz. Die Qualitat der zu pflanzenden Baume wird als
Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit Drahtballierung
und durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
festgesetzt.

Die nicht Uberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine
MindestgréBe von mind. 6 m2 bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschreiten.
Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von mindestens 1,50 m mindestens 12 m3
aufweisen. Ist aufgrund der értlichen Gegebenheit eine unversiegelte Flache, wie voran
beschrieben, nicht zu erreichen, so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit teilweiser oder
ganzer Uberbauung als Verkehrsflache (Stellplatz) zu wéahlen. Bei einer Gberbauten
Pflanzgrube sind entsprechende Beluftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu
verwenden. Zudem kann ein erweiterter durchwurzelbarer Bodenraum auBerhalb der
eigentlichen Pflanzgrube zur Erreichung der PflanzgrubengréBe erforderlich sein. Die
vorab beschriebene Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. umzusetzen.

Die Hochstammbé&ume sind fachgerecht zu pflanzen und baumartbedingt entsprechend
ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Gefdhrdungen zu bewahren. Bei Zerstérung oder naturlichem Abgang ist der Baum auf
Grundlage der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit der Stadt Herford zu
ersetzen. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Zuge einer erforderlichen
Kronenpflege wie z. B. Herstellung des Lichtraumprofils, der Leittrieb nicht entfernt /
eingekiirzt werden darf, um ein natlrliches Erscheinungsbild des Baumes zu
gewahrleisten und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung
zu starken. Starker, regelmaBiger, insbesondere hohenbegrenzender Kronenschnitt
(Kappungen, Schneiteln, Formschnitte etc.) sind nicht zul&ssig.

Bei den zur Diebrocker StraBe gelegenen Stellplatzanlagen ist zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer (Blendschutz) eine ausreichend hohe und dichte Einfriedung,
Bepflanzung, Hecke 0.4. vorzusehen. Die Festsetzungen unter 3.2 gelten entsprechend.

3.6 Werbeanlagen

Es sind ausschlieBlich Werbeanlagen zur Eigenwerbung zulassig. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig. Ebenso sind Werbeanlagen
oberhalb der Traufen oder des Flachdaches unzuldssig. Die Ladnge der Werbeanlagen
darf auch als Summe mehrerer Einzelanlagen 8 m der Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.

4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Ersatzpflanzung von einem Hochstammbaum mit einem Stammumfang von 14-16
cm hat zusétzlich zu den Anpflanzungen gemaB Punkt 3.5 ,Stellplatze™ zu erfolgen.

5 Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen geman § 9 Abs. 6 BauGB

5.1 Anbauverbotszone

Entlang der autobahné&hnlich ausgebauten BundesstraBe B 239 / B 61 sind Hochbauten

jeglicher Art in der Anbauverbotszone gemalk § 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 6

BundesfernstraBengesetz (FStrG) und den Richtlinien zur Werbung an

(Bundes-)Autobahnen vom 17.09.2001 aus straBenverkehrs- und straBenrechtlicher



Sicht unzhlassig.

5.2 Anbaubeschrinkungszone

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone bedlrfen geméB § 9 Abs. 2 FStrG der
Zustimmung der Oberen LandesstraBenbaubehérde. Jede einzelne Werbeanlage ist
gesondert zu beantragen.

6 Hinweise

6.1 Baumbestand

Bei vorhandenem Baumbestand ist die jeweils gultige Fassung der Baumschutzsatzung
der Stadt Herford maBgebend.

6.2 Regenwasserriickhaltung / Flachenversiegelung

Werden mehr als 40 % des Plangebietes befestigt, ist fiir das Niederschlagswasser eine
entsprechende Ruckhalteeinrichtung vorzusehen oder die Uberschiissigen
Niederschlagsmengen sind auf dem Grundstlick zu belassen. Sollte betriebliches
Abwasser anfallen, welches den Anhdngen der Abwasserverordnung unterliegt und nicht
mit hauslichem Abwasser vergleichbar ist, ware eine Indirekteinleitergenehmigung beim
Kreis Herford zu beantragen.

6.3 Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westfalisches Museum fur Archadologie / Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

Sollten bei den BaumaBnahmen auffallige Bodenverfarbungen oder Verunreinigungen
des Erdreichs, sowie Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford umgehend zu
informieren.

6.4 ErschlieBungsmafBnahmen
Der Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege
mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

6.5 Ordnungswidrigkeiten | ; ‘
Zuwiderhandlungen gegen die geméaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (0rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen geméB § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.

6.6 Ersatz geltender bauleitplanerischer Bestimmungen

Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7.65 ,Oberste Kamp" werden in
dessen Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 7.57
JBrauerstrafe™ unwirksam und durch die des Bebauungsplanes Nr. 7.65 ,Oberste
Kamp" ersetzt.
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