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A.

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” fur das
Grundstlck Salzufler StraBe 191-197, Gemarkung Herford. Der Geltungsbereich umfasst
die folgenden Flurstiicke: 127, 495, 610, 544, 526, 527, 611, 612, 542, 531, 343, 528, 543,
529 sowie den Ostlichen Teil des Flurstliicks 606 der Flur 63 sowie die Flurstiicke 80, 81,
82, 84 der Flur 58.

Planungsgegenstand
Ziel und Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler StraBe” war die Planungsabsicht des Vorhabentrégers, der Dr. Aldinger & Fischer
Grundbesitz Herford GmbH, einen Bau- und Gartenmarkt auf dem Grundstick Salzufler
StraBe 191-197 mit rd. 180 PKW-Stellplatzen zu entwickeln. Das Vorhaben des Bau- und
Gartenmarkts umfasst eine Bruttogrundflache mit Berlicksichtigung aller Geschosse von rd.
9.900 m2. Die Verkaufsflache des Bau- und Gartenmarkts umfasst im Wesentlichen die
Sortimentsgruppe Bau- und Heimwerkerbedarf sowie einen geringen, zentrenvertraglichen
Anteil von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Die mit Umsetzung der
Planung maximal zulassige Verkaufsflache betrdgt 9.300 m2. Diese Planungsabsicht tragt
auch den Bestrebungen der Stadt Herford Rechnung, brachliegende ehemalige Gewerbe-
nutzungen (ehemaliger Autohandel) im Stadtgebiet im Sinne des Vorrangs der Innenent-
wicklung einer neuen Nutzung zuzufihren. Gleichwohl dient das Vorhaben der Starkung
der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion der Stadt Herford im Bereich des Bau- und Gar-
tenmarktsegments.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
11.31 - Glumke -. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11.37 war er-
forderlich, da das Bauvorhaben u.a. nicht mit der festgesetzten Art der Nutzung sowie mit
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplans Nr. 11.31 in Ubereinstimmung
steht. Es wurde gemaB § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 die Festsetzung eines Sondergebiets er-
forderlich, da mit der Planung des groBflachigen Einzelhandelsbetriebs auBerhalb des
Zentrums von Herford potenziell problematische Auswirkungen verbunden waren, die im
Rahmen des Verfahrens eine Zentrenvertraglichkeitsprifung erforderten. Insbesondere
wird auch zur Sicherung der Zentrenvertraglichkeit die Festsetzung eines Sondergebiets
gemaB § 11 BauNVO erforderlich, um die Waren-Sortimente dezidiert festzusetzen. Die
Planung des Bau- und Gartenmarkis erforderte insbesondere eine Neuorganisation der
Baugrenze, der Flachen fur Stellplatze und der Grinfestsetzungen. Mit Festsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe“ wurden damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die konkrete Ansiedlung eines Bau- und Gar-
tenmarkts geschaffen, sodass die Errichtung eines zeitgemaRBen, tragfahigen und bedarfs-
gerechten Fachmarkts méglich wird. Ferner wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 die verkehrliche ErschlieBung, die
Zentrenvertraglichkeit und die Immissionsbelastung gutachterlich untersucht. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde damit die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzun-
gen insbesondere mit der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung geprift und geregelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11.37 bildet ferner die Grundlage fir neue In-
vestitionen und die Schaffung von Arbeitsplatzen in Herford sowie in der umliegenden Re-
gion.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Plangebiet
Lagebeschreibung

Das Plangebiet mit einer GesamtgréBe von 30.944 m?2 befindet sich ca. 2,5 km &stlich der
Altstadt von Herford und unmittelbar an der LandesstraBe L712 Salzufler StraBe. Zurzeit
befindet sich im Plangebiet eine leerstehende Gewerbeimmobilie mit Ausstellungsflachen.
Ostlich der brachgefallenen Gewerbeimmobilie befindet sich eine Griinfliche als Bindeglied
zwischen dem Stuckenberg und der Werre-Aue.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Stdgrenze des Glumker Wegs,
im Osten durch die Flurstliicke 602, 513 (Grundstiick Salzufler StraBBe 189)
im Stiden durch die Siidkante der Salzufler StraBe,
im Westen durch die Flurstiicke 600, 601, 212, 213, 320, 937 (Grundstick Sal-
zufler StraBe Nr. 189, FriedenstalstraBBe Nr. 2, 4, 6) und durch die

Baulicher Bestand im Geltungsbereich und seiner Umgebung

Der bauliche Bestand im Geltungsbereich ist gepragt durch eine ungenutzte Gewerbeim-
mobilie (ehemals Autohaus Corsmann) mit einem groBen versiegelten AuBenbereich. Der
Ostliche Teil des Geltungsbereichs umfasst ganz Uberwiegend eine groBflachige Ausstel-
lungsflache.

Die umgebende Bestandssituation ist im Norden und Westen durch eine Wohnnutzung ge-
pragt, zudem grenzen 6stlich entlang der Salzufler StraBe weitere Wohngebaude an. Die
westlich des Geltungsbereichs befindlichen Wohngebaude haben eine Firsthéhe von rd. 85
m NN. Im Norden betragen die Firsth6hen der Wohnbaugrundstiicke rd. 85-90 m NN. Sud-
lich des Plangebiets befindet sich neben weiteren Wohngebauden ein Gewerbebetrieb (ei-
ne Druckerei far Industrie- und Werbedruck). Im Nordosten schlieBt an das Baugrundstiick
eine Grlnflache an. Die im Plangebiet bestehende Gewerbeimmobilie weist Firsthéhen von
79,1- 80,1 m NN auf.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet bezieht einen StraBenabschnitt der Salzufler StraBe (LandesstraBe L712)
ein und wird vom Kfz-Verkehr lber die Salzufler StraBe erschlossen. Die LandesstraBe
verbindet das Plangebiet unmittelbar mit dem Stadtzentrum. Uber die Salzufler StraBe be-
steht Anschluss an das Uberdértliche StraBenverkehrsnetz. Der Anschluss zur Autobahn A2
befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km (Luftlinie) zum Plangebiet.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle "Friedenstal" an das Netz des offentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) angebunden und wird mit der Buslinie S3 des Stadtverkehrs und
der Buslinie 433 des Regionalverkehrs der Minden-Herforder Verkehrsgesellschaft GmbH
durch den OPNV erschlossen. Im Tageszeitraum verkehren die Linien im Wesentlichen im
10 bis 20 Minuten Takt. Der Bahnhof von Herford befindet sich rd. 5 km vom Plangebiet
entfernt.

Somit kann festgestellt werden, dass der Geltungsbereich als verkehrlich erschlossen zu
bewerten ist.
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich mit Ausnahme der LandesstraBe und
Teilen des Steinsiekbachs im privaten Besitz.

Das Grundstick Salzufler StraBe 191-197 ist im Eigentum des Vorhabentragers. Zu den
erworbenen Flurstiicken des Vorgabentragers gehéren auBerdem die Flurstiicke Nr. 127,
610, 611, 612, 543, 544, 495, 526, 527, 542 der Gemarkung Herford, Flur 63.

Technische Infrastruktur / Leitungen

Zur Klarung der Versorgungskapazitaten im Hinblick auf den geplanten Neubau, der Lage
der vorhandenen Leitungs- und Kabelbestande im Geltungsbereich sowie der Anforderun-
gen der Leitungsverwaltungen an die Planung wurden die zustandigen Behérden im Rah-
men der Behoérdenbeteiligung gemaB §4 Abs.1 und §4 Abs.2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) um Stellungnahme Uber ihren Bestand sowie ihre planungsrechtlich relevanten
Absichten gebeten.

Die Telekom Technik GmbH teilte mit, dass sich im Bereich der Salzufler StraBe im Plan-
gebiet eine Telekommunikationslinie befindet. Des Weiteren wurde von der Feuerwehr mit-
geteilt, dass zur Loschwassersicherung die vorhandene Ldschwasserversorgung im Plan-
gebiet im Bereich der Salzufler StraBBe ggf. ergénzt und erweitert werden muss.

Die Stadt Herford IAB — Immobilien- und Abwasserbetrieb teilte im Rahmen der Tragerbe-
teiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit, dass fur die Ableitung des Schmutzwassers nach
Md&glichkeit der vorhandene Hausanschluss im Bereich der Salzufler StraBe zu nutzen sei.

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch Nutzung des vorhandenen Speicherbe-
ckens zur Versickerung gebracht werden.

Allgemein mussen bei der Umsetzung der Planung die jeweils aktuellen Technischen Vor-
schriften der Versorgungsbetriebe beachtet werden.

Geologie

Boden

Im Bereich der versiegelten und teilversiegelten Flachen sind keine nattrlichen Béden mehr
vorhanden. Innerhalb des Standorts kommen kleinflachig im Nordwesten ein typischer
Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogley vor und im Sidwesten ist im Bereich des
Steinsiekbachs ein typischer Gley, vereinzelt als Gley-Braunerde oder Anmoor-gley ausge-
bildet. Im mittleren Bereich des Plangebiets ist groBflachig eine typische Braunerde, verein-
zelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley-Braunerde, verbreitet.

Das Gelande steigt von Siden nach Norden um ca. 3 Meter und von Westen nach Osten
um ca. 3,5 Meter an. Die Gelandehéhe im Plangebiet befindet sich zwischen 74,34 m und
78,39 m tber NN.

Grund-/Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes Stufe Ill b. Die
weitere Schutzzone, Zone lll, soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen be-
sonders durch nicht oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreini-
gungen gewabhrleisten.
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1.2.7

1.2.8

1.3

1.3.1

Fir den im Bereich des Steinsiekbachs anstehenden Grundwasserboden (typischer Gley)
sind Grundwasserschwankungsbereiche von 4 bis 8 dm unter Flurh6he angegeben'.

Altlasten

Altlasten und Bodenbelastungen sind innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches nicht
bekannt.

Okologie/Freiflachen

Das Vorhabengrundstiick in der Salzufler StraBe 191-197 ist aufgrund der vorangegange-
nen Nutzung zu weiten Teilen versiegelt, aber auch durch einen Baum- und Gehdlzbestand
an den Réndern des Geltungsbereichs gekennzeichnet. Des Weiteren ist die bestehende
Stellplatzflache der brachgefallenden Nutzung durch Baume gegliedert (Kap. 11.4.5
»Schutzgut Pflanzen®).

In der Bestandsermittlung zur bestehenden Umweltsituation wurden im Zuge der Umwelt-
prifung eine Ortsbegehungen am 23. April 2013 und 25. Juni 2013 im Plangebiet durchge-
fihrt und die einschldgigen Datenbanken und Literaturstellen wurden ausgewertet. Die Be-
troffenheit planungsrelevanter Tierarten wurde in einer Artenschutzprufung (Kap. 11.4.4
~Schutzgut Tiere®) betrachtet. Weiterhin wurde fir das gesamte Plangebiet und die nahere
Umgebung eine Biotopkartierung angefertigt (Anlage 2 ,Bestandsplan Biotoptypen®).

Planerische Ausgangssituation
Flachennutzungsplanung/Raumordnung/Landesplanung

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (wirksam seit 1979) stellt im Bereich des leerste-
henden Autohauses eine Gewerbeflache und im Bereich der Ausstellungsflache eine Fla-
che fir Landwirtschaft dar. Innerhalb der ehemals zur Ausstellung genutzten Flachen wird
auBerdem eine Grunflache dargestellt, welche den nérdlich vom Anderungsbereich gelege-
nen Stuckenberg mit der Werre-Aue verbindet. Der Bachlauf entlang der Salzufler StraBe
wird im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt.

Die Salzufler StraBe wird im Flachennutzungsplan als HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Da der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe“ aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln war, der Flachennutzungsplan gemaB § 8 (3)
BauGB teilgeandert. Die Anderung umfasst eine Anpassung an die Nutzung durch den
Bau- und Gartenmarkt. Die bislang dargestellte Nutzung (eine Flache fiir Landwirtschaft
und eine gewerbliche Bauflache im Plangebiet), wird daher entfallen. Die Hansestadt
Herford verfolgt die stadtebauliche Entwicklung dieser Bodennutzung innerhalb des Plan-
gebiets nicht mehr, da sie nicht Weiterhin befinden sich auf der dargestellten Grinflache
ebenfalls versiegelte Ausstellungsflachen. Eine tatséchliche Grinflache befindet sich an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Teilanderung des Flachennutzungsplans umfasst
daher ebenfalls die Anderung der Griinflaichendarstellung, entsprechend der tatsé&chlichen
Lage der Grunflache im Plangebiet.

Ziel der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 1.13 Bereich ,Sondergebiet Salzufler StraBe*
ist daher die Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Baumarkt. Die
Einleitung des Verfahrens zur Teilanderung des Flachennutzungsplans wurde am

1 GD NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Béden. Krefeld.
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21.02.2013 beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren erfolgte somit im Parallelverfahren
zur Flachennutzungsplananderung.

Raumordnung/Landesplanung

Die Bezirksregierung wurde im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung aufgefordert,
zu den Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler
StraBe” Stellung zu nehmen, ob Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung hergestellt werden kann. Es wurden in der Stellungnahme der Bezirksregierung
Detmold vom 14.01.2016 und vom 15.03.2016 keine Bedenken vorgetragen. Die im Rah-
men der Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold vom 14.01.2016 vorgetragenen
Hinweise zur Darstellung der Zweckbestimmung, erganzend zur Darstellung der Bauflache
im Flachennutzungsplan, sowie die Hinweise zur Begrenzung der Randsortimente im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 11.37 wurden in die Abwagung eingestellt und in die
Planungen zur Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 1.13 und in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11.37 eingearbeitet.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen wird derzeit neu erarbeitet. Bis zum In-
krafttreten des neuen Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen gelten die Ziele des
Landesentwicklungsplans aus dem Jahr 1995 weiter. Allerdings sind die im Plan formulier-
ten Ziele bereits jetzt von 6ffentlichen Stellen gem&B Raumordnungsgesetz als ,Erforder-
nisse der Raumordnung‘ bei anderen Planungen und Entscheidungen mit zu berlcksichti-
gen.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzuf-
ler StraBe” folgen den zeichnerischen Festlegungen aus dem Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Gestaltungsraums
Siedlung mit Kennzeichnung Mittelzentrum.

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold legt auf der Grundlage des Landesent-
wicklungsprogramms und des Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumord-
nung fir alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Plangebiet fest.

Der Regionalplan ordnet den Bereich nérdlich der Salzufler StraBe als ,Allgemeines Sied-
lungsgebiet” ein, wahrend ab dem Knotenpunkt BauvereinstraBe /Salzufler StraBe die Fla-
chen sudlich der Salzufler StraBe dem ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen*
(GIB) zugeordnet werden. Innerhalb der Zuweisung ,Allgemeines Siedlungsgebiet” nérdlich
der Salzufler StraBe ergab sich hingegen eine Sondersituation: Die Darstellung eines GIB
Ubertrat an der Stelle der leerstehenden Gewerbeimmobilie die Salzufler StraBe und wurde
dann umfasst von der Darstellung des allgemeinen Siedlungsbereiches.

In der textlichen Darstellung des Regionalplans wird als Ziel beschrieben, dass ,Standorte
fur [...] groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von §11
Abs. 3 BauNVO [...] grundsétzlich auf den Siedlungsflachen des ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs” zu entwickeln sind.“ Weiterhin heiB3t es, dass ,die Darstellung einer Sonderbaufla-
che in einem GIB grundsatzlich nicht den Zielen der Landesplanung entspricht*. Geman
dem Ziel 1 des "Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel" des LEP NRW sind Vor-
haben i. S. des § 11 Abs.3 BauGB nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen méglich. Eine Anderung des Regionalplanes war daher insbesondere auf-
grund des am 13. Juli 2013 in Kraft getretenen "Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzel-
handel" des LEP NRW erforderlich.

Von der Stadt Herford erfolgte daher ein Begehren auf Anderung des Regionalplans ,Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld” fir den Teilbereich nordéstlich der Salzufler StraBe, der
das Plangebiet betrifft. Ein Anderungsbegehren erfolgte, da die Darstellung eines ,Bereichs
fr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)* in einer Gr6Be von rd. 1,2 ha nérdlich der
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Salzufler StraBe die Entwicklung und Revitalisierung eines bestehenden ungenutzten Ge-
werbegebietes erschwert.

Die Anderung des Regionalplans entspricht den gednderten stadtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Stadt Herford sowie dem (iberwiegenden Charakter eines Allgemeinen
Siedlungsbereichs im Anderungsbereich, der sich aus der Umgebungsstruktur ergibt. Eine
maogliche Ansiedlung durch (stérendes) Gewerbe wiirde Potenziale flr die Beeintrachtigung
der umliegenden sensiblen Wohnnutzungen bergen. Zudem wére eine Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen aufgrund der geringen FlachengrdBe kaum umsetzbar. Folglich ware
die Revitalisierung der Gewerbeimmobilie und damit die Aufwertung des 6stlichen Stadt-
eingangs schwer umzusetzen.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 15. Dezember
2014 die 24. Anderung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld — auf dem Gebiet der Stadt Herford, Umwandlung eines Be-
reiches flr gewerbliche und industrielle Nutzungen in einen Allgemeinen Siedlungsbereich,
aufgestellt. Die Anderung wurde mit Bekanntmachung am 12.03.2015 gemaRB § 14 Satz 2
Landesplanungsgesetz NRW wirksam.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NW) wird derzeit neu erarbei-
tet. Im Juli 2013 ist der ,Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan
GroBflachiger Einzelhandel® in Kraft getreten. Dieser Teilplan zum groBflachigen Einzel-
handel entfaltet bis zum Inkrafttreten des neuen LEP NRW seine Rechtswirkung als Teil-
plan. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe*
und die damit projektierte Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes wurden folgende Ziele
als verbindliche Vorgaben beachtet und folgende Grundsatze in die Abwagung eingestellt:

GemdB des Ziels 1 dirfen in Kerngebieten und Sondergebieten Vorhaben im Sinne des §
11 Absatz 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden.

Bei der Darstellung von Sondergebieten fiir groBfldchige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die
jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner
der jeweiligen Gemeinde flir die geplanten Sortimentsgruppen nicht (berschreiten (Nr. 4
Grundsatz).

Fir das Vorhaben der Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes wurde ein Vertraglich-
keitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford erstellt?. Das Gutachten kam zu dem Ergeb-
nis, dass bei Ausnutzung der maximalen festgesetzten sortimentsspezifischen Verkaufsfla-
che in keiner der Sortimentsgruppen (Obergrenzen) ein hdherer Umsatz, als die in der
Standortkommune Herford vorhandene Kaufkraft, getatigt wiirde. So liegt im Kernsortiment
des Bau- und Gartenbedarfs die Umsatz-Kaufkraftrelation bei maximal rd. 33%. Die hinzu-
tretende Verkaufsflache im Bau- und Gartensegment (Verkaufsflachenvergleich) entspricht
maximal 44% der bestehenden Anbieter. In den vorhabenrelevanten Sortimenten ist flr den
Einzelhandelsstandort Herford ein maximaler Zentralitdtszuwachs von max. 12%-Punkten
erwartbar (fir den Fall, dass die angesetzten Flachenproduktivitdten auch erreicht werden
kénnen), dabei wird das Vorhaben vor allem dazu beitragen, Kaufkraftabflisse zurtickzuho-
len. Die maximale Zentralitat wird bei den vorhabenrelevanten Sortimenten nach Realisie-
rung bei maximal 90% und damit auf mittelzentralem Niveau liegen.

GemdB des Punktes 5 (Ziel) diirfen Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch auBerhalb von zentralen Versor-

2 Die Salzufler StraBe in Herford als Handelsstandort- Vertréglichkeitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford*, Dr. Lademann & Partner — Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung, September 2013,

Aktualisierte Fassung Januar 2016.
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gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevan-
ten Sortimente maximal 10% der Verkaufsfldche betrdgt und es sich bei diesen Sortimen-
ten um Randsortimente handelt. GemaB des Grundsatzes 6 heil3t es weiterhin: Der Umfang
der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vorhaben im Sinne des
§11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsfldche nicht lberschrei-
ten.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 Bau- und Garten-
marktes umfassen eine Verkaufsflache von maximal 799 m? (weniger als 10 %) fur zentren-
relevante und nahversorgungsrelevante Randsortimente. Die genannten Obergrenzen wur-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” gesi-
chert. Die Randsortimente stehen Uberwiegend im direkten Bezug zum Hauptsortiment
bzw. sind standardmaBig in Bau- und Gartenmérkten (wie z.B. ein Backshop) vorhanden.

GemaB dem Grundsatz Nr. 9 sind regionale Einzelhandelskonzepte bei der Aufstellung und
Anderung von Regionalplanen zu bericksichtigen. Fir die Region liegt das Regionale Ein-
zelhandelskonzept Ostwestfalen-Lippe aus dem Jahre 2010 vor. Das Vertraglichkeitsgut-
achten kam bei der Prifung des Vorhabens zu dem Ergebnis, dass das Ansiedlungsvorha-
ben den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzepts in weiten Teilen gerecht wird. Ei-
ne Vertraglichkeit ist aus gutachterlicher Sicht insbesondere aufgrund der folgenden Punkte
gegeben:

= Der Standort befindet sich in stadtebaulich-integrierter Randlage und ist mit allen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

» Die Umsatzrekrutierung des Vorhabens erfolgt mit Kunden innerhalb des Herforder
Marktgebiets. Im prospektiven Einzugsgebiet belauft sich die Umsatz-Kaufkraft-
Relation (Marktanteile) im Kernsortiment Bau- und Gartenbedarf auf rd. 28 % und
liegt damit bei weitem unterhalb eines abwéagungsrelevanten Bereichs. Das Vorha-
ben tragt somit vor allem dazu bei, Kaufkraftabflisse nach Herford zurtickzuholen.
Die Umsatz-Kaufkraft-Relation ergibt sich aus der Gegeniberstellung des Einzel-
handelsumsatzes mit dem einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumen.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stéadtebauliche
oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung des zentraldrtlichen
Versorgungsauftrags sowie der zentralen Versorgungsbereiche kann ausgeschlossen wer-
den.

Zentrenkonzept der Stadt Herford

Der Rat der Stadt Herford hat die Aktualisierung des Zentren- und Nahversorgungskonzep-
tes fur die Stadt Herford am 19.06.2015 beschlossen.

Es enthélt insbesondere Aussagen zu den Zielen der Steuerung des Einzelhandels, zur
Herleitung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und zu den Fachmarkt-
standorten sowie zur ortstypischen Sortimentsliste.

Das am Stadtrand von Herford gelegene Plangebiet ist im Zentren- und Einzelhandelskon-
zept nicht als Bestandteil eines Standortbereichs flir zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente definiert, sondern das Plangebiet wird als Fachmarktstandort mit einer Ver-
kaufsflachengréBe von rd. 9.300 m? beschrieben. Das Konzept fihrt damit das Plangebiet
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe als Plan-
standort eines Baumarktes auf (Pkt. 3.3.3 Zentren- und Einzelhandelskonzept). Bei groB-
flachigen Betriebsstatten ist der Anteil der (zentren- und nahversorgungsrelevanten) Rand-
sortimente auf maximal 10% (insgesamt maximal 2.500 m?) zu beschréanken und sollte dem
Kernsortiment deutlich untergeordnet sein. Die Entwicklungen mit nahversorgungs- und
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zentrenrelevanten Sortimentsschwerpunkten sind an diesen Standorten zur Starkung des
Zentrums auszuschlieBen.

Innerhalb dieser Sonder- /Fachmarktstandorte ist die vorrangige Ansiedlung von (grofBfla-
chigen) Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zulassig. Vo-
raussetzung ist allerdings die Lage in einem Allgemeinen Siedlungsbereich sowie eine Be-
schréankung der Randsortimente. Neben der Zulassigkeit solcher Vorhaben z. B in Gewer-
be- oder Industriegebieten empfiehlt sich eine Blindelung entsprechender Vorhaben auf de-
finierte Bereiche, um zumindest mittelbar zu einem reduzierten Ressourcenverbrauch und
einer besseren Auslastung oértlicher Infrastrukturen beizutragen.

Hinsichtlich der Warengruppe Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-
/Heimtierbedarf wird im Rahmen des Konzepts deutlich, dass analog zur Entwicklung der
Betriebsstatten auch ein der Verkaufsflache zu verzeichnen ist. Die Verkaufsflache verrin-
gerte sich von 32.680 m2 im Jahre 2008 auf 18.714 m2 im Jahre 2014.

Die Umsatz-Kaufkraft-Relation des  Warensortiments  Baumarktsortimente, Blu-
men/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf sank von 104,2% im Jahr 2008 auf 74,7%
im Jahr 2014. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft lag damit deutlich Gber den 2014 erziel-
ten Umsétzen. Die Versorgungssituation in dem Baumarktsegment ist daher wie folgt zu
bewerten: Im Baumarktsegment féllt die Kaufkraftbindung mit rd. 75% deutlich geringer aus
und steht wohl auch im direkten Zusammenhang mit der Betriebsaufgabe in Herford.

Der Rickgang der Kaufkraftbindung bei Baumarkt/Gartenbedarf aufgrund von Betriebsauf-
gaben, wird im Rahmen des Fazits der bestehenden Starken und Schwéchen als Schwa-
che benannt. Als mdéglicher Handlungsansatz wird die Nutzung der freien Potenziale im
Baumarktbereich genannt.

Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplans Nr. 11.31 ,Glumke®. Die Geltungsbereichs-
grenzen des festzusetzenden Bebauungsplans Nr. 11.37 stimmen mit der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze (Verkehrsflache Salzufler StraBe) und der &stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans im Wesentlichen tberein. Im Norden en-
det die Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StraBe allerdings mit dem Glumker Weg und im Westen mit den Flur-
sticken 601, 600, 212, 213, 208, 320. Nordlich und westlich des Plangebiets gelten damit
weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 11.31.

Die Geltungsbereichsgrenzen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Bau-
markt Salzufler StraBe“ Uberschneiden sich mit dem bestehenden Bebauungsplan
Nr. 11.31 bezlglich einer Flache fir die Landwirtschaft und einem Gewerbegebiet (GE)
sowie der Verkehrsflache der Salzufler StraBBe. Die Flache fir Landwirtschaft und das Ge-
werbegebiet des Bestandsplans Nr. 11.31 werden durch die festgesetzte Grinflache mit
Pflanzgebot fur Einzelbdume geteilt. Pflanzgebote fir Einzelbdume werden zudem entlang
der Wohn- und Mischgebiete im nérdlichen und westlichen Geltungsbereich desvorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe“ festgesetzt. Differen-
zierte Festsetzungen trifft der Bebauungsplan Nr. 11.31 im Bereich des Gewerbegebiets.
So sind innerhalb des Gewerbegebiets (N I) nur Bliro- und Verwaltungsgebaude, Lager-
platze, Sozialrdume und Ausstellungsraume zulassig. Die abgegrenzte Nutzung des Ge-
werbegebiets (N ) nimmt einen Abstand von mindestens 25 m zur Grundstiicksgrenze und
den dahinterliegenden Wohngrundsticken ein. Die Abstandsflache wird aufgrund der hier
zuldssigen Nutzungen der Abstandsklasse VII der Abstandsliste 1990 zum Runderlass des
MURL vom 21.03.1990 (Mbl. NW. 1990 S.504) erforderlich. Ferner werden eine Grundfla-
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chenzahl (GRZ) von 0,8 und zwei zulassige Vollgeschosse festgesetzt. Der glltige Bebau-
ungsplan Nr. 11.31 regelt ferner die Zulassigkeit von Stellplatzen.

Angrenzende Bebauungspléane
Im ndheren Umfeld des Plangebiets finden sich keine weiteren festgesetzten oder im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplane.

Konzept zur naturnahen Entwicklung des Ellersieker Bachs und Steinsiekbachs

Far die Entwicklung des Steinsiekbachs wurde ein Konzept zur naturnahen Entwicklung er-
stellt3. Im Konzept ist ca. die Halfte des Plangebiets als Siedlungsbereich und Acker darge-
stellt. Das Ubrige Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 11.37 ist im Konzept nicht definiert.
Zudem ist im Plangebiet parallel zum Steinsiekbach ein Uferrandstreifen mit neu zu pflan-
zenden Baumen dargestellt.

Denkmalschutz, Denkmalpflege

Es wird erwartet, dass archaologisch strukturierte und groBrdumige Bodendenkmaler von
der Planung nicht betroffen sind.4

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der
Gemeinde oder der LWL Arché&ologie flr Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.>

Schalltechnische Untersuchung

Wegen der zu erwartenden Gerauschimmission durch die vorgesehene Nutzung wurden
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens die Belange des Immissionsschutzes, hier des
Schutzes vor unzuldssigen Larmimmissionen durch den Bau- und Gartenmarkt, berticksich-
tigt. Zur Bewertung der vorhandenen Immissionsbelastung sowie zur Erarbeitung von Vor-
schlagen zum Immissionsschutz wurde fur den Geltungsbereich eine Schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt.®

Als maBgebende zu prifende Gerduschimmissionen wurden die Gerdusche aus dem nor-
malen Betriebsablauf, wie Verkehrsgerdausche des Kundenverkehrs, der Mitarbeiter und der
Anlieferung sowie Ladevorgange wie beispielsweise durch Gabelstapler beriicksichtigt. Be-
triebsgerdusche durch Klima- und LUftungseinrichtungen und Gerduschemissionen der
Einkaufswagensammelboxen sowie Sagegerdusche beim Holzzuschnitt wurden ebenfalls
berlcksichtigt. Die mdéglichen Emissionen innerhalb der Freiflichen des Gartencenters
wurden nicht als schalltechnisch relevant eingestuft und wurden daher nicht in die Larmbe-
rechnungen einbezogen. Relevante Gerauschemissionen durch Sprechen werden nicht
erwarten. Gerauschemissionen durch Fahrgerdusche mit dem Palettenhubwagen innerhalb
der Freiflachen im stidéstlichen Plangebiet reduzieren sich aufgrund der rdumlichen Entfer-
nung zum Haus Salzufler StraBe 213 auf einen Immissionswert, der relevante Immissionen

3
4
5
6

Ingenieurbiro fir Landschaftsplanung Dieter Bohm. Konzept zur naturnahen Entwicklung des Ellersieksbaches und des Steinsieksbaches im Auftrag der Stadt Herford. Rinteln.
LWL- Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung, 27.10.2015.

LWL- Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung, 27.10.2015.

Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrwesen mbH, Dr.-Ing. Roland Weinert: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” Bochum, August 2015.
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durch Fahrgerausche auf der Freiflache nicht erwarten lasst.” Ebenfalls ist davon auszuge-
hen, dass durch den Betrieb des vorgesehenen Holzzuschnitts kein relevanter Beitrag zu
Gerauschimmissionen sensibler Nutzung im Umfeld der Planung geleistet wird.

Das Gutachten kommt zu dem folgenden Ergebnis:

- In der geplanten Ausfihrung und mit den realistisch zu erwartenden Betriebsgerau-
schen werden die zuldssigen Obergrenzen fiir Gerauschimmissionen an allen be-
nachbarten Wohngebauden eingehalten.

Das Betriebsgeschehen im Tageszeitraum wird flr die larmsensible Nutzung im
Planungsumfeld als unkritisch bewertet.

Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr sind nicht mdglich, da die
Spitzenpegel durch die Betriebsbremse der Lkw zu unzuladssigen Immissionen an
den benachbarten Wohngebauden flihren.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Nutzung fihrt nicht zu
splrbaren Veranderungen der Larmbelastung im 6ffentlichen StraBenraum.

MaBgeblich fur die Einhaltung der Obergrenzen flir Gerauschimmissionen sind die mit dem
Vorhaben geplanten Hohenunterschiede. Das Plangebiet ist weitgehend eben, allerdings
steigt das Gelande nach Norden an. Die architektonische Konzeption zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” entwickelt das Bauvorhaben
auf Héhe der Salzufler StraBe, so dass ein Geldndesprung von der Ebene des geplanten
Bau- und Gartenmarkt zu den Grinflachen im Norden entsteht. Das Baugebiet grabt sich
quasi in das Gelande ein. Am Nordrand des Baugebiets, an der festzusetzenden Grinfla-
che liegt daher der Anlieferungsbereich etwa 2,50 m unter dem Gelandeniveau. Der Gelan-
desprung bewirkt eine Larmabschirmung der Betriebsablaufe insbesondere im Hinblick auf
die Ladetatigkeiten im Bereich der Umfahrung hin zur nérdlich und nordwestlich angren-
zenden Wohnnutzung.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung® vom September 2013 wurde geprift, ob das mit
dem Vorhaben zu erwartende Verkehrsaufkommen an den benachbarten Knotenpunkten
leistungsfahig und mit einer akzeptablen Qualitat abgewickelt werden kann. Als Grundlage
der Untersuchung diente eine Verkehrszahlung. Fir den Bau- und Gartenmarkt wurde hier-
bei ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von 3.000 Kfz/Tag prognostiziert. In den Nachmit-
tagspitzenstunden ergibt sich ein Quellverkehr (abreisende Kunden) von 145 Kfz/h und 190
Kfz/h im Zielverkehr (anreisende Kunden).

In der Untersuchung zeigte sich, dass die prognostizierte Verkehrsbelastungen in der maB-
gebenden Vormittagsspitzenstunde und in der maBgebenden Nachmittagsspitzenstunde
eines Werktages an allen untersuchten Knotenpunkten leistungsféhig und mit einer mit
heute vergleichbaren Verkehrsqualitat abgewickelt werden kénnen.

Fir das geplante Bauvorhaben konnte damit die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der
einzelnen Knotenpunkte nachgewiesen werden.

GeméaB einer gutachterlichen Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen
mbH vom 20. Juli 2015 wurde die Aktualitat der im Jahre 2013 durchgefihrten Verkehrsun-
tersuchung bestatigt.

Es erfolgte im Rahmen einer Stellungnahme der Tiefbauabteilung der Stadt Herford eine
erganzende Prifung und Einschatzung uber die Neuverkehrsmengen auf der Friedenstal-
straBe, BauvereinstraBe und Kastanienallee. Es wird geschéatzt, dass lediglich die Bewoh-

7 Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrwesen mbH, Dr.-Ing. Roland Weinert, Gutachterliche Stellungnahme, Januar 2015.

8 Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” in Herford, Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, September 2013.
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ner des unmittelbar an die Route FriedenstalstraBe / Goldregenweg / OberringstraBe an-
grenzenden Korridors Uber diese Route zu dem Baumarkt gelangen werden.

Des Weiteren sind der FriedenstalstraBe bereits verschiedene MaBnahmen zur Geschwin-
digkeitsdampfung, wie Engstellen vorhanden und zudem betréagt die zuldssige Hoéchstge-
schwindigkeit 30 km/h. Es wird erwartet, dass die meisten Birger aus dem Herforder Nor-
den die Kastanienallee, die als VorfahrtsstraBe mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h ausgebaut ist und die Salzufler StraBe benutzen werden. Somit sind ca. 50
zusétzliche Fahrzeugbewegungen in der FriedenstalstraBe aufgrund der Planung zuwarten.

Fir die BauvereinsstraBe wird ein induzierter Mehrverkehr durch den Baumarkt von ca.
+3 % (160 zusatzliche Fahrzeugbewegungen) und fir die Kastanienallee werden rd. 200
zusétzliche Fahrzeugbewegungen prognostiziert. ©

Allen drei untersuchten StraBen werden aufgrund der vorhandenen StraBenquerschnitte als
SammelstraBe gemaB RASt eingestuft und der StraBenkategorie ES IV zugeordnet. Die
vertragliche, charakteristische Verkehrsbelastung wird in den einzelnen Straen mit 4.000 —
10.000 Kfz/24 h eingestuft. Eine Verkehrsbelastung im Bereich von 4.000 —10.000 Kfz/24 h
wird allerdings auch mit Umsetzung des Vorhabens nur in der BauernvereinsstraBe mit
schatzungsweise 5.060 Kfz/24 h erreicht. In der FriedenstalstraBe wird die Anzahl von Ver-
kehrsbewegungen mit Umsetzung der Planung auf etwa 2.550 Kfz/24 h und in der Kasta-
nienallee auf etwa 3.200 Kfz/24 h geschatzt.

Weiterhin umfasste die Verkehrsuntersuchung vom September 201310 verkehrstechnische
Vorentwirfe. Hierbei konnte nachgewiesen werden, dass eine Anbindung an die Salzufler
StraBe mdglich ist, die nicht den Verkehrsablauf der Busse beeintrachtigt und keine Prob-
leme hinsichtlich der Verkehrssicherheit fir den FuBganger- und Radverkehr verursacht.
Zudem kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das Bauvorhaben die allgemeine Ver-
kehrssituation nicht spurbar beeintrachtigen wird. Bei der weiteren Ausarbeitung der Ent-
wurfsplanung erfolgten weitere Abstimmungen mit den zustédndigen Fachbehérden und ei-
ne weitere Detaillierung der verkehrstechnischen Vorentwirfe. Bei der Ausarbeitung und
Abstimmung der Entwurfsplanung ergaben sich geringe Anderungen z.B. in den MaBen bei
der vorgesehenen Mittelinsel. Bei der Entwurfserstellung wurden die Anforderungen an die
Barrierefreiheit berticksichtigt. Des Weiteren wurden auf Hinweis der zustandigen Behdrden
im Rahmen der Tragerbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die geplanten Langen der Auf-
stellflache sowie die Verziehungslangen bei der Fahrbahnaufweitung fir den Linksabbiege-
streifen (Zufahrtsbereich zur Pkw Stellplatzflache) den geltenden Verordnungen und Richt-
linien entsprechend geandert.

Vertraglichkeitsgutachten Bau- und- Gartenmarkt Herford

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Herford, den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und den Vorschriften des
offentlichen Baurechts (BauGB, BauNVO) zu analysieren und zu bewerten, wurde im Sep-
tember 2013 ein Einzelhandelsgutachten erstellt und im Januar 2016 aktualisiert!?.

Gegenstand der Untersuchung war die Ermittlung und Bewertung der stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens auf den bestehenden Einzelhandel inner-
halb des prospektiven Einzugsgebiets unter besonderer Berlcksichtigung der zentralen
Versorgungsbereiche von Herford und Bad Salzuflen sowie der Versorgung mit Bau- und
Gartenmarktsortimenten. Der Gutachter kommt zum Ergebnis, dass mehr als unwesentli-

° ,Stellungnahme zur Klassifizierung der FriedenstalstraBe, BauvereinstraBe und Kastanienallee sowie zur Verkehrsverteilung aufgrund des Vorhabens*, Tiefbauamt Stadt Herford, 27. Januar.2016.

10 Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe“ in Herford, Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, September 2013.

" .Die Salzufler StraBe in Herford als Handelsstandort- Vertraglichkeitsgutachten Bau- und Gartenmarkt Herford", Dr. Lademann & Partner — Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung, September 2013,

Aktualisierte Fassung Januar 2016.
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che Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der zentralen Versorgungsbereiche
sowie des Versorgungsgleichgewichts auszuschlieBen sind. GemaRB gutachterlicher Stel-
lungnahme werden folgende Umsatzverteilungsquoten (Wirkungsprognose 2017) bezogen
auf das gesamte Einzugsgebiet des Vorhabens ermittelt:

Do-it-yourself (inkl. Auslegware, Kfz-Zubehdr): < 13 %
Gartenbedarf/Pflanzen (inkl. Gartenmébel) : < 12 %
Tierbedarf: < 6 %

Lampen/Leuchten: < 6 %

Hausrat, GPK, Wohnaccessoires : < 5 %

Teppiche, Heimtextilien: < 6 %.

Im Rahmen der Untersuchung wurden sog. ,sonstige Randsortimente’, die quantitativ
den Ubrigen Sortimenten deutlich untergeordnet sind (wie z.B. ein Backshop, Arbeits-
bekleidung, WeiBe Ware und Fahrradzubehér) und lediglich arrondierende Funktion
besitzen, mittels einer Marktanteilsanalyse zusammengefasst abgebildet. Sie blieben
bei der differenzierten Wirkungsbetrachtung im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersu-
chung unberlcksichtigt.

Die Umsatzumverteilungswirkungen wirken sich jedoch unterschiedlich stark auf die un-
tersuchten Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet aus. So werden die Wirkungen in-
nerhalb des Nahbereichs (Zone 1) hdéher ausfallen als im Fernbereich (Zone 2). Die
Uberértliche Umsatzherkunft fallt aufgrund der Zonierung zudem geringer als die raumliche
Verteilung der Einwohner aus und liegt in Bezug auf Bad Salzuflen bei rd. 30 %. Das heiBt,
dass im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung dargestellt wird, dass das Vorhaben rd.
30 % seines Umsatzes mit Kunden aus Bad Salzuflen rekrutiert wird.

Bei Ausschopfung der gepriften Verkaufsflachenobergrenzen werden daher die prospekii-
ven Umsatzumverteilungswirkungen der nicht-zentrenrelevanten Vorhabensortimente mit
bis zu 17 % (Do-it-yourself, Herford Nahbereich) bzw. rd. 15 % (Gartenbedarf, Bad Salzuf-
len Nahbereich) splrbar sein. Die mit dem Vorhaben einhergehenden Umsatzverteilungen
werden vor allem dazu beitragen, die bisherigen Kaufkraftabflisse im Stadtgebiet von
Herford zu binden. Somit tragt das Ansiedlungsvorhaben nach ersatzloser SchlieBung des
Praktiker-Markts dazu bei, ein Versorgungsdefizit im Bereich Do-it-yourself und Gartenbe-
darf zu kompensieren. Die Umverteilungswirkungen fallen aus gutachterlicher Sicht auf-
grund des Verkaufsflachenumfangs vergleichsweise hoch aus, sind jedoch als rein wettbe-
werbliche Effekte, ohne Wirkungen in stédtebaulicher/raumordnerischer Art, zu bewerten.
Der Rechtssprechung verschiedener Oberverwaltungsgerichte'? zum Zeitpunkt der Pla-
nung war zu entnehmen, dass mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den bestehenden
Einzelhandel ab einer Umsatzverteilung von 10 % nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Des Weiteren ist u.a. dem Einzelhandelserlass Baden-Wittemberg zu entnehmen, dass im
Hinblick auf die nicht-zentrenrelevanten Sortimente héhere Schwellenwerte anerkannt wer-
den. Diese kénnen etwa doppelt so hoch angesetzt werden wie im Hinblick auf zentrenrele-
vante Sortimente in zentralen Versorgungsbereichen, ndmlich mit ca. 20 % (vgl. u.a. Ein-
zelhandelserlass Baden-Wirttemberg)'3. Die im Rahmen des Gutachtens untersuchten
Sortimente bleiben unterhalb der angefihrten Umverteilungswerte.

Zudem sind die mit den mdglichen positiven Effekten einer Angebotsverbesserung und
Zentralitdtserh6hung des Mittelzentrums im Bau- und Gartenmarktbereich zu beachten.

Die Umsatzumverteilungswirkungen beim Sortiment Do-it-yourself mit bis zu 17 % im Nah-
bereich Herford betrifft zudem keine typgleichen Wettbewerber, sondern nur Teilsortimente.

1

2 vgl. u.a. OVG Miinster, AZ 7A 2902/93, OVG Bautzen, Beschluss 1 BS 108/02, 06.06.2002

13 Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiittemberg: Einzelhandelserlass, Februar 2001.
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Bei den Neben- und Randsortimenten sind - unter Ausnutzung der gepruften sortiments-
spezifischen Maximalverkaufsflache - mittlere Umsatzrickgange zwischen 6 % (Lam-
pen/Leuchten und Teppiche, Heimtextilen, Tierbedarf) und 5 % (Hausrat, GPK, Wohnac-
cessoires) zu erwarten.

Mehr als unwesentliche Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche sowie des Versorgungsgleichgewichts sind auszuschlieBen. Des Weite-
ren ist das Vorhaben sowohl mit den Kriterien des § 11 Abs. 3 BauNVO als auch der lan-
des- und regionalplanerischen Bestimmungen vereinbar. .

Zudem wird im Rahmen des Gutachtens darauf hingewiesen, dass die Realisierung
des Vorhabens den beschlossenen Zielen des kirzlich fortgeschriebenen Herforder
Einzelhandelskonzepts entspricht.

Im Rahmen einer Ergédnzung zum Vertraglichkeitsgutachten erfolgte eine Bewertung
der konkreten Verkaufsflachenobergrenzen gemaR der textliche Festsetzung Nr. 1 des
Bebauungsplans.14 Der Gutachter wies darauf hin, dass im Falle der Ausschépfung von
600 gm Verkaufsflache (fur die Sortimente der WZ 47.59.2 und WZ 47.59.9) die Umsatz-
rickgange in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche nur fur die Innenstadt von Herford
messbar sein werden. Fur sonstige Zentren, neben dem Herforder Zentrum, sind nach Ein-
schatzung des Gutachters keine Wirkungen prognostizierbar (Umsatzriickgang unterhalb
von 0,1 Mio. €). Die Festsetzung des Bebauungsplans werden daher als stadtebaulich ver-
tretbar eingestulft.

4 Dr. Lademann & Partner: Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkts in Herford - Erwiderung der Stellungnahme der Stadt Bad Salzuflen, Mai 2016.
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Umweltbericht
Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand dieses Umweltberichtes war die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” sowie die Fldchennutzungsplanteilande-
rung Nr. 1.13 ,Sondergebiet Salzufler StraBe* der Stadt Herford.

Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzuf-
ler StraBe” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
eines Baumarktes an der Salzufler StraBe im Bereich einer ehemals gewerblich genutzten
Flache. Hierzu wird im GroBteil des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Bau- und Gartenmarkt“ ausgewiesen, im Norden, Osten und Siiden im Bereich ei-
nes bestehenden FlieBgewassers wird eine Grinflache ausgewiesen.
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Basierend auf der zum Zeitpunkt der Planung anzuwendenden Rechtslage war fir die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes eine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) durchzufihren. Aufgabe der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden
Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in dem hiermit vorgelegten Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemaB § 2a BauGB einen Teil der
Planbegrindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu bertcksichtigen. Parallel
wird eine Artenschutzprifung erstellt.

Untersuchungsinhalte

Die Methodik der Umweltprifung folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB).

Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:
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Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vor-
handenen Umweltsituation

Konfliktanalyse des Vorhabens

Darstellung von MaBnahmen zur Minderung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

1.2.0 Vorhabenbeschreibung

1.2.1

Vorhabenbeschreibung

Das ca. 3,09 ha groBe Plangebiet liegt im Sidosten der Stadt Herford, Kreis Herford, Re-
gierungsbezirk Detmold und umfasst aus der Flur 63 die Flursticke 127, 495, 610, 544,
526, 527, 611, 612, 542, 531, 343, 528, 543, 529 sowie den &stlichen Teil des Flurstiickes
606 und aus der Flur 58 die Flurstiicke 80, 81, 82, 84.

Bebauungsplan

Bestehender Bebauungsplan

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11.31 weist den westlichen Teil des Plange-
bietes als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und den &stlichen Teilbereich
als Flache fur die Landwirtschaft aus. Im Zentrum des Plangebietes ist ein schmaler von
Norden nach Suden verlaufender Bereich als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt. Weiterhin weist der Bebauungsplan im Osten, Nordosten
und im Bereich der 6ffentlichen Grunflache Baume zum Anpflanzen aus. Die im Stden ver-
laufende Salzufler StraBe ist als Verkehrsflache festgesetzt.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11.31 der Stadt Herford (Stadt
Herford 0. J.)
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Legende:
: Gewerbegebiet

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrsflachen

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

AR

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler
StraBe”

Der GroBteil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt“ ausgewiesen.
Als zuladssige Gebaudeoberkante werden 84,75 m NN festgesetzt. Die Gebaudeoberkante
l&sst gemé&B der Angaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Gebaudehdhe von rd.
9,5 m zu. Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, was Baukdrper
ohne Langenbegrenzung ermdglicht. Die Uberbaubare Flache befindet sich im Norden so-
wie im Osten des Sondergebietes. Im Bereich der stidwestlich geplanten Stellplatze sind
ebenerdige Stellplatzflachen durch Bepflanzung zu gliedern. Fir je 11 Stellplétze ist die
Anpflanzung eines heimischen, standortgerechten groBkronigen Baum geplant. Die Pflanz-
flachen sollen eine MindestgréBe von 4,5 m? besitzen.

Die nordlichen und 6stlichen Randbereiche des Plangebietes sind als private und o6ffentli-
che Granflachen festgesetzt. Im Nordwesten ist eine Flache zum Erhalt von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Die vorhandenen Baume sind in-
nerhalb der Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen. Innerhalb der Grinflaichen im Norden und Osten des Plangebietes
werden insgesamt 11 heimische, standortgerechte und groBkronige Baume gepflanzt. Im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache im Osten wird ein 1,5 m breiter Gehweg verlaufen, der
eine Verbindung zwischen dem nérdlich verlaufenden Glumker Weg und der Salzufler
StraBe herstellen wird. Da der Gehweg einen namenlosen Bach quert, wird an der Que-
rungsstelle eine Briicke errichtet.

Der Steinsieksbach ist mit den umgebenden Grinflachen des Uferbereichs im Plangebiet,
mit Ausnahme der LKW-Einfahrt im Osten, als Grinflache festgesetzt.

Die im Suden des Plangebietes verlaufende Salzufler StraBe ist als StraBenverkehrsflache
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Salzufler StraBe. Die Belieferung des
Baumarktes wird Gber eine Zufahrt fir LKW im Osten und eine Ausfahrt im Westen reali-
siert. Die Kunden erreichen die Stellplatze Uber eine Zufahrt in der sudlichen Mitte des
Plangebietes. Zur Realisierung der LKW-Einfahrt im Osten wird ein ca. 10 m breiter Ab-
schnitt des Steinsieksbaches als sonstiges Sondergebiet ausgewiesen.

Im Slidosten des Plangebietes ist im Bereich des Steinsieksbaches und des Regenriickhal-
tebeckens ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich Gbernommen worden.

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Stadt Herford im Bereich der Salzufler StraBBe, welche
die sudliche Grenze des Plangebietes bildet. Sitdlich des Plangebietes befinden sich
Wohnbebauung und im geringen Umfang gewerbliche Nutzung. Im Westen grenzen Wohn-
siedlungen und eine gastronomische Einrichtung an das Plangebiet an. Nérdlich verlauft
der Glumker Weg, an den sich nordwestlich Wohnbebauung anschlieBt. Nérdlich des
Glumker Weges erstreckt sich ein schmaler von Nordost nach Stidwest entwassernder Tal-
zug mit hochstaudenreichen Nassbrachen, réhrichtbestandenen Kleingewassern und Wei-
dengebiischen. Norddéstlich und &stlich schlieBen sich Ackerflachen und stdéstlich Wohn-
bebauung an das Plangebiet an.

Das Plangebiet wird von der ehemaligen gewerblichen Nutzung als Autohaus mit dem Ge-
baude und den umgebenden Stellplatzflachen gepragt. Der nordwestliche Bereich des
Plangebietes ist durch eine Zaunanlage eingefriedet. Der GroBteil der Stellplatzflachen ist
versiegelt (Asphalt, Pflasterflachen); nur die norddstlich liegende, ehemalige Stellplatzfla-
che ist geschottert. Infolge der aufgegebenen Nutzung wird diese Flache von den Randbe-
reichen ausgehend mit Arten der Ruderalfluren bereits wiederbesiedelt. Im Bereich der 6st-
lichen Stellplatzflachen wurden punktuell Robinien-Hochstdmme aus geringem Baumholz
gepflanzt, von denen einige abgangig sind. Weitere Einzelbdume im Plangebiet sind zwei
Platanen und ein Bergahorn aus starkem Baumholz im Stdwesten und zwei mehrstammige
Bergahorne im Nordwesten. Der nordwestliche Bereich wird von einer einreihigen, aus
Serbischen Fichten (Picea omorica) bestehenden, Hecke begrenzt.
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Abb. 3 Blick von Siiden auf das Abb. 4 Blick von Nordwesten auf
ehemals als Autohaus genutzte Ge- das ehemals als Autohaus genutzte
béaude. Gebéaude. Im Vordergrund die ehema-

ligen Stellplatzflachen.

Abb. 5 Ostlich gelegene Stellplatz- Abb. 6 Nordostlich gelegene Schot-
flachen mit Robinien-Hochstammen. terflache mit randlich beginnender
Wiederbesiedelung.

Abb. 7 Westliche Zufahrt und Zaun- Abb. 8 Blick von Norden auf die bei-
anlage. den Platanen und den Bergahorn auf
der rechten Seite.
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Abb. 9 Fichtenhecke im Nordwesten Abb. 10 Bergahorn im Nordwesten
des Plangebietes. des Plangebietes.

Von Norden kommend durchflieBt ein namenloser Bach das Plangebiet und mindet im
Sldosten des Plangebietes in den Steinsieksbach. Der namenlose Bach weist im Bereich
des Plangebietes einen leicht geschwungenen Gewasserverlauf mit 1 bis 2 m tiefen Bo-
schungen auf. Der Sohlbereich und die rechtsseitige Béschung sind mit Grasfluren und die
linksseitige Béschung mit Gehdlzen bewachsen. Zum Zeitpunkt der beiden Begehungen
wies nur der nérdliche Bereich eine geringe Wasserfiihrung auf.

i 5 =

Abb. 11 Blick von Westen auf den Abb. 12 Blick von Siiden auf den 6st-

nérdlichen Verlauf des namenlosen lichen Verlauf des namenlosen Ba-
Baches. ches mit Ufergehodlzen und Grasflu-

ren.

Auf der rechten Uferseite erstrecken sich artenarme Grinlandbestdande bzw. maBig arten-

reiche, magere Wiesen. Die linke Uferseite ist mit standortgerechten Gehdlzen bewachsen
standen.
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Abb. 13 Artenarmere, frische Griin- Abb. 14 Artenreichere, magere Griin-
landflache im noérdlichen Bereich. landflache im siidlichen Bereich.

Abb. 15 Standortgerechte Ufergehol-
ze auf der dstlichen Uferseite.

Sadlich der ehemaligen Gewerbeflache durchflieBt der von Osten kommende Steinsieks-
bach auf einer Strecke von ca. 30 m das Plangebiet, um dann nach Siiden abzuknicken
und mittels Rahmendurchlass die sldlich angrenzende Salzufler StraBe zu kreuzen. Die
Bdschungen des geradlinig verlaufenden und tief eingeschnittenen Gewassers sind Uber-
wiegend mit Grasfluren, Arten der Uferstauden und Brennnesseln bewachsen.

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das auf der sudli-
chen Seite mit Weiden und Erlen und auf der nérdlichen Seite mit Grasfluren bestanden ist.
Weiter westlich sind zwei weitere, kleine Rickhaltebecken, die mit Grasfluren bewachsen
sind, vorhanden. Vereinzelt kommen Arten der Uferstauden und Seggen vor.
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Abb. 16 Steinsieksbach im Plange- Abb. 17 Siidéstlich gelegenes Regen-
biet. riickhaltebecken.

In der nordwestlichen eingefriedeten Teilflache haben sich im Bereich von ehemaligen
Grinflachen und unversiegelten Stellplatzflachen maBig artenreiche, magere Extensivwie-
sen entwickelt. Auf teilversiegelten, ehemaligen Stellplatzflachen konnten sich junge Ru-
deralfluren etablieren.

Abb. 18 MaBig artenreiche Extensiv- Abb. 19 Junge Ruderalflur im Bereich

wiesen im Nordwesten des Plangebie- von teilversiegelten, ehemaligen
tes. Stellplatzflachen im Nordwesten des

Plangebietes.
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11.2.3 Wirkfaktoren
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Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzu-
fler StraBe” in Herford war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Er-
richtung eines Bau- und Gartenmarktes. Im Bereich eines namenlosen Gewassers sowie
den direkt angrenzenden Uferbereichen ist eine Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieser
Granflache ist die Anlage eines 1,5 m breiten FuB- und Radweges vorgesehen. Die FlieB-
gewasserbereiche des sudlich verlaufenden Steinsieksbaches befinden sich innerhalb des
sonstigen Sondergebietes.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die dabei entstehenden Wirkfak-
toren kbnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dement-
sprechend temporére oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter mit
sich bringen. Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache
kénnen von dem geplanten Vorhaben betriebsbedingte Wirkungen in Form von Larm- und
Lichtemissionen ausgehen. Aufgrund der H6he des geplanten Gebaudes kénnen Wirkun-
gen auf das Landschaftsbild entstehen.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ergeben sich fir das Plangebiet die folgenden Wir-

kungen:
- Umwandlung von Gehdlzstrukturen, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren

und teilversiegelten Flachen in ein Sondergebiet

Verlust von Einzelbdumen durch Ausweisung eines Sondergebietes

Erhalt von Gehdlzstrukturen, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren, eines

Grabens und des sudéstlichen Regenriickhaltebeckens durch Ausweisung als

Grinflache

Verlust von Gehdlzstrukturen innerhalb der Grinflache durch die Anlage eines FuB-

und Radweges

Erhalt einer nicht standortgerechten Hecke

Abbruch eines Gebaudes

zweifache Querung eines FlieBgewassers.

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzielle
Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 11.37 ,,Baumarkt
Salzufler StraBe*
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffel?.e
Schutzgiiter
Baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust/ Tiere
Baufeldvorbereitung | Bodenabtrag und Ver- | -degeneration Pflanzen
fir den Bau des anderung des (natrli-
Gebaudes, der Zu- chen) Bodenaufbaus. -
wegung und der Ggf. BaumaBnahmen B.odendegengratlon und Ver- Boden
Stellplatzflachen im geologischen Un- dichtung/Veranderung
tergrund
Tiefbauarbeiten fiir die | Veranderungen des Boden- Boden
Schaffung des Geb&au- | wasserhaushaltes und ggf. des | Wasser
des Grundwassers
Entfernung von krauti- Lebensraumverlust/ Pflanzen
ger Vegetation und von | -degeneration Tiere
Gehdlzen
Baustellenbetrieb Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern, Menschen
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den Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesund- | Gesundheit
stoffliche Emissionen heit, ggf. stoffliche Eintrage in Tiere
(z. B. Staub) durch den | den Boden und in das Grund- Wasser
Baubetrieb wasser Luft
Abbruch eines Ge- Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern, Menschen
baudes den Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesund- | Gesundheit
stoffliche Emissionen heit Tiere
(z. B. Staub) durch den Luft
Baubetrieb
Entfernen eines poten- | Lebensraumverlust Tiere
ziellen Quartierstandor-
tes von Gebaudebe-
siedlern
Anlagebedingt
Errichtung des Versiegelung Lebensraumverlust, Verande- Tiere
Gebéaudes, der Zu- rung der Standortverhéltnisse, Pflanzen
fahrten und der Zerschneidung von Lebens-
Stellplatzflachen rdumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- Wasser
rungsrate, erhéhter Oberfla-
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima- Klima
topen
Gebéaudeneubau Silhouettenwirkung der | Ggf. Veranderung des Land- Menschen
Gebaude schaftsbildes Landschaft
Ggf. Stérungen von Tieren Tiere
Betriebsbedingt
Betriebsbedingter Larmemissionen durch | Lebensraumbeeintréachtigung Menschen
Verkehr zusétzlichen Fahr- durch La&rmemissionen Gesundheit
zeugverkehr; Perso- Tiere
nenbewegungen
Betrieb des Bau- Larmemissionen und Stdrung von Anwohnern Menschen
marktes Personenbewegungen Gesundheit
Tiere
Beleuchtung Ggf. Beeintrachtigung nacht- Tiere
aktiver Tiere
Menschen
Stdrung der Anwohner durch
Blendwirkung

1.3.0 Grundstruktur des Untersuchungsraumes

11.3.1

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe®. Weiterhin werden die angrenzenden
Flachen schutzgutspezifisch in die Betrachtung einbezogen, sofern diese flr die Aspekte
der Umweltprifung relevant sind.

11.3.2

Geografische und politische Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Herford, Kreis Herford, Regierungsbezirk Detmold.

1.3.3 Fachplanungen und Schutzgebiete

11.3.3.1 Flachennutzungsplan
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Herford stellt das Plangebiet iberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft dar, sowie eine Gewerbeflache im Bereich des leerstehenden Auto-
hauses. Beide Nutzungen sind durch einen schmalen Grinsteifen getrennt. So wird im &st-
lichen Teil des Plangebiets ein Griinzug dargestellt, der den Stuckenberg mit der Werre-
Aue verbindet. Damit sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
wurde der Flachennutzungsplan gemas § 8 (3) BauGB teilgeandert. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
klnftig durch ein Sondergebiet abgeldst wird. Die Einleitung des Verfahrens zur Teilande-
rung des Flachennutzungsplans wurde am 21.02.2013 beschlossen. Das Bebauungsplan-
verfahren erfolgte somit im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplanéanderung.

1.3.3.2 Naturschutzfachliche Planungen

FFH-Gebiet

Norddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.500 m das FFH-
Gebiet DE-3818-302 ,Wald nérdlich Bad Salzuflen® (LANUV 2013A). Infolge der Entfernung
zum Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Herford/Hiddenhausen'®.

Naturschutzgebiet
In einer Entfernung von ca. 1.300 m sidéstlich des Plangebietes befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,In der Masch” und ca. 1.500 m &stlich das Naturschutzgebiet ,Stadtwald“16.

Abb. 20 Lage des Plangebietes (rote Markierung) zu Naturschutzgebieten17

15 Kreis Herford (1995): Landschaftsplan Herford/Hiddenhausen. Herford.
16 LANUV (2013): Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschaftsinformationssammlung, Dusseldorf. (WWW-Seite)

http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.
Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.

17

LANUV (2013A): Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschaftsinformationssammlung, Disseldorf. (WWW-Seite)

http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.
Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.
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Legende:
1: DE-3818-302 FFH-Gebiet ,Wald nordlich Bad Salzuflen”
2: LIP-042 NSG ,In der Masch”
3: LIP-041 NSG ,Stadtwald”

Landschaftsschutzgebiet

Der 6stliche Bereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.1 ,Herforder
Bergland®. Schutzzweck ist u. a. die ,Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
in landwirtschaftlich gepragten sowie durch Siedlungen, Verkehr, Gewerbe und Erholung
stark beanspruchten Landschaftsrdumen sowie die Erhaltung des fur das (...) Herforder
Bergland typischen, vielfaltig strukturierten Landschaftsbildes“is. Die Lage des Schutzge-
bietes ist im Bestandsplan im Anhang dargestellt. Fir die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” war die Inaussichtstellung
der Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes Herford/Hiddenhausen erfor-
derlich.

Nérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.3.38 ,Glumkesiek an das Plangebiet.
Die Schutzgebietsausweisung erfolgt u. a. wegen der ,Vielfalt und Eigenart des land-
schaftspragenden Tal- und Sieksystems des Herforder Higellandes und wegen der beson-
deren Bedeutung des landschaftsstrukturell und -6kologisch préagnanten und vielfaltigen
Tal- und Sieksystems flir die ruhebezogene Naherholung in einem dicht besiedelten
Raum*®ig.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG sowie nach § 62 LG NRW werden bestimmte Teile von Natur und
Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt. Hand-
lungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintréachtigung dieser Biotope
fihren kénnen, sind verboten. In der Umgebung zu dem Vorhaben kommen die im Folgen-
den dargestellten gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

Tab. 2 Gesetzlich geschiitztes Biotop in der Umgebung des Plangebietes

(LANUV 2013a).

. . . Lage zur
Objektkennung | Charakterisierung Vorhabensfliche
GB-3817-684 e Seggen- und binsenreiche Nasswie- ca. 20 m ndrdlich

sen, stehendes Binnengewasser
GB-3817-683 e FlieBgewasserbereiche ca. 80 m dstlich

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung Uber Lebensrdume fur
wildlebende Tiere und Pflanzen, die fiir den Arten- und Biotopschutz eine besondere Wer-
tigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausgewahlt, in Kar-
ten erfasst und im Gelande Uberpruft sowie dokumentiert. In der Umgebung des Plangebie-
tes befinden sich die folgenden Biotopkatasterflachen:

Tab. 3 Biotopkatasterflachen in der Umgebung des Plangebietes (LANUV 2013A).

Lage zur

Objektkennung | Objektbezeichnung | Charakterisierung Vorhabens-

'8 Krels HERFORD (1995): Landschaftsplan Herford/Hiddenhausen. Herford.

19 Krets HERFORD (1995): Landschaftsplan Herford/Hiddenhausen. Herford.
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11.4.0

1.4.1

flache
BK-3818-052 Talchen Herford- Nass und Feuchtgriinland nérdlich direkt
Friedenstal mit Brachen angrenzend

BK-3818-067 Steinsieksbach und | FlieBgewasser, Auenwalder, | ca. 70 m dstlich
paralleler Bachlauf Wirtschaftsgrinland incl.
Ostlich Herford- Brachen

Friedenstal

Abb. 21 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkatasterflachen in der Umgebung des Plangebiets20

Legende:
GB-3817-684 ,Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen, stehendes Binnengewasser*

1:

2: GB-3817-683 ,FlieBgewasserbereiche”

3: BK-3818-052 ,Talchen Herford-Friedenstal*

4: BK-3818-067 ,Steinsieksbach und paralleler Bachlauf éstlich Herford-Friedenstal®

Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhandenen Umweltsituation

(Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhandenen Umweltsituation mit Konfliktanalyse).

Methodik

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsituation
im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informatio-
nen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet und dessen Um-
feld wurden am 23. April und 25. Juni 2013 begangen und kartiert.

GemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgiter zu prifen:

20 LANUV (2013A): Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschaftsinformationssammlung, Disseldorf. (WWW-Seite)

http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm.
Zugriff: 12.06.2013, 11:05 MESZ.
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11.4.2

Menschen und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgtter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den MaBnahmen verbundenen unvermeidbaren Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter aufzuzeigen. Dazu werden flr jedes Schutzgut, in dem
potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die relevanten Wirkfaktoren be-
schrieben und die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen benannt. Unter Berlcksichti-
gung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgtiter
werden abschlieBend die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und an-
derweitiger Planungsmadglichkeiten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemaBn §§ 14 und 15 Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch ge-
eignete MaBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer gesonderten
Artenschutzpriifung?! betrachtet.

Null-Variante und anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind*.

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzu-
fler StraBe“ in Herford war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den
Bau eines Baumarktes mit Gartencenter. Das Vorhaben liegt im Sidosten der Stadt
Herford in der N&he zu sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen und ist verkehrlich gut
angeschlossen. Das Vorhaben liegt auf einer ehemals gewerblich genutzten Flache, die be-
reits jetzt einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Berilcksichtigung der vorhande-
nen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-
Variante) der Zielsetzung des Vorhabentragers nicht gerecht. Falls die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 11.37 nicht erfolgt ware, wirde weiterhin der Bebauungsplan Nr. 11.31
innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des festgesetzten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 11.37 gelten. Es hatte daher mit der Ansiedlung eines sonstigen Gewerbe-
gebiets im Sinne der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11.31 gerechnet werden
muissen. Die Ansiedlung des Bau- und Gartenmarktes auf der Flache des ehemaligen
Baumarkts (Praktiker) wurde vom Vorhabentrager nicht als Alternative anerkannt. Die Fla-
che bietet nur eingeschrankt Méglichkeiten zur Ansiedlung eines modernen und wirtschaft-

21 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2016): Bertram Mestermann — Biiro fiir Landschaftsplanung, Artenschutzpriifung (ASP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe*, Warstein-

Hirschberg
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lich tragféahigen Bau- und Gartenmarkts. Die Flache des ehemaligen Praktiker Baumarkts
wurde daher nicht als anderweitige Planungsalternative im Sinne eines alternativen Stand-
orts betrachtet.

1.4.3 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

11.4.3.1 Schallemissionen

Hinsichtlich des Nebeneinanders der vorhandenen Wohnbebauung und der Errichtung ei-
nes Baumarktes kdnnen Immissionskonflikte nicht ausgeschlossen werden, weshalb im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein schalltechnisches
Gutachten erstellt wurde.

11.4.3.2 Schadstoffbeeintrachtigung und Lichtemissionen

Vorhabenbedingte, umweltrelevante Schadstoffemissionen waren im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbe-
darf. Durch den Betrieb des Baumarktes und der damit verbundenen Beleuchtung, kann es
bei den Anwohnern zu Stérungen auf Grund von Blendwirkung kommen. Es wurden Vor-
kehrungen im Bebauungsplan (u.a. zu begrinende Rankhilfe parallel zur Salzufler StraBe)
zur Abwendung méglicher Stérungen aufgenommen.

11.4.3.3 Erholung

32

Bestandsanalyse

Die Erholungseignung wird durch die Qualitdt des Landschaftsbildes bestimmt, die Erho-
lungsnutzung ist abh&ngig von der Zugéanglichkeit und Begehbarkeit des Landschaftsrau-
mes.

Das Plangebiet liegt im, von gewerblicher Nutzung sowie Wohnbebauung gepragten Stadt-
gebiet von Herford im Ubergang zum landwirtschaftlich genutzten Freiraum &stlich des
Plangebietes. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von dem ehemaligen Autohaus und
den Stellplatzflachen dominiert. Demgegenlber weisen der temporar wasserfihrende Ge-
wasserverlauf in den nérdlichen und éstlichen Randbereichen mit den umgebenden Gehdl-
zen und Grinflachen sowie der Steinsieksbach mit den angrenzenden Saumen einen land-
schaftsasthetischen Wert auf. Diese Bereiche stehen im raumlichen Zusammenhang zu
dem Sieksystem nérdlich des Plangebietes, denen ein Wert fir die landschaftsgebundene
Erholungsnutzung zugesprochen werden kann.

Das Plangebiet weist keine fir die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur auf. Der nérd-
lich des Plangebietes verlaufende Glumker Weg wird zur freiraumbezogenen Erholungs-
nutzung frequentiert.

Insgesamt kommt dem Plangebiet keine relevante Bedeutung fur die Erholungsnutzung zu.

Konfliktanalyse

Durch die Anlage eines FuBweges, der den Glumker Weg mit der Salzufler StraBe verbin-
det, wird im Bereich des Plangebietes eine fir die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur
etabliert. Hierdurch werden die fir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung bedeutsa-
men Bereiche nérdlich des Plangebietes mit den sidlich der Salzufler StraBe gelegenen
Flachen verbunden. Dem Plangebiet wird daher eine Bedeutung fir die Erholungsnutzung
zukommen.
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1.4.4

Der durch die bestehende Bebauung bereits geringe landschaftsasthetische Wert des
Plangebietes wird sich durch die Errichtung des Baumarktes und der Stellplatzflachen so-
wie die Reduzierung der 6stlich gelegenen Freiflachen verringern. Weiterhin werden zu-
satzliche akustische Stérungen entstehen, die in sehr geringem Umfang zur Verringerung
der Qualitat der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung fihren werden. Durch den Er-
halt der randlich stockenden Gehdlze im Norden und Osten des Plangebietes und die teil-
weise Verbreiterung der Grinflache um 5 m kénnen diese Effekte jedoch weitgehend ab-
geschirmt werden, so dass keine relevanten Beeintrachtigungen der landschaftsgebunde-
nen Erholungsnutzung zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere

Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen der Artenschutzprifung?? be-
trachtet. Die Untersuchungsergebnisse werden im Kap. 4.6 zusammengefasst.

Bestandsanalyse

Als relevante Habitatstrukturen kommen primar der namenlose Bach mit den angrenzenden
Gehdlzflachen, das mit Erlen und Weiden bestandene Regenrlickhaltebecken und die um-
gebenden Wiesenbereiche sowie der Steinsieksbach im Siiden des Plangebietes vor.

FOr den anthropogen entstandenen namenlosen Bach und das Regenrickhaltebecken ist
aufgrund der eingeschrankten Wasserfliihrung das Vorkommen von lebensraumtypischen
aquatischen Tierarten nicht zu erwarten. Die Gehdlzbestédnde entlang des namenlosen Ba-
ches und im Bereich des Regenrlckhaltebeckens bieten einen Lebensraum flr stérungs-
unempfindliche Geblschbesiedler. Grinlandflachen stellen grundsatzlich potenzielle Le-
bensraume fir Offenlandarten dar. Bedingt durch die Ortslage und den damit einhergehen-
den Stérwirkungen kdnnen die Grinlandflachen im Plangebiet keine Lebensraumfunktion
far stérungsempfindliche Bodenbriter Gbernehmen. Aufgrund der aktuellen extensiven Nut-
zung und dem relativen Arten- und Blitenreichtum kann den Wiesenbestanden im Plange-
biet eine Lebensraumfunktion fir charakteristische Grinlandarten wie beispielsweise Heu-
schrecken und Schmetterlingen zugesprochen werden.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und der daraus resultierenden Strukturarmut ist
far den Steinsieksbach im Bereich des Plangebietes lediglich mit dem Vorkommen von an-
passungsfahigen und anspruchslosen aquatischen Tierarten zu rechnen. Das Vorkommen
seltener und gefahrdeter Arten ist vor dem Hintergrund der beschriebenen Strukturen und
Belastungen nicht zu erwarten.

An sieben Einzelbdumen im Plangebiet konnten insgesamt acht Nester von Tauben, Els-
tern und Singvdgeln festgestellt werden.

Konfliktanalyse

Das namenlose Gewéasser und das angrenzende Regenrlickhaltebecken befinden sich in-
nerhalb der Grinflache, wodurch deren Lebensraumfunktion erhalten bleiben kann. Eine
Beeintrachtigung erfolgt durch die Reduzierung der umgebenden Flachen und den durch
den Betrieb des Baumarktes verursachten zusétzlichen Stéreffekten. Infolge der geringen
faunistischen Bedeutung der beiden anthropogen entstandenen und stark Gberpragten Ge-
wasser sind diese Beeintrachtigung als gering einzustufen.

22 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2016): Bertram Mestermann — Biiro fiir Landschaftsplanung, Artenschutzpriifung (ASP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe*, Warstein-

Hirschberg
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1.4.5

34

Der Erhalt der randlich stockenden Gebusche wird durch die Festsetzung als Grinflache
sichergestellt. Durch die Anlage des FuBweges werden jedoch Teilbereiche dieser GebU-
sche in Anspruch genommen und ggf. zerschnitten. Durch diese Zerschneidungseffekte
und die Erh6hung der Stérwirkungen wird sich im geringen Umfang die Lebensraumfunkti-
on der GebuUschstrukturen verringern.

Durch die Errichtung des Baumarktes kommt es weitgehend zum Verlust der extensiv ge-
nutzten Wiesen, die einen Lebensraum flr charakteristische Griinlandarten wie beispiels-
weise Heuschrecken und Schmetterlingen darstellen.

Die Uberbaubare Flache und die vorgesehene Stellplatzflache reichen bis an die B6-
schungsoberkante des Steinsieksbaches heran, was Beeintrachtigungen der Lebensraum-
funktion nach sich ziehen wird. Weiterhin bedingen die beiden geplanten Querungen (Ein-
fahrt der LKW sowie Ein- und Ausfahrt der PKW) die Reduzierung der aquatischen Durch-
gangigkeit des Steinsieksbaches, wodurch es zu weiteren Beeintrachtigungen der Lebens-
raumfunktion kommen wird.

Durch die Errichtung des Baumarktes kommt es zum Verlust des GroBteils der Einzelge-
hélze, von denen sieben Baume eine Fortpflanzungsstéatte fur ungeféahrdete und haufige
Vogelarten darstellen. Mit der Pflanzung von Hochstammen im Bereich der Stellplatze kén-
nen Gehdlzstrukturen mit vergleichbarer Lebensraumfunktion neu geschaffen werden.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsanalyse

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche wurden begangen. Flr das Plangebiet
und die ndhere Umgebung wurde eine Biotoptypenkartierung angefertigt (vgl. Anlage 1 Bio-
toptypenkartierung). Die angetroffenen Biotoptypen werden entsprechend der aktuellen
Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen (LANUV 2008A) klassifiziert. Im Plangebiet finden
sich die folgenden Biotoptypen:

Tab. 4 Biotoptypen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung.

Vorkommen
Code | Biotoptyp Beschreibung auBer-
im PG halb
PG
1.1 Versiegelte Flache Gebaude, ehemalige Stellplatzfla- X X
chen (Asphalt, Pflaster), StraBBe und
Gehweg
1.3 Teilversiegelte- oder un- Ehemalige Stellplatzflache im Nord- X
versiegelte Betriebsflachen | osten des Plangebietes. Randberei-
che werden bereits mit Arten der
Ruderalfluren besiedelt.
1.4 Feldweg Glumker Weg nérdlich des Plange- X
bietes
2.4 Saume ohne Gehdlze Graserdominierte Ufersdume entlang X X
des Steinsieksbaches
3.1 Acker, intensiv Ackerflachen norddstlich, éstlich und X
stddstlich des Plangebietes
3.4 Intensivwiese Artenarmerer, frischer Wiesenbe- X
stand im Nordosten des Plangebie-
tes
3.5 Artenreiche Mahwiese Magerer, maBig artenreicher Wie- X
senbestand im Norden, Osten und
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Siden des Plangebietes
3.6 Feucht- und Nasswiese Brachgefallene Nasswiesen nérdlich X
des Plangebietes
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne | Ziergéarten und Griinflachen im Um- X X
Gehdlze oder mit < 50 % kreis des Plangebietes und im Be-
heimischen Gehdlzen reich der Salzufler StraBBe
4.4 Zier- und Nutzgarten mit Ziergarten sldlich des Plangebietes X
> 50 % heimischen Gehdl-
zen
4.5 Intensivrasen, Staudenra- Intensivrasen im Nordwesten des X
batten, Beete Plangebietes; Zierrabatten im Be-
reich des FuBweges der Salzufler
StraBe
5.1 Siedlungsbrache Junge Ruderalfluren auf ehemaligen, X
unversiegelten Stellplatzflachen und
Hochstaudenfluren innerhalb des
Gehodlzbestandes
6.4 Feldgehdlz mit lebens- Kleines Feldgehdlz aus lebensraum- X
raumtypischen Baumarten- | typischen Laubbaumarten nérdlich
Anteilen 90-100 %, gerin- | des Plangebietes
ges bis mittleres Baumholz
7.1 Hecke mit lebensraumtypi- | Fichtenhecke im Nordwesten des X
schen Gehodlzanteilen Plangebietes
<50 %
7.2 Geholzstreifen, Geblisch Uferbegleitender Gehdlzstreifen mit X X
mit lebensraumtypischen diversen Weiden, Hartriegel im
Geholzanteilen = 50 % Nordosten und Osten des Plangebie-
tes sowie Weidengebisch im Be-
reich des Regenriickhaltebeckens;
Weidengebilsche nérdlich des Plan-
gebietes
7.3 Einzelbaum nicht lebens- Robinienhochstdmme im Bereich der X
raumtypisch Stellplatzflachen
7.4 Einzelbaum lebensraum- Einzelbdume im Bereich der Griin- X
typisch flachen
8.2 Bach, bedingt naturfern Steinsieksbach im Plangebiet X
9.2 Graben, bedingt naturfern | Namenloses Gewasser im Plange-
biet

In den randlich stockenden Gehdlzbestanden sind Weiden (Salix spec.), Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) und einige Stieleichen (Quercus robur) sowie diverse Straucharten wie
WeiB3dorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana) und Hartriegel (Cornus sangui-
nea/ Cornus mas) vorhanden.

Im Bereich der Wiesenbestdnde wurden Laubbdume wie Berg- und Spitzahorn
(Acer pseudoplatanus / Acer platanoides) sowie Winterlinden (Tilia cordata) und Straucher
wie Hartriegel, Hasel, Schlehe (Prunus spinosa) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
opulus) gepflanzt.

Die Wiesenbestande im Norden, Osten und Siiden des Plangebietes zeichnen sich durch
einen relativen Krauter- und Artenreichtum aus. Neben dem steten Vorkommen von cha-
rakteristischen Wiesenarten wie Schafgarbe (Achillea millefolium) und Spitzwegerich (Plan-
tago lanceolata) sind auch Magerkeitszeiger wie Kleiner Pipau (Crepis capillaris), Feldklee
(Trifolium campestre), Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Habichtskraut (Hieracium
spec.) vertreten, die zu den Magerwiesen vermitteln.
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Die von Grasern dominierte Wiese im Nordosten des Plangebietes zeichnet sich durch ei-
nen insgesamt méaBigen Artenreichreichtum aus. Bestandsbildner sind Graser wie Glattha-
fer und Honiggras, wahrend Magerkeitszeiger vollstandig fehlen.

Konfliktanalyse

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es im Bereich des Sondergebietes zum Verlust
von maBig artenreichen, mageren Extensivwiesen (3.5), Intensivwiesen (3.4), Teilbereichen
einer standortfremden Hecke (7.1), Ruderalfluren (5.1) und teilversiegelten Flachen (1.3)
kommen.

Im Bereich der jetzigen Stellplatzflachen werden die nicht standortgerechten Einzelgehélze
und auf den Extensivwiesen wird ein GroBteil der standortheimischen Einzelgehdlze und
Straucher Gberbaut.

Durch die Festsetzung als Grinflache werden die randlich stockenden Gehdlzstrukturen
sowie die Weiden- und Erlengebische im Bereich des Regenriickhaltebeckens langfristig
gesichert. Infolge der Anlage des FuBweges kommt es jedoch zum Verlust von Teilberei-
chen dieser lebensraumtypischen Gehdlzbestande (7.2).

In Verbindung mit dem Vorhaben werden die genannten Vegetationsstrukturen im Bereich
der Uberbaubaren Flache, der Stellplatzflachen und der Zufahrten vollstandig verloren ge-
hen. In der Folge werden ein Geb&ude und versiegelte Flachen sowie in geringem Umfang
Granflachen in Form von Zierrasen und Staudenbeeten entstehen. Auf den Stellplatzfla-
chen ist die Pflanzung von standortgerechten und groBkronigen Baumen vorgesehen. Die-
se Vegetationsstrukturen werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Lebensraumbedeu-
tung von sehr geringem 6kologischem Wert sein.

Geschiitzte Arten geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Aspekte des Artenschutzes fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” wurden im Rahmen einer Artenschutzpriifung
(ASP) betrachtet. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Relevante Wirkfaktoren durch das Vorhaben sind die Flacheninanspruchnahme und die
nachhaltige Beanspruchung der anstehenden Biotopstrukturen. Hiervon sind insbesondere
Geholzstrukturen, Einzelbaume, Extensiv- und Intensivwiesen, Ruderalfluren und teilver-
siegelte Flachen betroffen. Durch den Betrieb des Baumarktes sind akustische Wirkungen
durch Larmemissionen und optische Wirkungen durch Personen und Fahrzeugbewegun-
gen zu erwarten. Die Silhouettenwirkung des Gebaudes wird voraussichtlich kein Mei-
dungsverhalten von Vogelarten der offenen Feldflur in der Umgebung des Plangebietes
auslosen.

Zu den im Untersuchungsgebiet erfassten Lebensraumtypen mit einer potenziellen wir-
kungsspezifischen Beeintrachtigung zahlen:

Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken
FlieBgewasser

Stillgewéasser

Moore und Stimpfe

Feucht- und Nasswiesen und -weiden

Acker

S&ume und Hochstaudenfluren

Garten

Gebaude
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Im Hinblick auf die derzeitige Situation im Untersuchungsgebiet wurde das Fach-
informationssystem ,Geschltzte Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS) sowie die Land-
schafts- und Informationssammlung des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet. AuBerdem wurden Recherchen zu Art-
vorkommen im Untersuchungsraum bei der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Herford und der Biologischen Station Ravensberg durchgefiihrt. Im Rahmen der am 23. Ap-
ril und 25. Juni 2013 erfolgten Ortsbegehungen wurden die Lebensraumtypen erfasst und
Gehdlzstrukturen auf das Vorkommen von Hbhlungen und Spalten mit Quartiereignung fur
Flederm&use und Hoéhlenbriter Gberprift.

Die Artenrecherche ergab Hinweise zum Vorkommen von betrachtungsrelevanten Tierarten
im Untersuchungsgebiet (14 Fledermausarten, 28 Vogelarten, zwei Amphibienarten und ei-
ne Reptilienart). Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Untersuchungsgebiet
nicht bekannt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Stufe 1) konnte eine Betroffenheit der haufigen und verbrei-
teten Vogelarten, unter Einhaltung der in Kapitel 5.6.1 formulierten VermeidungsmaBnah-
men zur Bauzeitenregelung und zum Schutz von angrenzenden Gehdlz- und Vegetations-
bestanden, ausgeschlossen werden.

Far die folgenden 5 Arten konnten wirkungsspezifische Beeintrachtigungen nicht ausge-
schlossen werden:

Breitfligelfledermaus
GroBe Bartfledermaus
Kleine Bartfledermaus
Zwergfledermaus
Kuckuck

Fir diese Tierarten wurde eine Vvertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(Stufe 1) durchgefihrt.

Fledermausarten

Im Plangebiet befindet sich ein Gebaude mit potenzieller Quartiereignung fir Fledermause.
Die Fassade des Gebaudes weist einzelne Strukturen (Risse, Spalten) auf, die von gebéau-
debesiedelnden Fledermausen als Sommer- und Zwischenquartier genutzt werden kénnen.
Durch schmale Gebaudedffnungen bestehen Einflugmdglichkeiten fir Fledermause, so
dass eine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann. Im Zusammenhang mit dem Abbruch des Geb&udes kann eine Betroffenheit
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6éten und Verletzen) und Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten) nicht ausgeschlossen werden.

Eine vertiefende Priifung einer potenziellen Quartiernutzung des Gebaudes wurde bei der
Ortsbegehung nicht durchgefihrt, da eine Untersuchung des Gebaudes methodisch erst
kurz vor einem mdglichen Geb&udeabbruch sinnvoll ist. Vor den Abbrucharbeiten ist daher
zeitnah eine Intensivkontrolle des Gebaudes auf eine Quartiernutzung durch Fledermausar-
ten durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt sich aus dem Ergebnis der Intensiv-
kontrolle.

Eine entsprechende Vorgehensweise kann im Durchflihrungsvertrag vereinbart werden.
Vogelarten

Im funktionalen Zusammenhang mit den umgebenden Lebensrdumen weist das Plangebiet
eine Lebensraumeignung flr den Kuckuck auf. Die Nester in den Einzelbdumen stellen
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somit potenzielle Brutstandorte fur den Kuckuck dar. Weiterhin weisen die Gehdlzstrukturen
im Osten des Plangebietes potenzielle Fortpflanzungsstatten des Kuckucks auf. Infolge der
exponierten Lage im Bereich der Stellplatzflachen und der Nahe zur Wohnbebauung und
zur Salzufler StraBe stellen diese jedoch suboptimale Brutstandorte dar. Im Zusammen-
hang mit den Bauarbeiten kann eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Téten
und Verletzen) nicht ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtlich relevante Betrof-
fenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist demgegeniber nicht gegeben, da im rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang mindestens gleichwertige Gehdlzbestande mit Nestern
von potenziellen Wirtseltern vorhanden sind. Durch die Uberbauung der Einzelbdume mit
den Nestern und von Teilbereichen der &stlichen Gehélzstrukturen wird sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population im raumlichen Zusammenhang nicht verschlechtern,
weshalb artenschutzrechtliche Betroffenheiten gemaBR § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 ausge-
schlossen werden kdénnen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Téten und
Verletzen von Tieren) wird die Inanspruchnahme von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit (1.
Marz bis 30. September) erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten werden dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefthrt.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen konnte im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt
Salzufler StraBe® eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von Arten ausge-
schlossen werden.

11.4.7 Boden

Bestandsanalyse

Die westlichen und zentralen Bereiche des Plangebietes wurden ehemals gewerblich ge-
nutzt. Im Bereich der versiegelten und teilversiegelten Flachen (Gebaude, Stellplatzflachen
und Zufahrten) sind keine nattrlichen Béden mehr vorhanden. Im Bereich der angrenzen-
den Grunflache haben die Béden durch die Bauarbeiten fur das Geb&ude und die ehemali-
ge gewerbliche Nutzung eine Veranderung der Standortbedingungen erfahren. Die folgen-
de Abbildung stellt die Verbreitung der Béden im Plangebiet dar.

e
"

\.:l.'h.
e i
gl

Abb. 22 Bodenarten im Plangebiet (rote Linie) (WMS-FEATURE 2013A).

Legende:
1 = Typischer Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogley
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2 = Typische Braunerde, meist tiefreichend humos, vereinzelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley Braunerde
3 = Typischer Gley, vereinzelt Gley-Braunerde, vereinzelt Anmoorgley

Im Nordwesten des Plangebietes kommt kleinflachig ein typischer Pseudogley zum Teil
Braunerde-Pseudogley (1) vor. Dieser hat sich aus lehmigem Schiuff des Jungpleistozan
gebildet, welche Uber schwach tonigem Lehm aus Grundmoranen des Mittelpleistozéns an-
stehen. Im mittleren Bereich des Plangebietes ist groBflachig eine typische Braunerde, ver-
einzelt Podsol-Braunerde oder Pseudogley-Braunerde, meist tiefreichend humos (2), ver-
breitet. Dieser lehmige Sand aus Sander des Mittelpleistozén steht Uber sandig — tonigem
Lehm oder Festgestein aus Grundmorédnen des Mittelpleistozan an. Im stdlichen Teil des
Plangebiets ist im Bereich des Steinsieksbaches ein typischer Gley, vereinzelt als Gley-
Braunerde oder Anmoorgley ausgebildet, verbreitet. Dieser schluffige Lehm bildete sich aus
Bachablagerungen des Holozan Uber kiesigem Sand aus Bachablagerungen des Jung-
pleistozan. Der typische Gley wird als Grundwasserboden hinsichtlich seines Biotopent-
wicklungspotenzials als schutzwiirdig (Stufe 1) eingestuft23.

Altlasten und Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Konfliktanalyse

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung eines Autohauses, wurde ein GroBteil der Freifla-
chen als Stellplatzfliche und Ausstellungsflache fir PKWs genutzt. Die durch den PKW-
Verkehr genutzten Flachen bezogen das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der norddstli-
chen und &stlichen Grinflachen ein. Die fur Stellplatze und Ausstellung genutzten Flachen
reichten bis an die nérdliche Baumreihe entlang des Glumker Wegs heran. Der GroBteil der
als sonstiges Sondergebiet festzusetzenden Bdden ist daher bereits jetzt Uberbaut bzw.
teilversiegelt.

Als naturliche Boden stehen im Plangebiet im Bereich der nicht Gberbauten oder versiegel-
ten Flachen (Grunflache in den nérdlichen und 6stlichen Randbereichen) typische Brauner-
den und im Bereich des Steinsieksbaches ein typischer Gleyboden an. Der typische Gley-
boden wird hinsichtlich seines Biotopentwicklungspotenzials als schutzwirdig eingestuft.
Diese natirlichen Bdden liegen Uberwiegend im Bereich der Grlnflache, wodurch deren
Funktionsfahigkeit langfristig gesichert werden kann. Lediglich in den &stlichen Randberei-
chen des sonstigen Sondergebietes wird es vorhabenbedingt zum Funktionsverlust der na-
tdrlichen Béden kommen.

FiOr Bbéden gilt gemaB § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende Vor-
sorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Bdden, welche
die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im besonderen MaBe erflllen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen®.

Im konkreten Fall ergibt sich die Verpflichtung, die betroffenen Béden besonders zu schiit-
zen, da diese den Kriterien nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG aufgrund ihrer natlrlichen
Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts entsprechen. Aufgrund ihres Biotopent-
wicklungspotenzials liegt fur die Gleybdden eine Einstufung der besonderen Schutzwirdig-
keit vor.

In § 4 Abs. 2 LBodSchG wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert: ,Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen ha-
ben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwégung vor der Inan-

23 GD NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Boden. Krefeld.
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spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanier-
ten, baulich verédnderten oder bebauten Flachen mdglich ist*.

Im vorliegenden Fall handelt es sich Uberwiegend um eine Wiedernutzung bereits versie-
gelter und bebauter Flachen. Hierdurch erfolgt eine geringe Inanspruchnahme unversiegel-
ter Flachen, welche bei einer Umsetzung des Vorhabens an anderer Stelle mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht zu realisieren ware.
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1.4.8 Schutzgut Wasser

11.4.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsanalyse
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Herford-BrunnenstraBe” in der Was-
serschutzzone 1l1b24.

Die Karte der Grundwasserlandschaften weist flir das Plangebiet sehr ergiebige Grund-
wasservorkommen im Bereich von Lockergesteinen der Terrassenablagerungen der Flisse
und Bache mit einem Porenwasserleiter groBer Machtigkeit mit sehr guter bis guter Durch-
lassigkeit aus2®. Fir den im Bereich des Steinsieksbaches anstehenden Grundwasserbo-
den (typischer Gley) sind Grundwasserschwankungsbereiche von 4 bis 8 dm unter Flurho-
he angegeben?6.

Konfliktanalyse

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Im Zusammenhang mit
der BaumaBnahme kénnen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erforderlich wer-
den. Diese werden jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich ziehen, dauer-
hafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Es kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwasserung durch die Uberbauung
derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate kommen. Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich
nicht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 wird zu keinen erheblichen Verande-
rungen des Grundwassers flhren, nachhaltige Wirkungen auf das Teilschutzgut Grund-
wasser ergeben sich nicht.

11.4.8.2 Oberflachengewasser

Bestandsanalyse
Im Stidosten des Plangebietes befindet sich im Bereich des Steinsieksbaches und des ge-
planten Regenriickhaltebeckens ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet?’.

Von Norden kommend durchflieBt ein namenloser Bach das Plangebiet und mindet im
Sidosten des Plangebietes in den Steinsieksbach. Der namenlose Bach entspringt nérdlich
des Plangebietes und durchflieBt einen von Nordosten nach Sitdwesten entwassernden
Talzug, der mit hochstaudenreichen Nassbrachen, Weidengebischen und réhrichtbestan-
denen Kleingewéassern bestanden ist. Das Télchen ist als Biotopkatasterflache BK-3818-
052 vermerkt und die Nasswiesen und Kleingewasser sind als gesetzlich geschutztes Bio-
top GB-3818-684 ausgewiesen.

Namenloser Bach

24 WMS FEATURE (20138): Wasserschutzgebiete NRW. (WWW-Seite): http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg?
Zugriff: 24.06.2013, 15:20 MESZ.

25

GL NRW (1980): GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN. KARTE DER GRUNDWASSERLANDSCHAFTEN IN NORDRHEIN-WESTFALEN. KREFELD.

26 GD NRW (2003): Geologischer Dienst NRW. Informationssystem Bodenkarte BK50 — Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Béden. Krefeld.

27 MUNLYV (2015): Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. EI Web. Oberflacher ! . Dusseldorf (WWW-Seite)

http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/map/index.jsf
Zugriff: 16.12.2015, 11:30 MEZ.
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Der namenlose Bach weist im Bereich des Plangebietes einen leicht geschwungenen Ge-
wasserverlauf mit 1-2 m tiefen Béschungen auf. Der jetzige Gewasserverlauf wurde vor ca.
10 Jahren anthropogen hergestellt (GfP 2013). Zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen
(23.04.2013/25.06.2013) fuhrte lediglich der nordliche Teilbereich geringfligig Wasser, wah-
rend der Ostliche Teilbereich vollstédndig trocken war. Die Béschungen und der Sohlbereich
des namenlosen Baches sind Uberwiegend mit Grasfluren bewachen. Charakteristische
Wasserpflanzen fehlen vollstandig. Auf den nérdlichen bzw. &stlichen Uferbereichen sto-
cken Gehdlze wie Weide, Erle, Hasel, Hartriegel, Holunder und WeiBdorn. Die sldlichen
Uferbereiche sind mit einer maBig artenreichen Wiese und die westlichen Uferbereiche mit
einer mageren, artenreicheren Wiese bestanden.

Abb. 23 Verlauf des nhamenlosen Ba- Abb. 24 Brachgefallene Nasswiesen
ches nérdlich des Plangebietes. im nérdlich des Plangebietes liegen-
den Talchen.

Abb. 25 Zufluss des namenlosen Ba- Abb. 26 Abschnitt des namenlosen
ches im Norden des Plangebietes. Baches im Norden des Plangebietes.
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Abb. 27 Namenloser Bach im Osten Abb. 28 Miindungsbereich des na-
des Plangebietes. menlosen Baches in den Steinsieks-
bach.

Steinsieksbach

Nordlich der Salzufler StraBe verlauft von Osten kommend ein ca. 30 m langer Abschnitt
des Steinsieksbaches und kreuzt mittels Rahmendurchlass die Salzufler StraBe. Der Quell-
bereich des Steinsieksbaches liegt norddstlich des Plangebietes im Bereich der Neustadter
Feldmark bei Bad Salzuflen und miindet nach einer FlieBstrecke von ca. 3,4 km Lange bei
der Altstadter Feldmark in die Werre.

Im Plangebiet weist der standig wasserfihrende Steinsieksbach ein Trapezprofil mit ca. 1,5
m tiefen Bdschungen und einen geradlinigen Verlauf auf. Das weitgehend strukturarme
Gewasser konnte im Sohlbereich einige geringfligige Sohlstrukturen ausbilden. Die Bo6-
schungen sind Uberwiegend mit Grasfluren, teils mit Brennnessel bewachsen. Charakteris-
tische Wasserpflanzen fehlen weitgehend, vereinzelt kommen Arten der Ufersdume wie
MadesUB (Filipendula ulmaria) und Echter Baldrian (Valeriana officinalis) vor.

Abb. 29 Ostlich des Plangebietes ver- Abb. 30 Steinsieksbach im Plange-
laufender Steinsieksbach entlang der biet.
Salzufler StraBe.

Fir den Steinsieksbach existiert ein Konzept zur naturnahen Entwicklung?®. Das Konzept
sieht fir den FlieBgewasserabschnitt des Steinsieksbaches im Plangebiet die Anlage eines
10 m breiten Uferrandstreifens, die naturnédhere Gestaltung des Gewasserprofils und die
Anpflanzung von Gehdlzen vor (vgl. folgende Abbildung).

28

ILB (1997): Ingenieurbdiro fir Landschaftsplanung Dieter Béhm. Konzept zur naturnahen Entwicklung des Ellersi hes und des Steinsi hes im Auftrag der Stadt Herford. Rinteln.
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Abb. 31 Darstellung der MaBnahmen des Konzeptes zur naturnahen Entwicklung des Ellersieksbaches
und des Steinsieksbaches im Plangebiet (rote Strichlinie) (IBL 1997)

Sudéstliches Regenriickhaltebecken

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich ein ca. 1,5 m tiefes Regenriickhaltebecken mit
relativ steil ausgebildeten Béschungen. Der sidliche Bereich ist mit Weiden (Salix spec.)
bewachsen, wahrend im Norden Grasfluren vorherrschen. Weiter westlich sind zwei weite-
re, kleine Rickhaltebecken, die vollstandig mit Grasfluren bewachsen sind, vorhanden.

Abb. 32 Regenriickhaltebecken im
Siidosten des Plangebietes.

Konfliktanalyse

Namenloser Bach

Durch die Ausweisung der Grinflache wird der FlieBgewéasserverlauf des anthropogen
stark Uberpragten namenlosen Gewassers langfristig gesichert. Die Festsetzung der Grin-
flache bezieht im Landschaftsschutzgebiet westlich des Baches eine Abstandflache mit ei-
nem Abstand von 15 m gemessen von der Mitte des Wasserlaufs ein.

Steinsieksbach
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Der jetzige Verlauf des Steinsieksbaches wird durch die Ausweisung als Grinflache lang-
fristig gesichert. Der lberbaubare Bereich im sonstigen Sondergebiet reicht fast bis an den
Steinsieksbach heran. Infolgedessen kénnen die im Konzept zur naturnahen Entwicklung
des Steinsieksbaches vorgeschlagenen MaBnahmen (10 m breiter Uferrandstreifen, natur-
nahere Gestaltung des Gewasserprofils, Anpflanzung von Gehdlzen) nicht mehr realisiert
werden. Die geplante Querung des Steinsieksbaches fiir die ErschlieBung des Baumarktes
im Osten des Plangebietes (LKW-Einfahrt) sowie die Querung des Baches durch den Geh-
weg werden zu einer abschnittsweisen Einschrankung der aquatischen Durchlassigkeit des
Steinsieksbaches flihren. Gleichwohl wird mit Realisierung des Vorhabens eine bestehende
Querung fir FuBgéanger Uber den Steinsiekenbach aufgegeben.

Der Betrieb des Bau- und Gartenmarktes kann zu stofflichen Eintragen in das FlieBgewas-
ser fuhren.

Regenrlickhaltebecken
Das anthropogen stark Uberpragte groBe Regenrickhaltebecken kann durch die Auswei-
sung als Grinflache langfristig gesichert werden.

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsanalyse

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und Bebauungsanteils kann der éstliche Bereich
des Plangebietes einem Gewerbe-Klimatop zugeordnet werden, welches durch eine sich
markant auspragende Uberwarmung mit sehr geringen Luftfeuchtewerten gekennzeichnet
ist. Die Wiesen- und Gehdlzbereiche mit den beiden FlieBgewéassern sind dem Granfla-
chen-Klimatop zuzuordnen, welches durch eine relativ flache Luftfeuchtekurve gekenn-
zeichnet ist. Die Gehdlzbesténde und der Steinsieksbach wirken hinsichtlich des Tages-
ganges der Temperaturen als ausgleichend.

Konfliktanalyse

Infolge der vorgesehenen Bebauung des Plangebietes wird sich der Anteil der (iberbauba-
ren Flache (geringflgig) erhdhen. Hierdurch kann sich der Effekt der Uberwarmung ver-
starken. Durch die Ausweisung einer Grinflache kénnen die Gehoélzbestdnde im Osten ihre
kleinklimatisch ausgleichende Wirkung weitgehend behalten. Insgesamt sind durch das
Vorhaben keine relevanten Veranderungen des lokalen Klimas zu erwarten.

1.4.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt in einem von Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung gepragten
Stadtbereich der Stadt Herford, der den Ubergangsbereich zum Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Freiraum &stlich des Plangebietes darstellt. Der Landschaftsbildcha-
rakter ist daher stark von der Ortslage Uberpragt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von dem ehemaligen Autohaus und den Stellplatz-
flachen dominiert. Demgegentber bildet der temporar wasserfihrende Gewasserverlauf in
den ndrdlichen und Gstlichen Randbereichen mit den umgebenden Gehdlzen und Grinfla-
chen und der Steinsieksbach einen optischen Ubergang zu den angrenzenden Ackerfla-
chen und dem nérdlich verlaufendem Sieksystem.

Das Plangebiet weist ein geringes von Nordosten nach Sudwesten verlaufendes Gefélle mit
Gelandehdhen zwischen 80 m . NN im Nordosten und 74 m 0. NN im Stdwesten auf. Von
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Nordwesten bis zur Mitte des Plangebietes befindet sich eine ca. 2 m tiefe Gelandekante,
die H6hen von 76 m (.NN bis 74 m ( NN Uberwindet.

Der von Suden blickende Betrachter kann in das Plangebiet voll einsehen. Blickbeziehun-
gen von Westen auf das Plangebiet ergeben sich flr die Bewohner der Wohnsiedlung und
die Géaste des Restaurants, wahrend das gewerblich genutzte Gebaude von der Frie-
denstalstraBe aus nicht erkennbar ist. Von Norden und Osten werden die Blickbeziehungen
zu dem Gebdude durch die randliche Gehdlzpflanzungen vollstédndig bzw. teilweise ver-
deckt, so dass Blickbeziehungen zur gewerblichen Nutzung kaum entstehen.

Abb. 33 Blick aus ostlicher Richtung auf das Plangebiet.

Abb. 34 Blick aus nérdlicher Richtung auf das Plangebiet.
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Konfliktanalyse

Durch die Erhéhung der Uberbaubaren und der versiegelten Flache wird sich der bestehen-
de gewerbliche Charakter im Plangebiet verstérken. Die Héhe des geplanten Geb&udes
des Baumarktes wird die Gebaudehdhe des bisherigen Autohauses Uberschreiten. Hier-
durch kénnen neue Blickbeziehungen aus nérdlicher und éstlicher Richtung auf das Bau-
marktgebaude entstehen. Durch die Ausweisung der Grinflache und den Erhalt der Fich-
tenhecke kann die abschirmende Wirkung der Gehdlzbestédnde jedoch weiterhin erhalten
bleiben.

Die Begrlinung der sudlich gelegenen Stellplatzflachen mit groBkronigen Baumen ist weit-
gehend geeignet, den Baumarkt in die Stadteingangssituation zu integrieren.

Da das geplante Geb&ude wesentlich gréBer dimensioniert ist als das vorhandene Gebau-
de, kann es zu Veranderungen des Landschaftsbildes kommen, welche nicht vollstandig
durch die Anpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen (vgl. Kap. 5.2).
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden. Eine
vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

1.4.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fur die Ge-
samtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den
Okosystemen.

Das Plangebiet weist in diesem Zusammenhang eine Ausstattung auf, die einerseits durch
die Ortslage und die gewerbliche Nutzung stark verarmt ist. Andererseits kann den randlich
verlaufenden FlieBgewadssern und den umgebenden Griunflachen eine fir Stadtbereiche
vergleichsweise hohe biologische Vielfalt zugesprochen werden.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkun-
gen. Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersu-
chungsgebiet berilcksichtigt vielféltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgutern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren
Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser madglichen
schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die folgende Tabelle.

Tab.5 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Menschen und - Der Mensch greift Gber seine Nutzungsanspri-
menschliche Gesundheit che bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie
Immissionsschutz die Erholungsfunktion in 6kosystemare Zu-
Erholung sammenhange ein. Es ergibt sich eine Betrof-
fenheit aller Schutzglter
Pflanzen - Abhéangigkeit der Vegetation von den Standor-
Biotopfunktion teigenschaften Boden, Klima, Wasser, Men-
Biotopkomplexfunktion schen
Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf
die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Tiere
- Lebensraumfunktion

Abhéngigkeit der Tierwelt von der Lebens-
raumausstattung  (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fir die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen

- Biotopentwicklungspotenzial

- landwirtschaftliche Ertragsféahig-
keit

- Schutzwirdigkeit von Bdden,
abgebildet Uber die natiirlichen
Bodenfunktionen und die Archiv-
funktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig
von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-
Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fir den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz)

Wasser

- Bedeutung im Landschaftswas-
serhaushalt

- Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen

- potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber Verschmutzung

- potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber einer Absenkung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen
bzw. nutzungsbezogenen Faktoren
Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeu-
tung als Faktor der Bodenentwicklung und als
Standortfaktor fiir Biotope, Pflanzen und Tiere
Grundwasser als Transportmedium fur Schad-
stoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch
Selbstreinigungskraft des Gewéassers abhangig
vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen

Klima und Luft
Regionalklima
Gelandeklima
klimatische Ausgleichsfunktion
- lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion

Geléndeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung flir den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetation
und Tierwelt

Abhéangigkeit von Relief und Vegetati-
on/Nutzung

Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die luft-
hygienische Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirk-
geflge Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft
Landschaftsgestalt
Landschaftsbild

Abhé&ngigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren wie
Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und Orien-
tierungsfunktion fir Tiere

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturelemente
- Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender Fak-
tor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” wird
es zum Verlust von Extensiv- und Intensivgriinland, Ruderalfluren, Einzelgehélzen und
Teilbereichen von Gehdlzstrukturen innerhalb eines anthropogen stark Uberpragten Plan-
gebietes kommen. Hierdurch sind geringfugige, lokal begrenzte Auswirkungen auf die bio-

logische Vielfalt zu erwarten.

Weiterhin kommt es zum Verlust von Retentionsflachen eines namenlosen Baches mit
stark eingeschrankter Wasserflihrung und FlieBgewéasserdynamik. Fir FlieBgewasserab-
schnitte des Steinsieksbaches sind die Uberbauung von Retentionsflachen sowie die zwei-
fache Querung geplant. Diese MaBnahmen werden zu Beeintrachtigungen der beiden anth-
ropogen Uberpragten FlieBgewasser fuhren. Die mit der (Teil-)Versiegelung verbundene
potenzielle Verringerung der Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der mik-



vorhabenbezogener Bebauungsplan Stadtplanungsamt Herford
11.37 Begriindung zum Bebauungsplan

roklimatischen Bedingungen aufgrund des Verlustes der Freiflache stehen in einer funktio-
nalen Beziehung, besitzen jedoch aufgrund ihrer Geringfligigkeit flr die Bewertung der
Wechselwirkungen keine Relevanz.

1.5.0 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

I.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
11.5.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

1.5.1.1.1 Schallemissionen

Es gehen von dem Vorhaben keine Schallemissionen aus, die Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit erwarten lassen.

11.5.1.1.2 Schadstoffbeeintrachtigungen

Beeintrachtigungen durch Schadstoffbeeintrachtigungen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten, weshalb sich kein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen ergibt.

1.5.1.1.3 Erholung

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erholung
zu erwarten. Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

11.5.1.2 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) wurde fur die hdufigen und verbreiteten Vogelarten folgende Vermei-
dungsmaBnahme formuliert:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande erfolgt eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September).
Rodungs- und RadumungsmaBnahmen samtlicher Vegetationsflachen werden dementspre-
chend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgeflihrt. Im Falle nicht ver-
meidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbe-
stdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Die Aktivitdten der BaumaBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) werden auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche
beschrankt. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und
Vegetationsbestdnde der ndheren Umgebung vor Beeintréachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

11.5.1.3 Schutzgut Pflanzen
Die Aktivitdten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
werden auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder Uberbauten Flachen be-

schrankt. Die Gehdlzbestéande entlang des namenlosen Baches und des Regenrlickhalte-
beckens sind wahrend der BaumaBnahmen zu schitzen.
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Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu beachten. Im Besonde-
ren ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden,

nichts gelagert wird,

keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

11.5.1.4 Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung natirlicher B6den in den Randbereichen des Plangebietes wird zu-
verlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MaBnahmen im
Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorha-
bensflache und die zukilnftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es
gelten grundséatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

11.5.1.5 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird weder das Grundwasser noch werden Oberflachengewéasser di-
rekt tangiert.

Die folgenden MaBnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

- keine Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe auBerhalb versiegelter Flachen.
Gewahrleistung der Dichtigkeit aller Behalter und Leitungen mit Wasser geféhrden-
den FlUssigkeiten bei Baumaschinen und —fahrzeugen.

Versickerung von ggf. anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung.

Schutz des namenlosen Baches und des Steinsieksbaches wahrend der Bauarbei-
ten.

Querung des Steinsieksbaches mittels eines ausreichend groBen Rahmendurchlas-
ses.

11.5.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Vorhaben sind keine lokal- oder regionalklimatischen Veranderungen verbunden.
Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

11.5.1.7 Schutzgut Landschaft

Durch die Errichtung des Baumarktes entstehen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des. Folgende MaBnahmen sind geeignet, diese Wirkungen zu minimieren:
- Durchgéangiger Erhalt der nérdlichen und &stlichen Gehdlzstrukturen zur Abschir-

mung des Plangebietes zur freien Landschaft.
Bepflanzungen im Bereich der Grinflachen im Nordwesten, Norden und Osten des
Plangebietes
Verzicht auf die orangene Fassadenfarbe des Baumarktes im Bereich der angren-
zenden Wohnbebauung.

11.5.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten. Ein Be-
darf an MaBnahmen ergibt sich nicht.

1.L5.2 KompensationsmaBnahmen
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1.5.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die
Umweltschutzgiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert beschrieben.
Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschrie-
benen MinderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen“ (§ 4 Abs. 1 Landschafts-
gesetz NRW (LG NRW).

11.5.2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

FiOr das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Sal-
zufler StraBe” existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan. In den 1990er Jahren
wurden Befreiungen im Baurecht erteilt, sodass weitere Bebauungen bzw. die Errichtung
eines Parkplatzes im Plangebiet durchgefliihrt werden konnten. Fir diese Bebauungen sind
bereits KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt worden. Vor diesem Hintergrund wird als
Ausgangszustand fir die Eingriffsbilanzierung der aktuelle Bestand in Ansatz gebracht.

Methodik
Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Berechnungsmodell des Landes Nordrhein-
Westfalen ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bauleit-
planung“2°.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegentberstellung der Bestandssituation mit
der Planungssituation. Grundlage fir die Eingriffsbewertung ist dabei der Zustand von Na-
tur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme. Es wird zunachst der Biotopwert
vor der Bebauung ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss daran erfolgte die Berechnung
des Planwertes nach erfolgter Bebauung. Die Berechnung des Bestands- und des Planwer-
tes basiert auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflachenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenz-
betrag durch geeignete landschaftsékologische MaBnahmen aufzuwerten sind.

Berechnung

In Tabelle 6 sind die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” vorkommenden Biotoptypen, ihre Flachenanteile und de-
ren Biotopwert dargestellt. Darauf aufbauend wird der Biotopwert vor der Bebauung ermit-
telt.

29(

MSWKS 0. J.)
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Abb. 35 Ermittlung des Bestandswertes.

Die Ermittlung der Flachenanteile des Planwertes nach der Bebauung erfolgte fir das sons-
tige Sondergebiet auf Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Demnach werden 98
% der Flache versiegelt (Code 1.1). Fur 2 % der Flache des sonstigen Sondergebietes wird
der Biotoptyp ,Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker” (Code 4.5) in Ansatz gebracht.

Fir die StraBenverkehrsflache ist mit Ausnahme von zwei Baumen im Bereich der Zufahr-
ten im Westen und Osten des Plangebietes ein Bestandserhalt anzunehmen. Die Ubrigen
Flachen werden anhand der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” bilanziert. Fir die Grinflache im Osten des Plangebietes
werden die Biotoptypen ,Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebisch mit le-
bensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %“ (Code 7.2), ,Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumty-
pisch* (Code 7.4), ,Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-)Weiher, bedingt natur-
fern“ (Code 8.2) sowie ,Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-, Kleinge-
wasser, bedingt naturnah® (Code 9.3) in Ansatz gebracht. Fir die Grinflache im Nordwes-
ten des Plangebietes werden die Biotoptypen ,Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Uferge-
hélz, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50 %" (Bestandserhalt) (Code
7.1) sowie ,Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Geblsch mit lebensraumtypi-
schen Gehdlzanteilen 2 50 % (Code 7.2) angenommen.
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Far die Grunflache im Bereich des Steinsieksbaches werden die Biotoptypen ,Quelle, Bach,
Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-)Weiher® (Code 8.2) und ,Wegraine, SGume ohne Gehdl-
ze* (Code 2.4) (Bestandserhalt) in Ansatz gebracht.

Abb. 36 Ermittlung des Planwertes.

53



Stadtplanungsamt Herford vorhabenbezogener Bebauungsplan
Begriindung zum Bebauungsplan

Tab. 6 Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfs bzw. der erforderlichen Biotopwertverbesse-
rung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 ,,Baumarkt Salzufler StraBe” in Herford.

Bestandswert
. Flache in Wert- Biotop-
Code | Biotoptyp m?2 faktor punkte
11 Versiegeltg Flache (Gebaude, StraBen, We- 18.137 0 0
ge, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebs-
flachen (wassergebundene Decken,
1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitter- 3.314 1 3.314
steine, Rasenfugenpflaster
24 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 706 4 2.824
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend > > 4
fehlend
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1.250 3 3.750
3.5 Artenreiche Mahwiese-, weide, artenarm 3.616 5 18.080
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit 559 > 518

< 50 % heimischen Geholzen

Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewer-
4.5 begebieten, Sportanlangen), Staudenrabat- 212 2 424
ten, Bodendecker

Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungs-
5.1 brachen, Gleisbereiche mit Vegetation, Ge- 329 4 1.316
hélzanteil < 50 %

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Uferge-
7.1 hélz, Geblisch mit lebensraumtypischen Ge- 494 3 1.482
hélzanteilen < 50 %

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Uferge-
7.2 hélz, GebUsch mit lebensraumtypischen Ge- 2.478 5 12.390
hélzanteilen =2 50 %

Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Hei-

8.2 de-)Weiher 48 5 240
Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Sen-
9.2 kungs-, Stau-, Kleingewasser, 92 4 368
bedingt naturfern
Summe 30.937 44.710
Einzelbdume
6 x 7.3 | Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 40 3 720
2713X Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 5 3 315
1 x 7.3 | Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 12 3 36
1754)( Einzelbaum, lebensraumtypisch 20 5 1.500
2 x 7.4 | Einzelbaum, lebensraumtypisch 40 5 400
Summe 2.971
Gesamtsumme 47.681
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Fortsetzung Tab. 6

Planwert

Code

Biotoptyp

Flache in
m2

Wert-
faktor

Biotop-
punkte

1.1

Verkehrsflache: versiegelte Flache (Gebaude,
StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern
etc.)

3.308

1.1

SO (98 %) versiegelte Flache (Gebaude,
StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern
etc.) (Verkehrsflache)

19.286

1.3

Gehweg: teilversiegelte- oder unversiegelte

Betriebsflachen (wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitter-

steine, Rasenfugenpflaster

437

437

2.4

Wegraine, Sdume ohne Gehdlze

683

2.732

4.3

Bestandserhalt: Zier- und Nutzgarten ohne
Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdl-
zen

202

404

4.5

SO (2 %): Intensivrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sportanlangen),
Staudenrabatten, Bodendecker

394

788

4.5

Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewer-
begebieten, Sportanlangen), Staudenrabat-
ten, Bodendecker

80

160

7.1

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Uferge-
hélz, GeblUsch mit lebensraumtypischen Ge-
hélzanteilen < 50 %

437

1.311

7.2

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Uferge-
hélz, Geblsch mit lebensraumtypischen Ge-
hélzanteilen =2 50 %

562

2.810

7.2/
7.4/

8.2/
9.3

Griinflache im Osten: Hecke, Wallhecke,
Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebilsch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50 % /
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebens-
raumtypischen Baumarten > 50 % und Ein-
zelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch /
Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Hei-
de-)Weiher, bedingt naturfern / Graben, Ka-
nal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-,
Kleingewasser,

bedingt naturnah

5.513

27.565

8.2

Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Hei-
de-)Weiher, bedingt naturfern

35

175

Summe

30.937

36.381

Einzelbaume

5x7.3

Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch (Erhalt)

40

120

1x7.4

Einzelbaum, lebensraumtypisch (Erhalt)

20

100

18 x
7.4

Einzelbaum, lebensraumtypisch (Neupflan-
zung)

20

1.800

Summe

2.020
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Fortsetzung Tab. 6

Gesamtsumme | 38.401

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der geplanten Bebauung

47.681 — 38.401=9.280

Die Ermittlung der Biotoppunkte vor dem Eingriff ergibt einen Bestandswert von 47.681 Bio-
toppunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung errechnet sich der Planwert
auf 38.401 Biotoppunkte. Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben einhergehenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der Kom-
pensationsmaBnahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 9.280 Biotoppunkte er-
forderlich.

Da das geplante Geb&ude im Vergleich zum bestehenden Gebaude naher an die Grinfla-
che im Osten, dessen Bestand im Rahmen einer Kompensationsplanung entstanden ist,
heranriickt, kdnnte diese Flache an Wertigkeit verlieren. Auf Grund dessen werden zusétz-
liche KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt. Weiterhin ist das geplante Gebaude gréBer
dimensioniert als das vorhandene Gebaude, wodurch es zu Veradnderungen des Land-
schaftsbildes kommen kann. Als Ausgleich sind hierzu ebenfalls weitere Gestaltungs- bzw.
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Die Kompensation wird durch Gehdlzpflanzungen
bzw. landschaftsbildverbessernde MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde auf einer Flache von 500 m2 erfolgen.

11.5.2.3 Nachweis des Kompensationsflachenbedarfs

1.5.3
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Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wert-
punktedefizit von 9.280 Biotoppunkten bewertet. Der erforderliche Kompensationsbedarf
wird im Rahmen des Okokontos der Stadt Herford abgegolten, sodass MaBnahmen der
Stadt Herford zur Umweltverbesserung kostenseitig dem Vorhabentrédger zugeordnet wer-
den.

Des Weiteren werden landschaftsbildverbessernde MaBnahmen auf einer Flache von 500
m2 erforderlich. Die landschaftsverbessernden MaBnahmen werden ebenfalls im Rahmen
des Okokontos abgegolten.

Im Rahmen der Abgeltung der KompensationsmaBnahmen wurden in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehdrde konkrete MaBnahmen gefunden. So sind auf einer Sammelkom-
pensationsflache (Okokontoflache der Stadt Herford (Gemarkung Herford, Flur 39, Flursti-
cke 17 und 276)) gemaB der Kompensationsbedarfsberechnung 2.320 m? fur die Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft fir dieses Vorhaben der Errichtung eines
Bau- und Gartenmarktes reserviert und die Umsetzung im Rahmen des geschlossenen
Durchfihrungsvertrags vertraglich geregelt. Auf dieser Flache ist ein Acker in Extensivgriin-
land mit einzelnen Obstbdumen aufzuwerten. Im Rahmen des Durchfihrungsvertrags wur-
de der Vorhabentrager zur Zahlung eines Abldsebetrags flr den Erwerb und die dauerhafte
Unterhaltung verpflichtet.

Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung ge-
planter MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des
Bebauungsplans auf die Umwelt gefordert. Im vorliegenden Fall ist ein derartiges Monito-
ring nicht erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf dkologisch hochwertige Bereiche
nicht zu erwarten sind. Weiterhin birgt das Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im
Rahmen der Umweltprifung betrachteter Auswirkungen.
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1.6.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Herford setzte den vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr.11.37 ,Baumarkt
Salzufler StraBe* der Stadt Herford fest. Im Parallelverfahren wurde die Teildnderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Das ca. 3,09 ha groBe Plangebiet liegt im Sidosten
der Stadt Herford im Bereich der Salzufler StraBe, welche die stdliche Grenze des Plange-
bietes bildet.

Das Plangebiet wird von der ehemaligen gewerblichen Nutzung als Autohaus mit dem Ge-
baude und den umgebenden Stellplatzflachen gepragt. Im Bereich der 6stlichen Stellplatz-
flachen wurden punktuell Robinien-Hochstdmme aus geringem Baumholz gepflanzt, von
denen einige abgéngig sind. Weitere Einzelbdume im Plangebiet sind zwei Platanen und
ein Bergahorn aus starkem Baumholz im Studwesten und zwei mehrstdmmige Bergahorne
im Nordwesten. Von Norden kommend durchflieBt ein namenloser Bach das Plangebiet
und mindet im Stdosten des Plangebietes in den Steinsieksbach, der das Plangebiet auf
einer Lange von 30 m im Suden durchflieBt. Auf der rechten Uferseite erstrecken sich ar-
tenarme Grinlandbestédnde bzw. maBig artenreiche, magere Wiesen und die linke Uferseite
ist mit standortgerechten Gehdlzen bestanden. Im Sidosten des Plangebietes befindet sich
ein Regenrickhaltebecken, an dem auf der stidlichen Seite Weiden und Erlen stocken und
auf der nérdlichen Seite Grasfluren wachsen.

Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzuf-
ler StraBe” war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Baumarktes an der Salzufler StraBe im Bereich einer ehemals gewerblich genutzten
Flache. Hierzu wird im Westen des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Bau- und Gartenmarkt“ und im Osten im Bereich eines bestehenden FlieBgewassers
eine Grunflache ausgewiesen.

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltprifung fir die potenziell betroffe-
nen Schutzglter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet ermittelt und
bewertet. Dazu sind Ortsbegehungen am 23. April und 25. Juni 2013 durchgefihrt und die
einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet worden. Die Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Tierarten wurde in einer Artenschutzpriifung betrachtet30. Weiterhin wurde
fir das gesamte Plangebiet und die ndhere Umgebung eine Biotopkartierung angefertigt.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet war es mdglich, die
Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den Um-
fang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschéatzen.
GemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Umweltprufung die
Auswwkungen auf folgende Schutzgtter gepruift:

Menschen und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgtter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass durch die Festsetzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” primar Wirkungen auf die Schutzg(-

30 MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2016): Bertram Mestermann — Biiro fiir Landschaftsplanung, Artenschutzpriifung (ASP) zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 ,Baumarkt
Salzufler StraBe*“, Warstein-Hirschberg.
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ter Pflanzen und Tiere und in geringem Umfang auf die Schutzglter Boden, Oberflachen-
wasser und Landschaft ausgehen. Es wurden spezifische MaBnahmen zur Minderung der
Wirkungen des Vorhabens benannt.

Auch nach deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fir deren Aus-
gleich auf der Basis des Berechungsmodells des Landes Nordrhein-Westfalen ,Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung® (MSWKS o. J.)
und der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW31 fiir das
Plangebiet eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 9.280 Biotoppunkten ermittelt
wurde. Weiterhin sind landschaftsbildverbessernde MaBnahmen auf einer Flache von 500
m2 erforderlich. )

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird im Rahmen des Okokontos der Stadt Herford
abgegolten.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.1 ,Herforder
Bergland®. Die Lage des Schutzgebietes ist im Bestandsplan im Anhang dargestellt. Zur
Umsetzung des Vorhabens wird die Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftspla-
nes Herford/Hiddenhausen erforderlich.

31 LANUV (2008A): Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung. Recklinghausen.
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.1

.2

.3

Planinhalt
Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Das Geléande wurde bis 2011 durch einen Autohandler gewerblich genutzt. Das heute
brachliegende Gelande wird einer Nachnutzung zugefiihrt. Aufgrund der Vornutzung be-
steht im Plangebiet derzeit ein hoher Versiegelungsgrad. Das stadtebauliche Konzept, dass
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” zugrunde
liegt, wurde zwischen der Stadt Herford und dem Vorhabentrager abgestimmt. Die Planung
sieht vor, dass ein neuer Einzelhandelsstandort der Sortimentengruppe Bau- und Garten-
markt entsteht. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung wird durch die neue Nutzung der
Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhoht.

In Gesprachen zwischen der Stadt Herford und dem Vorhabentréager wurden seit 2011 die
Gestaltung und Anordnung des projektierten Baumarkts mit Gartencenter besprochen. Ein
besonderer Fokus lag im Erhalt der Grinflachen und der Sicherung der Bachldufe (Stein-
sieksbach, namenloser Bach).

Mit Schreiben vom 5. Dezember 2012 hat der Vorhabentrager die Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 BauGB beantragt.

Das urspringlich etwas gréBere Vorhaben der Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes
wurde im Aufstellungsverfahren zugunsten der Erweiterung der Grinflache um 5 m redu-
Ziert.

Intention des Plans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” schafft die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur einen Bau- und Gartenmarkt auf dem Grund-
stick Salzufler StraBe 191-197 in der Gemarkung Herford. Der zuklnftige vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” dient der Vorsorgung der Be-
vilkerung mit Produkten aus dem Segment eines Bau- und Gartenmarktes und zielt auf die
Starkung der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion der Stadt Herford als Mittelzentrum. Das
Vorhaben dient der Wiedernutzung einer brachgefallene Gewerbeimmobilie und ist im die-
sem Sinne nachhaltig. Zudem wird mit Umsetzung des Vorhabens der éstliche Stadtein-
gang im Vergleich zur jetzigen Bestandssituation aufgewertet und die vorhandene tberdértli-
che Grinzasur um 5 m verbreitert und qualitativ verbessert. Die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenmarkts ist als Erganzung der Angebotsstruktur in der Stadt Herford erwiinscht.

Wesentlicher Planinhalt

Das stadtebauliche Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler StraBe” basiert zum einen auf einem Uberlegten Umgang mit der Bestandsituation
und zum anderen auf einer wirtschaftlichen Grundstlcksnutzung, die einem zeitgemaBen
Bau- und Gartenmarkt entspricht. So wird die bestehende Grinflache gesichert und erwei-
tert sowie eine Héhenfestsetzung gewahlt, die sich an den Bestandsgebduden orientiert.
Des Weiteren erfordert die Planung eine Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache
im Vergleich zum im Planungsgebiet noch rechtskraftigen Bebauungsplan 11.31 ,Glumke®.

Es war vorgesehen, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt*

festzusetzen. Zudem werden die fur das Vorhaben erforderlichen ebenerdigen Stellplatze
fir Kfz und deren Zufahrten planungsrechtlich gesichert. Des Weiteren werden auch die

59



Stadtplanungsamt Herford vorhabenbezogener Bebauungsplan
Begriindung zum Bebauungsplan

1.3.1

Zu- und Abfahrtsbereiche fir den Lkw-Verkehr im zukinftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBBe” festgesetzt.

Besondere Aufmerksamkeit galt der gestalterischen Ausformung und der Einbindung der
Flache in den Stadtrand und Freiraum. Hierzu sieht der Bebauungsplan éffentliche und pri-
vate Grinflachen vor. Des Weiteren erfolgte die Grinflachenfestsetzung unter besonderer
Beachtung des im Plangebiet befindlichen Landschaftsschutzgebiets.

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt

Da es sich bei dem Vorhaben zur Errichtung eines Bau- und Gartenmarkts um einen groB-
flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? handelt, ist
der gesamte Geltungsbereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gar-
tenmarkt festgesetzt.

Um negative Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu vermeiden, wurden ein
Verkehrs-, Schall-, und Einzelhandelsgutachten erstellt. Die Ergebnisse werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Die am Standort insgesamt zulassigen Sortimente dirfen eine Verkaufsflache von insge-
samt maximal 9.300 m? nicht Uberschreiten (textliche Festsetzung Nr. 1.1). Dieser Um-
fang wurde aus dem flir das Vorhaben erstellte Einzelhandelsgutachten unter geringfligiger
Rundung abgeleitet. Die projektierte Verkaufsflache ist gemaB des vorliegenden Einzel-
handelsgutachtens vertraglich flr bestehende Einzelhandels- und Zentrenstrukturen im
Einzugsbereich des Vorhabens, sofern die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimen-
te wie vorgesehen naher eingegrenzt wird.

Aufgrund der klar definierten Zweckbestimmung als Bau- und Gartenmarkt ist eine Beein-
trachtigung der bestehenden und geplanten Zentrenstruktur nicht zu erwarten. Zusatzliche
die Nutzung einschrankende Festsetzungen zur Vermeidung negativer Beeintrachtigungen
der stadtischen Zentren - wie beispielsweise die Einschrdnkung zuldssiger Sortimente, um
das Angebot zentrenrelevanter Randsortimente auf einen untergeordneten Anteil der Ver-
kaufsflache zu reduzieren - wurden aufgenommen. So sind zentrenrelevante Randsorti-
mente auf insgesamt 799 gm Verkaufsflache zu begrenzen (textliche Festsetzung
Nr. 1.1). Die zuldssige Verkaufsflaiche der Randsortimente bleibt damit unterhalb einer
GroBflachigkeit, da das Merkmal der GroBflachigkeit bei einer Verkaufsflache ab 800 gm
erflllt ist. Die zentrenrelevanten Sortimente nehmen daher als Randsortiment eine deutli-
che unterordnete Gewichtung ein. Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche der Stadt Herford sowie umliegende Gemeinde werden auf diese Weise
vermieden. Das Sondergebiet ist damit anderen Baugebiet gleichgestellt.

Zur Sicherung der Vertraglichkeit des Vorhabens werden des Weiteren die zuzulassenden
Randsortimente mit einer maximalen Verkaufsflache den Ergebnissen des Vertraglichkeits-
gutachtens folgend festgesetzt. Die jeweiligen Verkaufsflachenobergrenzen der Sortimen-
tengruppen wurden zudem in einer ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme als stad-
tebaulich vertretbar bewertet.32 Dem jeweils aufgeflihrten Wirtschaftszweig nach der Klassi-
fikation des Statistischen Bundesamts (Ausgabe 2008) wird eine maximal zuldssige Ver-
kaufsflache zugeordnet (textliche Festsetzung Nr. 1.1). Die Begrenzung der Verkaufsfla-
che des jeweiligen Wirtschaftszweigs bezieht sich allerdings nur auf nahversorgungs- und
zentrenrelevante (Teil-)Sortimente gemaB Herforder Sortimentenliste33. Diese umfassen
zumeist nur einen Teil des jeweiligen Wirtschaftszweigs. Daher ist z.B. der Wirtschafts-
zweig ,47.76.2- Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren“ bis auf Tier-

32 Dr. Lademann & Partner: Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkts in Herford - Erwiderung der Stellungnahme der Stadt Bad Salzuflen, Mai 2016.

33 BBE, Standort- und Kommunalberatung Miinster: Aktualisierung des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes fiir die Stadt Herford, Miinster, im Mai 2015.
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nahrung (Tiernahrung flr Heim- und Kleintierfutter) dem Kernsortiment des Bau- und Gar-
tenmarktes zuzuordnen. Im Sinne der Ubersichtlichkeit wurde innerhalb der textlichen Fest-
setzung in der zweiten Tabelle auf die vollstindige Bezeichnung der Sortimente sowie
Teilsortimente verzichtet und es wurden Kurzbezeichnungen verwendet. Die vollstdndigen
Bezeichnungen der (Teil-)Sortimente kédnnen der Anlage Nr. 3 entnommen werden.

So ist z.B. gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1.1 Tiernahrung (Tiernahrung fir Heim- und
Kleintierfutter) auf eine maximal zulassige Verkaufsflache von 80 m? begrenzt. Die Begren-
zung ergibt sich aus der Herforder Sortimentenliste die aus 47.76.2 (Wirtschaftszweig- Nr.
2008) Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) in der Liste der nahversorgungsrelevante
Sortimenten auffihrt.

Wie beschrieben ordnet die zweite Tabelle der Festsetzung Nr. 1 den jeweiligen Randsor-
timenten eine maximale Verkaufsflache zu. Die Addition der maximalen Verkaufsflachen
der einzelnen Teilwerte ergibt in der Summe zwar eine Verkaufsflache von 1.050 m2, den-
noch wird die maximale Verkaufsflache auf 799 m2 begrenzt. Damit kénnen die festgesetz-
ten maximalen Verkaufsflachen nicht bei allen Sortimenten der zweiten Tabelle ausge-
schopft werden, sodass die Verkaufsflache in der Gesamtheit der aufgefiihrten Randsorti-
mente maximal 799 m? betragen kann.

Die oben beschriebene Begrenzung der Verkaufsflache dient damit zuséatzlich der Siche-
rung der zentralen Versorgungsbereiche und zur Sicherung der Nahversorgung.

Der Begriff Verkaufsflache umfasst nach héchstrichterlicher Rechtsprechung (BVerwG 4 C
10/04) vom 24.11.2005 die Flachen, welche einen Verkaufsabschluss mit den Kunden er-
maoglichen. Bei der Berechnung der Verkaufsflache sind die Bereiche, die die Kunden aus
Sicherheitsgriinden (Kassen) oder solchen der Hygiene (Verkaufstresen) nicht betreten
darfen, der Kassenvorraum (einschlieBlich eines Bereichs zum Einpacken der Waren und
Entsorgen des Verpackungsmaterials) und ein Windfang einzubeziehen.

Nicht anrechenbar sind Bereiche, die nicht dazu bestimmt sind, Verkaufsabschlisse mit
den Kunden zu ermdglichen. Insbesondere zéhlen hierzu Personal- und Betriebsverwal-
tungsradume sowie Lagerflachen.

MaB der baulichen Nutzung

Das festzusetzende NutzungsmaB dient der Errichtung eines modernen und tragféhigen
Bau- und Gartenmarkts. Das MaB der baulichen Nutzung ist so gewahlt, dass es dem zu
Grunde liegenden Bauvorhaben entspricht und das Vorhaben somit planungsrechtlich si-
chert. Das zulassige NutzungsmafB umfasst neben den Hauptgebaudeflachen auch die
Uberdachten und nicht Uberdachten Freiflachen des Gartenmarktes.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung fir das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt
wird durch die Festsetzung einer Grundflaichenzahl (GRZ) baulicher Anlagen geman
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO bestimmit.

Grundflachenzahl (GRZ)

GeméaB § 19 Abs. 1 BauNVO wird flr das Baugrundstiick eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,52 festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl ermdglicht eine maximale Grund-
flache von rd. 10.220 m2. Die Festsetzung der GRZ weicht rundungsbedingt gering von der
Uberbaubaren Flache gemaB Baugrenzen (10.180 m?) ab.
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Zur Sicherung der in Verbindung mit dem Bauvorhaben geplanten Stellplatzanlagen wird
daher zusatzlich bestimmt, dass bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die festge-
setzte Grundflache baulicher Anlagen, Uber die Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehend, Uberschritten werden darf. Entsprechend der Rege-
lung aus § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflache bauli-
cher Anlagen bis zu einem MaB Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von 0,98
entspricht (textliche Festsetzung Nr. 1.3). Die einzubeziehenden Zufahrten und Stellplat-
ze umfassen neben dem Pkw — Verkehr innerhalb der Flache fur Stellplatze auch die Fla-
chen fur den vornehmlichen Lkw-Verkehr z.B. zur Anlieferung und Entladung der Waren.

Das MaB der Nutzung gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist so hoch, weil die nicht Uberbaubare
Flachen groBteils als Grinflache festgesetzt ist. Damit wird die nicht Uberbaubare Flache
der festzusetzenden Grinflache nicht in die Ermittlung der Grundflachenzahl einbezogen.
Die vergleichsweise hohe Grundflachenzahl ist daher systembedingt und unter in Bezug-
nahmen der festzusetzenden privaten und o6ffentlichen Grinflachen, wirde sich eine
Grundflachenzahl von 0,7 ergeben.

Der bestehende Bebauungsplan 11.31 setzt fir den bebauten Bereich der heutigen Ge-
werbebrache ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und fir die heutige Stellplatzflache
der Gewerbebrache eine landwirtschaftliche Nutzung, die vom Baugebiet durch einen
Grinstreifen abgegrenzt ist, fest. Das bestehende Baugebiet des Bebauungsplans Nr.
11.31 erstreckt sich vom Glumker Weg im Norden zur Salzufler StraBe im Siden, sodass
im Bestandsplan in diesem Bereich keine Grinflachen festgesetzt werden. Stattdessen
setzt der geltende Bebauungsplan Pflanzgebote fir Einzelbdume fest, die bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl einbezogen werden kénnen. Bei der Bestimmung der Bestands-
situation wurde eine GRZ von 0,8 ermittelt.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der Plangeber von den Regelungen
der BauNVO freigestellt. Die Obergrenzen der BauNVO gelten nicht fir vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren, weil die Anforderungen an die Konkretisierung des Vorhabens
einer hdheren Grundflachenzahl bedirfen. Es ist daher systembedingt in dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Ublich, dass Begriinungen und Pflanzflachen als Grinflachen aus-
gesondert werden und daher an der rechnerischen Ermittlung der NutzungsmaBe nicht teil-
nehmen. Unter Einbeziehung der festzusetzenden privaten und 6ffentlichen Grinflachen,
die aktuell Teil des Grundstiicks sind, wirde sich eine Grundflachenzahl von 0,7 ergeben.

Geschossflachenzahl (GFZ)

In Anpassung an das Bauvorhaben wird flir das Sondergebiet gemas § 20 Abs. 2 BauNVO
eine Geschossflachenzahl von 0,60 bestimmt. Das entspricht einer Geschossflache von rd.
11.790 m2.

Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO wird eingehalten und deutlich unterschritten. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Hohe baulicher Anlagen, Oberkante — OK

Die Héhen der Baukdérper des geplanten Bau- und Gartenmarktes variieren. Die Festset-
zung der Gebaudeoberkante wird bestimmt durch vereinzelte zweigeschossige Gebaude-
abschnitte und einer niedrigeren geplanten Gebaudehdhe des Gartenmarktes im Bereich
des Landschaftsschutzgebiets entlang der siddstlich gelegenen Griinflachenfestsetzung.
GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden maximale Oberkanten baulicher Anlagen zwi-
schen 82,55 m und 84,50 m Uber Normalnull festgesetzt. Die festzusetzenden Oberkanten
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lassen maximale Gebaudehdhen zwischen 7,10 m - 9,05 m zu. Die damit zuzulassende
Hohenstafflung ermdglicht eine Zweigeschossigkeit im Eingangsbereich des geplanten
Bau- und Gartenmarktes.

Der Gartenmarkt kennzeichnet die ostliche Stadteingangssituation der Hansestadt Herford,
sodass in diesem Bereich mit der H6henstafflung eine Berucksichtigung des Ubergangs
zum Landschaftsraum erfolgte, indem eine geringere Gebaudehdhe festgesetzt wird. Es er-
folgte die Festsetzung einer Abstaffelung der zuzulassenden Gebaudeoberkanten zum
freien Landschaftsraum auch mit Berlcksichtigung des Landschaftsschutzgebietes sowie
aufgrund der 6stlich an das Sondergebiet angrenzenden Griin-Erholungsachse zwischen
Werre und Stuckenberg/Stadtwald.

Die Festsetzung der Oberkante der Gebaude kann allgemein durch fur die Errichtung von
technischen Anlagen und Liftungsgeraten sowie durch Oberlichtbdnder um bis zu 2 m
Uberschritten werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Schornsteine (textliche Festsetzung
Nr. 1.2), da die genaue erforderliche H6he eines mdéglichen Schornsteins erst im Rahmen
der Umsetzung ermittelt wird. Die genauen erforderlichen MaBe des Schornsteins werden
durch den Schornsteinfeger ermittelt. Diese Festsetzungen ermdglichen eine Flexibilisie-
rung bei der Umsetzung der Planung. Die stadtebauliche Gestaltung des Baukérpers bleibt
aufgrund der getroffenen Oberfestsetzung von dieser Regelung unbertihrt.

Damit erfolgt eine angepasste Hohenentwicklung im Kontext zu der unmittelbar nérdlich
und stdlich angrenzenden Wohnbebauung. Der geplante Bau- und Gartenmarkt liegt mit
der Gebaudehdhe von 83-85 m (.NN zwar Uber der bestehenden Gewerbebrache, aber un-
terhalb der Firsthéhe der umliegenden Wohngebaude. Die Firsthéhen der Wohngebaude
nérdlich des geplanten Bau- und Gartenmarkts liegen zwischen 87 m bis 88 m U.NN. West-
lich des Plangebiets betragen die Firsthohen der Wohngebaude in der Regel ca. 85 m
G.NN.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist in der Regel an die Errichtung von Werbean-
lagen geknlpft. Um negative Auswirkungen auf das Eingangsbild des &stlichen Stadtein-
gangs von Herford zu vermeiden, wird die Zulassigkeit und Héhe von Werbeanlagen gere-
gelt. Hierzu werden innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und den dazugehori-
gen Ansichten konkrete Regelungen getroffen.

Des Weiteren werden Méglichkeiten zur Uberschreitung der Oberkanten von Geb&auden fir
Werbeanlage auf den Dachflachen eingerdumt. So ist die Uberschreitung der festgesetzten
Oberkanten fur die Geb&ude bis zu eine H6he von 87,60 m 0.NN ausnahmsweise zulassig
(textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaB § 23 BauNVO in Verbin-
dung mit § 16 Abs. 5 BauNVO erfolgt durch Baufeldausweisung gemaB Vorhabenplan mit-
tels Baugrenzen, innerhalb derer bauliche Anlagen zulassig sind. Garagen und Nebenanla-
gen mit Ausnahme von Einfriedungen und Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflache zuldssig (textliche Festsetzung Nr. 1.7).

Aufgrund der groBen Dimensionierung bzw. der Gebaudekantenldange der Hauptanlage
wird als Bauweise eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukdrper ohne
Langenbeschréankung (textliche Festsetzung Nr. 1.8). Die Festsetzung ist erforderlich, da
die offene Bauweise eine Gebaudelange tber 50 m nicht zulasst.
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GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO werden Aus-
nahmen zur Anwendung der Baugrenzen vorgesehen: Es soll die Errichtung von Vorda-
chern in beschranktem Umfang zugelassen werden, ohne dass das gesamte Gebaude hin-
ter die Baugrenze zuriickireten muss. Es wird daher festgesetzt, dass Vordacher in einem
bestimmten Umfang Uber die festgesetzten Baugrenzen hervortreten kénnen (textliche
Festsetzung Nr. 1.6). Die Planung des Vorhabentragers beinhalt die Errichtung von drei
Vordachern. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie in den dazugehdérigen Ansichten
werden die vorgesehenen Vordacher ersichtlich. Zur Sicherung der Errichtung von Vorda-
chern in einem vertraglichen AusmafB werden nur die in dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und den dazugehdrigen Ansichten enthaltenen Vordacher zulassig.

Ein- und Ausfahrten

GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB wird eine Einschréankung von Ein- und Ausfahrtsbe-
reichen auf drei definierte Abschnitte entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der Salzufler
StraBe vorgenommen. Mit Beschrankung der Zufahrtsbereiche sollte insbesondere gesi-
chert werden, dass die Auswirkungen auf den Steinsiekenbach und den umliegenden Ufer-
bereich gering bleiben und damit nur ein geringer Anteil des Steinsiekenbachs bedingt
durch das Vorhaben verroht werden muss. Demnach sind Ein- und/oder Ausfahrten aus-
schlieBlich innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Bereiche zulassig (textliche
Festsetzung Nr. 2.1).

Das Sondergebiet wird durch den motorisierten Verkehr ausschlieBlich tber die Salzufler
StraBe erschlossen. Im Westen des Grundstlicks werden die Ein- und/oder Ausfahrten fur
den Pkw-Verkehr festgesetzt. Die Einfahrt fur den Lkw-Verkehr wird sich gemaB Planung
im Sudosten und die Ausfahrt fir den Lkw-Verkehr wird sich zukinftig im Stidwesten zur
Salzufler StraBe an der Geltungsbereichsgrenze befinden. Durch die Aufteilung der Ein-
und Ausfahrtbereiche fir den LKW-Verkehr kann eine Larmbelastung der larmsensiblen
Nutzungen im Planungsumfeld vermieden werden. Zudem wird damit die Verkehrsabwick-
lung erleichtert.

Offentliche StraBenverkehrsflache

GeméaB § 12 Abs. 4 BauGB wird ein Abschnitt der Salzufler StraBe in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans einbezogen. Innerhalb des Geltungsbereichs wird daher eine 6ffentli-
che StraBenverkehrsflache geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die StraBenbegrenzungslinien der Salzufler StraBe liegen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37. Eine Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen.

Stellplatze

Far das Vorhaben ist die Errichtung von Stellplatzen erforderlich. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 in
Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO wird mit einer Umgrenzung von Flachen fir Stellplat-
zen die Flachen fur Stellplatze zeichnerisch festgesetzt. Stellplatze sind nur innerhalb der
umgrenzten Flache fir Stellplatze und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zu-
lassig.

Der Umfang der festzusetzenden Stellplatzflaiche St ermdglicht die Errichtung der mit dem
Bauvorhaben geplanten Anzahl von rd. 180 Pkw-Stellplatzen. Die geplanten Stellplatze
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dienen dem Regelbetrieb des Bau- und Gartenmarkts, wobei die GréBe der zukinftigen
Stellplatzanlage auch den Bedarf von Spitzenwerten, die jedoch nur an wenigen Tagen des
Jahres erreicht werden, (Samstage, Vorweihnachtszeit) beriicksichtigt. Damit wird zum ei-
nen der wirtschaftliche Betrieb des Bau- und Gartenmarkts gewahrleistet, zum anderen ei-
ner unnétigen Belastung der angrenzenden Gebiete durch Parkplatzsuchverkehr entge-
gengewirkt.

Es ist zudem zu erwarten, dass Kunden Uber den 6&ffentlichen Personennahverkehr zum
Bau- und Gartenmarkt gelangen und daher keinen Stellplatz benétigen. Weitere Stellplatze
werden daher nicht erforderlich.

Grunordnerische Festsetzungen

Die im Bestand vorhandene &stliche Grinflache stellt ein wichtiges Bindeglied als Griin-
Erholungsachse zwischen Werre und Stuckenberg/Stadtwald dar. Es wird daher eine 6f-
fentliche Grinflache entlang des namenlosen Bachs festgesetzt. Innerhalb der &ffentlichen
Grunflache ist die Anlage eines Weges fur FuBganger mdglich und vorgesehen. Damit
kann zum einen eine bessere Durchlassigkeit des Plangebiets fir den FuBgangerverkehr
und zum anderen eine Vernetzung der Salzufler StraBe in diesem Abschnitt mit dem an-
grenzenden nérdlichen Wohngebiet und Landschaftsraum erzielt werden. Der Gehweg wird
in einer Breite von 1,5 m angelegt.

Weiterhin werden private Grinflache an den Randern des Plangebiets und der 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden Teile der im Baugebiet vorhandenen Grinstruk-
turen nicht erhalten. Mit Umsetzung des Vorhabens wird ferner ein GroBteil der Einzelge-
hélze verloren gehen, von denen sieben Baume eine Fortpflanzungsstatte fir ungefahrdete
und haufige Vogelarten darstellen. Durch Baumpflanzungen auf der Stellplatzflache kénnen
aber vergleichbare Lebensraumfunktionen neu geschaffen werden. Die textliche Festset-
zung Nr. 3.1 sieht vor, ebenerdige Stellplatzflachen durch Fléachen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Um das Vorhaben vertraglich in das Stadtbild einzuordnen, werden daher je 11
Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter und groBkroniger Baum gepflanzt. Zur
Gliederung der Stellplatzflache wird des Weiteren jeweils eine Pflanzflache in einer GréBe
von mindestens 4,5 m? festgesetzt.

Die festzusetzenden Grlnflachen sichern im Wesentlichen die bestehenden Grinstruktu-
ren. Die Fichtenreihe im Norden ist als Flache mit Bindung fir den Erhalt von Baumen ge-
sichert, sodass die sichtabschirmende Wirkung zu dem Wohngebaude nérdlich des Plan-
gebietes erhalten bleiben kann (textliche Festsetzung Nr. 3.2). Im Osten kann das Re-
tentionsbecken und ein namenloses Gewasser gesichert werden. Im Siden puffert die
Granflache die Salzufler StraBe zum Plangebiet ab.

Zur landschaftlichen Einbindung und gestalterischen Aufwertung der 6ffentlichen Grinfla-
che, sind 11 heimische, standortgerechte und groBkronige Baume zu pflanzen (textliche
Festsetzung Nr. 3.3). Im Rahmen der Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wur-
de die genaue Anzahl zu pflanzender Baume ermittelt.

Mittels der griinordnerischen Festsetzungen wird im Wesentlichen sichergestellt, dass die
Funktion der derzeit im Bestand vorzufindenden Gehdlz- und Biotopstrukturen im Grund-
satz erhalten bleibt und durch den Freiraumverbund aufgewertet wird. Das im Rahmen der
Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit wird durch einen Ausgleich
auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen (siehe Punkt 11.5.2).
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Des Weiteren wird auch zur nordwestlichen Wohnbebauung eine abschirmende Wirkung
durch den Erhalt von Bepflanzungen und durch Neupflanzungen erzielt. Die Flache A der
privaten Grinflache 1 ist daher gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3.4 durch Baume, Strau-
cher und sonstige hochwachsende Bepflanzungen in der Weise zu bepflanzen, dass eine
mind. 2 m hohe abschirmende Hecke entsteht. Des Weiteren sind die Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen (textliche Festsetzung Nr. 3.4). Bei Neupflan-
zungen in der Flache A sind immergriinen Pflanzen zu verwenden, um das Vorhaben ver-
tréglich ins Stadtbild einzuordnen und eine vertragliche Gestaltung zur Nachbarschaft her-
beizufihren. Zur Herstellung einer immergrinen Bepflanzung sind Thuja occidentalis, Thuja
occidentalis ,Brabant* oder Taxus baccata zu pflanzen. Die Festsetzungen der genannten
Arten erfolgt, da sie einen ganzjahrigen Sichtschutz zu den benachbarten Grundstiicken zu
ermdglichen. Sommergriine heimische Arten tragen im Winter keine oder nur abgestorbene
Blatter und verfligen daher Uber eine geringere Eignung zur Herstellung eines ganzjahrigen
Sichtschutzes.

Des Weiteren sieht die Festsetzung Nr. 3.4 vor, dass die vorhandenen Bepflanzungen ein-
bezogen werden. Mit dem Vorhaben ist generell beabsichtigt, dass die im Plangebiet vor-
handenen Bepflanzungen soweit die Errichtung des Bau- und Gartenmarktes es zulasst,
erhalten bleiben. Hinsichtlich der Bepflanzungen innerhalb der Flache A kann allerdings
aufgrund des geringen zu Verfligung stehenden Raums nicht verbindlich geregelt werden,
dass die Bepflanzungen zu erhalten sind.

Zudem wird im Bereich der privaten Griinflache 2 eine weitere Grunfestsetzung erfolgen:
So ist innerhalb der privaten Grinflache 2 entlang der Linie zwischen den Punkten s1 und
s2 eine mindestens 0,7 m hohe Rankhilfe zu errichten und durch schlingende und rankende
Pflanzen zu begrinen (textliche Festsetzung Nr. 3.5). Die Festsetzung dient zum einen
der landschaftlichen Einbindung der Planung und zum anderen zur stadtgestalterischen
Aufwertung der Ostlichen Stadteingangssituation der Stadt Herford. Des Weiteren dient die
Festsetzung einer zu begrinenden Rankhilfe neben den genannten stadtgestalterischen
Grunden der Verhinderung von Blendwirkungen der Verkehrsteilnehmer entlang der L 712
durch die Nutzung der Stellplatze.

Sonstige Festsetzungen

Larmschutz

Zum Schutz vor Larm sind Flédchen innerhalb des Sondergebiets fiir den Lkw-Verkehr in ei-
ner Hoéhe von bis zu 75,5 m (. NN zulassig (textliche Festsetzung Nr.4.1). Die Festset-
zung wird erforderlich, da die im Rahmen des Larmgutachtens ermittelten Larmauswirkun-
gen auf Grundlage einer Gelandemodellierung der derzeitigen und geplanten Gelandehdo-
hen ermittelt wurde. Das Gelande weist im Untersuchungsbereich Héhenunterschiede auf.
Das Grundstlick des Baugebiets ist weitgehend eben, allerdings steigt das Gelande nach
Norden an, sodass sich die Ebene des geplanten Baumarktes in das Gelande in einer ein-
heitlichen Gelandehéhe eingrabt. So liegt am Nordrand der Anlieferbereich etwa 2,50 m un-
ter Gelandeniveau in Richtung der Nachbargrundstiicke. Im Ergebnis der Larmuntersu-
chung sei davon auszugehen, dass aufgrund der deutlich geringeren Gelandehéhe im Ver-
gleich zu den Nachbargrundstiicken eine Abschirmung von Larm aufgrund des Gelandes-
prungs erfolgt. Daraus ergibt sich, dass der Gelandesprung wesentlich fir die Larmab-
schirmung zu den larmsensiblen Nachbargrundstiicken ist und die konkrete H6he daher flr
den LKW-Verkehr planungsrechtlich gesichert werden musste. Weitere Regelungen zur Si-
cherung eines hinreichenden Larmschutzes werden im Rahmen des Durchflihrungsver-
trags getroffen (siehe Punkt 111.3.9).

Leitungsrechte
Zur Austibung der Nutzung eines Regenrtickhaltebeckens wird die Aufnahme einer mit Lei-
tungsrechten zu belastenden Flache erforderlich. Somit wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
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BauGB die Flache L mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager belastet
(textliche Festsetzung Nr.4.2). Das Leitungsrecht befindet sich auf der 6ffentlichen Grinfla-
che und schlieBt an die Flache fir die Beseitigung von Niederschlagswasser an.

Gestaltungsfestsetzung

Im Sondergebiet wird gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW die
Zulassigkeit von Werbeanlagen geregelt (textliche Festsetzung 4.3). Unzulassig sind
Fremdwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht. Die-
se gestalterische Festsetzung wird zur Wahrung des Ortsbildes getroffen: In dem durch
Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen gepragtem Umfeld sind Werbeanlagen tbli-
cherweise nur an der Statte der Leistung vorhanden; Fremdwerbung ist nicht vorhanden.
Weiterhin dient die Festsetzung zum Schutz der éstlichen Stadteingangssituation von der
Hansestadt Herford. Ferner kdnnen durch Werbeanlagen Lichtimmissionen ausgehen, wel-
che die sensible Wohnnutzung stéren kénnen. Die Festsetzung folgt damit dem Rick-
sichtsnamegebot. Zur Sicherung der Vertraglichkeit der Werbeanlagen sowie zur Sicherung
und Herstellung einer attraktiven Stadteingangssituation wurde mit dem Vorhabentrager
zudem die Lage der Werbelagen im Plangebiet abgestimmt und in den Vorhaben — und Er-
schlieBungsplan aufgenommen. Es sind daher nur die in dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und den dazugehérigen Ansichten enthaltenen Werbeanlagen zulassig.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaB §12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans umfasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wird auch dem zukinftigen Durchfihrungsvertrag als Anhang
beigeflgt. Innerhalb des Sondergebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
11.37 sind gemaB textlicher Festsetzung Nr. 4.4 nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

AuBer Kraft treten von Festsetzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe” treten
alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans Nr.
11.31 ,Glumke®, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches be-
zeichneten Art enthalten, auBer Kraft (textliche Festsetzung Nr. 4.5).

AuBer Kraft treten der Gestaltungssatzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt die Gestaltungssatzung ,Glumke® der
Hansestadt Herford, beschlossen am 03.07.1992 (Bekanntmachung Westfalen-Blatt Nr.
178 vom 03.08.1992) auBer Kraft (textliche Festsetzung Nr. 4.6).

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
.Herforder Bergland® und ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.
Durchfiihrungsvertrag

Fir das im Rahmen der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans vorgesehene

Vorhaben der Errichtung eines Bau- und Gartenmarkts wird ein Durchflihrungsvertrag ge-
maB § 12 BauGB geschlossen werden.
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Im Rahmen des Durchfihrungsvertrags wurden Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinaus erganzende Regelungen zur Realisierung der Planung unter anderem zu den
folgenden Themenkomplexen getroffen:

» Gestaltung der Stadteingangssituation im Bereich der Grinflache

» Farbgebung des Baukorpers des zukiinftigen Bau- und Gartenmarkt

» Anforderungen an die Pflanzflachen und die Bepflanzungen innerhalb der Stellplatz-
flache

= Emissionsbegrenzende Vorkehrungen.

» Herstellung der Anbindung Uber die Salzufler StraBe inklusive Aufweitung der sel-
ben

Die emissionsbegrenzende Vorkehrungen im Durchfihrungsvertrag umfassen die Schlie-
Bung der Tore und Tidren im Bereich des Holzzuschnitts und zeitliche Regelungen zum
LWK-Verkehr sowie die Beschrankung auf Gabelstapler mit einen Schalldruckpegel am
Fahrerohr von 77 dB(A). Des Weiteren wurde im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass zur
Minimierung der Larmbelastung durch Baustellenverkehr, der Baustellenverkehr nicht tGber
die nordwestlich des Plangebiets befindlichen Wohngebiete zu flhren ist.

111.3.10 Flachenbilanz

.4
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GroBe

Offentliche StraBenverkehrsflache 3.660 m2
Flache fir die Beseitigung von Niederschlagswasser 520 m?
Griinflache 7.110 m?
davon 6ffentliche Grinflache 4.620 m2
davon private Grinflache 2.490 m?
Sondergebiet Einzelhandel 19.650 m2
Uberbaubar nach Baugrenzen 10.180 m2
bebaubar nach GRZ 10.220 m2
Flachen fir Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 6.250 m?
maximal mdgliche Versieglung (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB) 19.260 m?
Gesamtflache 30.940 m?

Abwagungsbelange

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de, sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler StraBe* wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie miteinander und
untereinander in Einklang gebracht:

Sichere und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Umweltschutz und der Landschaftspflege

Wirtschaft einschlieBlich der Schaffung von Arbeitsplatzen
Verkehr

6ffentliche und private Belange

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurden die Festsetzungen des zukiinftigen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe” in Einklang mit den be-
schlossenen sonstigen stadtebaulichen Planungen gebracht (vgl. Kap. 1.3).

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzuf-
ler StraBe” fihren nicht zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se.

Die zu erwartende Immissionsbelastung durch den Betrieb eines Bau- und Gartenmarktes
(einschlieBlich Verkehrsaufkommen) wurde gutachterlich geprift. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass bis auf die textliche Festsetzung Nr. 4.1 keine weiteren Immissions-
schutzfestsetzungen in die Planung aufgenommen werden missen, um den Erhalt von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen zu gewahrleisten. Das schalltechnische Gutachten
hat gezeigt, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben nicht zu splr-
baren Verédnderungen der Larmbelastungen im éffentlichen StraBenraum fihrt.

Der Nachweis erfolgt durch eine weitere gutachterliche Bewertung bei der Bauantragsstel-
lung.

Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch vorangegangene und nun brachliegende Nutzung
bereits vorbelastet. Die Gewerbebrache bestimmt das Bild des &stlichen Ortseingangs der
Stadt Herford. Die mit dem Bauvorhaben vorgesehene Revitalisierung tragt somit zur Auf-
wertung des Ortseingangs bei. Zudem schlieBt die Nutzung und die Stilart bzw. Gebaudeart
des Vorhabens an die bestehende Nutzung sldlich der Salzufler StraBe an. Gleichwohl
stellt der geplante Bau- und Gartenmarkt eine Sondernutzung im umliegenden Wohn- und
Mischgebiet im Norden der Salzufler StraBBe dar, sodass die zu erwartenden positiven Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch mégliche geringe Beeintrachtigung im
Wohnumfeld gemindert werden sollen. Die Grunfestsetzungen, insbesondere die um 5 m
verbreiterte Grinflache, tragen zur Wahrung des Ortsbildes sowie zum Ausgleich des im
Rahmen des Umweltberichts ermittelten Eingriffs ins Landschaftsbild bei. Gleichzeitig wird
eine externe Kompensation erforderlich, da das Geb&ude des Bau- und Gartenmarktes
starker an die dstliche Grinflache heranriickt, sodass diese Flachen an Wertigkeit verlieren
kénnen. Zudem ist das Gebaude des Bau- und Gartenmarktes gréBer dimensioniert, als die
vorangegangene gewerbliche Nutzung. Die Kompensation wird durch Gehdlzpflanzungen
bzw. landschaftsbildverbessernde MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde auf einer Flache von 500 m? erfolgen.

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege
Der vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ist am zuldssigen MaB der Nutzung des
bisher geltenden Bebauungsplans zu messen. Der rechtskraftige Baubauungsplan setzt im

westlichen Teilgebiet ein Gewerbegebiet mit einer zulassigen GRZ von 0,8 fest. Ein Eingriff
in Natur- und Landschaft war in diesem Teilgebiet auf Grundlage der zulassigen GRZ nicht
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zu erwarten, da im zuklnftigen Sondergebiet eine vergleichbar hohe Grundflache zugelas-
sen wird.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan im &stlichen Teilgebiet eine Flache fir Landwirtschaft
fest. Entgegen den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 11.31 wurde die
Flache fur Landwirtschaft ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugefihrt. Die Realnutzung
geht damit Gber das aktuell vorliegende Planungsrecht hinaus.

Mittels der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt
Salzufler StraBe” wird ein Erhalt der bisher bestehenden Durchgriinung des Geltungsbe-
reichs - insbesondere in den Randbereichen - gewahrleistet. In diesem Kontext und unter
stadtgestalterischen Aspekten erfolgt auch die planungsrechtliche Sicherung von der vor-
handenen Fichtenreihe im nérdlichen Geltungsbereich. Eine Durchgriinung der Stellplatz-
flachen wird durch die Pflanzung von heimischen, standortgerechten und groBkronigen
Baumen erfolgen.

Das in der Eingriffsbilanzierung festgestellte Kompensationsdefizit wird durch Umsetzung
von ausgleichswirksamen MaBnahmen aus den Okokonto der Stadt Herford ausgeglichen.

Ein Eingriff ergibt sich insbesondere aufgrund der primédren Wirkung auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere und in geringem Umfang auf die Schutzglter Boden, Oberflachenwas-
ser und Landschaft. So kommt es durch die Errichtung des Baumarktes zum Verlust des
GroBteils der Einzelgehdlze, von denen sieben Baume eine Fortpflanzungsstatte fir unge-
fahrdete und haufige Vogelarten darstellen.

Belange der Wirtschaft einschlieBlich der Schaffung von Arbeitsplatzen

Mit der Umsetzung der Planung kann die Grundlage zur Schaffung von Arbeitsplatzen
(Verkaufspersonal 0.8.) gebildet werden. Die Belange der Wirtschaft einschlieBlich der
Schaffung von Arbeitsplatzen haben somit besondere Beriicksichtigung im Aufstellungsver-
fahren gefunden.

Durch die Festsetzung eines Sondergebiets ,Bau- und Gartenmarkt“ wird insbesondere den
Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen. Das Vorhaben dient der Versorgungsfunktion
der Stadt Herford im Bereich des Bau- und Gartensortiments. Weiterhin entstehen am
Standort neue Arbeitsplatze.

Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf bestehende Betriebe im Einzugsbereich sind
nicht zu erwarten.

Vergleichsweise hohe Kaufkraftabfllisse sind insbesondere dadurch begriindet, dass nach
der Geschéftsaufgabe eines Baumarktes in Herford Umsatzverteilungen stattgefunden ha-
ben, die durch die Neuansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes teilweise wieder abgezo-
gen werden. Dies stellt aber keine Gefahrdung bestehender Betriebe dar. Im Wesentlichen
handelt es sich um eine Wiederherstellung der Ausgangssituation vor der Geschéftsaufga-
be des Wettbewerbers eines ehemaligen Bau- und Gartenmarkt in Herford im Jahr 2013.

Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausschlieBlich Uber die Salzufler
StraBe. Die GréBe der festgesetzten Stellplatzanlagen basiert auf den prognostizierten
Nutzerzahlen. Den Belangen des Verkehrs wird somit entsprochen, negative Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.
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In einer Verkehrsuntersuchung wurde die ErschlieBung des Bau- und Gartenmarkts von der
Salzufler StraBe untersucht. Hierbei wurden MaBnahmen gefunden, welche die Ver-
kehrserschlieBung ermdglichen und eine Beeintrachtigung fur den Verkehrsablauf fir den
FuBgéanger- und Radverkehr vermeiden.

Offentliche und private Belange

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaB § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Mit der verbindli-
chen Bauleitplanung werden Inhalte und Grenzen des Eigentums bestimmt.

Offentliche Belange

Planerisches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans war die Revitalisierung der
derzeitigen Gewerbebrache in der Salzufler StraBe 191-197. Die Revitalisierung dient auch
der Aufwertung der dstlichen Stadteingangssituation der Hansestadt Herford. Des Weiteren
wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Uberdrtlicher Griinzug mittels der
Festsetzung einer Griinflache gesichert.

Ferner soll mit der Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes die zentraldrtliche Versor-
gungsfunktion der Stadt Herford im Bereich des Bau- und Gartenmarktsegments gestéarkt
werden. Im Rahmen einer Zentrenvertraglichkeitsuntersuchung wurde des Weiteren u.a.
ermittelt, dass sich voraussichtlich kein erheblicher Kaufkraftabfluss oder eine unangemes-
sene Schwéachung der zentralen Versorgungsfunktion der Stadt Bad Salzuflen ergibt.

Im Rahmen der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung wurden im Ergebnis der Auseinan-
dersetzung mit den 6ffentlichen und privaten Belangen unter anderem das Farbkonzept der
Gebaudefassaden Uberarbeitet, sodass in Abwagung der Belange der angrenzenden
Wohnbebauung sowie des angrenzenden Freiraums eine neutrale und zurlickhaltendere
Farbgestaltung aufgenommen wurde.

Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
geman erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersu-
chung. Die Untersuchungsergebnisse sind in die Planung eingeflossen. Im Rahmen der
Abwagung zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden Regelungen zur Sicherung im Durch-
fihrungsvertrag gefunden, die als ausgleichenden MaBnahmen ebenfalls dazu beitragen,
dass die geplante Nutzung mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhéltnisse, den Erfordernissen des Umweltschutzes sowie mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen in Einklang gebracht sind.

Die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) werden durch die Festsetzung eines
Sondergebiets, das der Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes dient, berticksichtigt.

Zur ErschlieBung des Plangebiets wurde mit der Einbeziehung die Salzufler StraBe als 6f-
fentliche StraBenverkehrsflache sowie der Erstellung eines verkehrsplanerischen Vorent-
wurfs berlcksichtigt. Hierdurch finden die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Bericksichtigung.

Die Belange der Mobilitat der Bevélkerung werden durch die Lage des Plangebiets an einer
Ubergeordneten StraBe (L 712) und den Anschluss in der Salzufler StraBe an den OPNV
berlcksichtigt. Der mit der Nutzung resultierende Stellplatzbedarf wird innerhalb des Bau-
gebiets gedeckt. Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine Flache fur Stellplatze fest, um eine
ausreichende Versorgung mit Stellplatzen zu gewabhrleisten.
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Das Uber-
schwemmungsgebiet ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 nachrichtlich
dbernommen. Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets grdBten-
teils 6ffentliche und private Grinflachen fest. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in-
nerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets bedarf es gemaB LWG (Wasserge-
setzes fUr das Land Nordrhein-Westfalen) einer Genehmigung. Die Belange des Hochwas-
serschutzes geman (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) werden somit im Bebauungsplanverfahren
bertcksichtigt bzw. sind im nachgeordneten Zulassungsverfahren zu bertcksichtigen.

Private Belange

Da die Initiative zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 vom Ei-
gentiimer im Geltungsbereich ausging, steht die Planung mit den Eigentimerinteressen in
Einklang. Dies gilt ebenso fir die Herrichtung der festgesetzten Grinflachen an den Rén-
dern des Plangebiets. Diese Griinflachen werden notwendig, um insbesondere einen ge-
eigneten Ubergang zur angrenzenden Wohnnutzung sowie zum freien Landschaftsraum
herzustellen. Die Bindungen zum Anpflanzen im Planbereich sind die Voraussetzungen far
die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt, da sie
ermdglichen, dass sich das Vorhaben vertraglich in Planungsumfeld einfigen kann. Zudem
entsprechen die Grinfestsetzungen den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Sie sind
Voraussetzung flr die ordnungsgemaBe Gebietsentwicklung und stellen daher keine den
Eigentiimer schadigende Regelung dar.

Alle das Eigentum beschrankende Regelungen stellen als Voraussetzung flr die geplante
Nutzung kein Nachteil fir den Eigentimer dar, da die Festsetzungen zur Wertsteigerung
des Grundstiicks beitragen.

Im Rahmen der Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte eine Auseinanderset-
zung mit den Belangen der Anwohner. Insbesondere wurden im Rahmen der Abwéagung
der vorgetragenen Einwendungen differenzierte Festsetzungen zur Staffelung der Gebau-
dehéhe aufgenommen, um eine Vertraglichkeit zur Nachbarschaft herzustellen. Des Weite-
ren wurden zur Sicherung der Vertraglichkeit, ergadnzend zu den bereits getroffenen Larm-
schutzfestsetzungen, weitere emissionsbegrenzende Vorkehrungen in den Durchflihrungs-
vertrag aufgenommen: Beispielsweise sind Tore und Turen zu dem Bereich des Holzzu-
schnittes wahrend der Bedienung der Sage geschlossen zu halten und der Baustellenver-
kehr zur Minimierung der Larmbelastung der Anwohnerschaft nicht durch die anliegenden
Wohnbereiche im Nordwesten des Gebiets zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
fihren. Zudem erfolgte im Rahmen der Abwéagung eine Anderung des Farbkonzepts des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans, um auffallige Farbe auf den Fassadenseiten zur an-
grenzenden Wohnnutzung auszuschlieBen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37 steht im Einklang mit den
offentlichen und privaten Belangen.
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Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Bau-
markt Salzufler StraBe“ werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt so
gering wie mdglich gehalten. So beschranken sich die tberbaubaren Flachen zu groBen
Teilen auf bereits versiegelte Flachen.

GeméaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf die Schutzgiter geprift worden (siehe Umweltbericht). Die Umweltbe-
lange wurden im Rahmen der Abwagung gemaB § 1 Abs. 6Nr. 7 berlcksichtigt.

Die schalltechnische und verkehrliche Untersuchung ergaben, dass stérende Gerau-
schimmissionen vermieden werden und der Verkehr an den Knotenpunkten in vergleichba-
rer Qualitat abgewickelt werden kann. Zudem sind keine Probleme bei der Verkehrssicher-
heit fir den FuBgéanger- und Radverkehr zu erwarten.

Aus den im vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 “Baumarkt Salzufler StraBe*
festgesetzten Baugrenzen resultiert eine Erhéhung der bisher rechtskraftig festgesetzten
Grundflachenzahl sowie eine Reduzierung des im Geltungsbereich vorhandenen Baumbe-
stands. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Anfertigung
eines Umweltberichtes ist erfolgt. Das verbleibende Kompensationsdefizit wurde durch die
Anwendung des Okokontos der Hansestadt Herford abgegolten.

Auswirkungen auf Lebens- und Arbeitsverhaltnisse

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Revitalisierung einer bestehenden Gewerbebra-
che. Bestehende Wohnnutzungen sind des Weiteren innerhalb des Plangebiets nicht vor-
handen. Auswirkung auf wohnende und arbeitende Menschen im Plangebiet kénnen daher
nicht erwartet werden.

Mdgliche Larmbelastungen auf die umgebende Wohn- und Mischnutzung wurde in einem
Schallschutzgutachten geprift. Es besteht bis auf die Regelung der Héhe der Fahrbahn flr
den LKW-Verkehr keine Erforderlichkeit fir die Aufnahme von Immissionsschutzfestset-
zungen, da sich nach derzeitiger Einschatzung die Gerduschimmissionen nur unwesentlich
verandern und im Rahmen des nachbarlich Zumutbaren bleiben. Der geplante Bau- und
Gartenmarkt berlcksichtigt in seiner baulichen Ausformung das Umfeld: Die Gebaudehd-
hen der umliegenden Geb&ude werden unterschritten und eine Stitzwand im Norden, so-
wie Sichtschutzwande an den westlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenzen ermdgli-
chen eine optische Abschirmung, sodass die optischen Auswirkungen begrenzt bleiben.
Gleichwohl ist zu konstatieren, dass die Nutzung durch einen Bau- und Gartenmarkt ge-
gentber der bestehenden brachgefallen Nutzung eine Gebietsaufwertung darstellt.

Wesentliche Auswirkungen auf die im Planungsumfeld wohnenden und arbeitenden Men-
schen werden daher, trotz der Erhéhung der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht erwar-
tet.

Auswirkungen auf den Verkehr
Mit der Errichtung des Bau- und Gartenmarktes werden keine gravierenden Auswirkungen
auf den Verkehr erwartet. Die gutachterliche Prifung ergab, dass die zukinftigen Ver-

kehrsbelastungen in der maBgebenden Vormittagsspitzenstunde und in der maBgebenden
Nachmittagsspitzenstunde eines Werktages an allen untersuchten Knotenpunkten leis-
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tungsfahig und mit einer heute vergleichbaren Verkehrsqualitdt abgewickelt werden kén-
nen.

Flr das Bauvorhaben konnte damit die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit der einzel-
nen Knotenpunkte im Zuge der Salzufler StraBe nachgewiesen werden.

Weiterhin umfasste die Verkehrsuntersuchung verkehrstechnische Vorentwirfe. Hierbei
konnte nachgewiesen werden, dass eine Anbindung an die Salzufler StraBe mdglich ist,
welche nicht den Verkehrsablauf der Busse beeintrachtigt und keine Probleme hinsichtlich
der Verkehrssicherheit fir den FuBgéanger- und Radverkehr verursacht.

Des Weiteren erfolgte im Rahmen einer Stellungnahme der Tiefbauabteilung der Stadt
Herford eine erganzende Prifung und Einschatzung Uber die Neuverkehrsmengen auf der
FriedenstalstraBe, BauvereinstraBe und Kastanienallee. Hier wurde ermittelt, dass die cha-
rakteristische Verkehrsbelastungen in den jeweiligen StraBen groBteils unterhalb der Ver-
kehrsmengen bleibt, die der zugeordneten StraBenkategorie entspricht: Allen drei unter-
suchten StraBen werden aufgrund der vorhandenen StraBenquerschnitte als SammelstraBe
gemanl RASt eingestuft und der StraBenkategorie ES IV zugeordnet. Die vertragliche, cha-
rakteristische Verkehrsbelastung wird in den einzelnen StraBen mit 4.000 —10.000 Kfz/24 h
eingestuft. Eine Verkehrsbelastung im Bereich von 4.000 —10.000 Kfz/24 h wird allerdings
auch mit Umsetzung des Vorhabens nur in der BauernvereinsstraBe mit schatzungsweise
5.060 Kfz/24 h erreicht. In der FriedenstalstraBe wird die zuklinftige Anzahl von Verkehrs-
bewegungen auf etwa 2.550 Kfz/24 h und in der Kastanienallee auf etwa 3.200 Kfz/24 h
geschéatzt.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung
Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe® wurde gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO ein Durchfih-
rungsvertrag unterzeichnet, in dem sich der Vorhabentrager dazu verpflichtete, die im Zu-
sammenhang mit dem Bauvorhaben entstehenden Kosten (z.B. Planungskosten, Erschlie-
Bung, dkologische AusgleichsmaBnahmen) zu tragen. Gegenstand des Durchfihrungsver-
trags wurde des Weiteren auch die Grundstiicksibertragung (an die Stadt Herford) der sich
bis zur VertragsschlieBung noch im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen zukinfti-
gen offentlichen Grinflache.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Mit Schreiben vom 5. Dezember 2012 wurde vom Vorhabentrager gemaB § 12 Abs. 2
BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans beantragt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Herford hat in seiner Sitzung am 31. Januar
2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 — Baumarkt Sal-
zufler StraBe beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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Durch Bekanntmachung in dem Amtlichen Kreisblatt des Kreises Herford wurde den Bar-
gern Gelegenheit gegeben, sich fir die Zeit vom 9. November 2015 bis einschlieBlich 27.
November 2015 durch Einsichtnahme in die Planungsunterlagen und AuBerungen hierzu
an der Planung zu beteiligen. Zudem erfolgte eine 6ffentliche Anhérung am 3.November
2015 um 18.00 Uhr im Sitzungssaal des Technischen Rathauses der Stadt Herford, Auf der
Freiheit 21.

Es wurden zwei Stellungnahmen von Birgern vorgebracht und mehrere Anregungen und
Hinweise im Rahmen der Anhorung vorgetragen. Der Bau- und Umweltausschuss hat in
seiner Sitzung am ......... die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit be-
schlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange, sowie
der Nachbargemeinden wurde vom 5. Oktober 2015 bis zum 10. November 2015 durchge-
fihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am ..........
die Ergebnisse der Abwagung zum Bebauungsplan zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung Offentlichkeit und der Behdrden sind in den
Begriindungstext zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.11.37 ,Baumarkt Salzufler
StraBe” eingeflossen. Anderungen im Bebauungsplan wurden als Ergebnis der Abwagung
der Beteiligung in folgendem Umfang erforderlich:

Die festzusetzende Grinflache wurde um 5 m verbreitert.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde geandert, sodass die Breite des Geh-
wegs durch die Grinflache auf 1,5 m verringert wurde.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde auf die Planung der bislang vorgese-
henen Aufenthaltsbereiche innerhalb der Griinflache verzichtet.

Das Farbkonzept der Gebaudeplanung wurde im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geandert.

Es wurden differenzierte Festsetzungen zur Regelungen der Verkaufsflachen von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimenten aufgenommen, die eine
maximale Gesamtverkaufsflache von Randsortimenten von insgesamt 799 m?2 und
sortimentsspezifische Verkaufsflachenobergrenzen von nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten umfassen.

Es erfolgte die Festsetzung einer zu begriinenden Rankhilfe entlang der Salzufler
StraBe innerhalb der privaten Grinflache 2.

Es wurde die Pflanzung von 11 Baumen innerhalb der éstlichen Grunflache festge-
setzt.

Im Bereich der éstlichen Geltungsbereichsgrenze wurde eine 6ffentliche Grinflache
festgesetzt.

Es wurde eine Stafflung von Gebaudehdhen festgesetzt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtlichen Kreisblatt
des Kreises Herford am 02.03.2016 auf der Seite 9-12 ortstblich bekannt gemacht. Die ver-
flgbaren umweltbezogenen Informationen konnten der Bekanntmachung im Amtsblatt ent-
nommen werden. Im Zeitraum vom 10. Marz 2016 bis einschlieBlich 11. April 2016 wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, Einsicht in die Entwurfsunterlagen zu nehmen und
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Stellungnahmen abzugeben. Neben der Planzeichnung und der Begriindung lagen auch
umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten aus.

Die Planzeichnung und die Begriindung konnten auch Uber das Internet eingesehen und
heruntergeladen werden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB §3 Abs. 2
Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 29.Februar 2016 von der Auslegung benachrichtigt.

Insgesamt wurden von der Offentlichkeit 3 schriftliche Stellungnahmen von insgesamt 10
Blrgern abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Wesentlichen zu folgenden Punkten
Stellung genommen:

Die Offentlichkeit hat im Wesentlichen zu folgenden Punkten Stellung genommen:
- Erhalt und Sicherung der bestehenden Bepflanzung entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze als Schutz zur angrenzenden Wohnbebauung.
Larmbelastung durch den Baustellenverkehr in den benachbarten Wohngebiets-
straBen
Es wird darauf hingewiesen, dass die konkreten Betriebsabldufe Gegenstand der
schalltechnischen Untersuchung werden mussen.

Unter Berlcksichtigung der vorgebrachten Stellungnahmen erfolgte im Bebauungsplan eine
redaktionelle Erganzung bezlglich der zu berlcksichtigen Betriebsablaufe im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung. Ferner erfolgten Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
bezlglich emissionsbegrenzender Vorkehrungen: Um Auswirkungen auf die benachbarte
sensible Wohnnutzung zu vermeiden wurde insbesondere geregelt, dass der Baustellen-
verkehr nicht Uber die nordwestlich des Plangebiets befindlichen Wohngebiete zu flhren ist
und Taren und Tore zu dem Bereich des Holzzuschnittes wahrend der Bedienung der Sage
geschlossen zu halten sind.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am ......... die Ergebnisse der Beteili-
gung der Offentlichkeit beschlossen.

Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 29.Februar 2016 wurden die von der Planung berthrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrich-
tet und um Stellungnahme binnen eines Monats gebeten. 19 Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gaben eine schriftliche Stellungnahme ab. Nach Auswertung der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Erganzungen und
redaktionelle Anderungen in die Planung aufgenommen. Die vorgenommenen Anderungen
berlihren nicht die Grundziige der Planung. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner
Sitzung am ............... das Ergebnis der Abwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan beschlossen.

Es wurden insbesondere die folgenden Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Es wurde bemerkt, dass die Vorhabenplanung einen verkehrsplanerischen Vorentwurf be-
inhalten, der nicht den zuwartenden Kundenverkehr und damit verbunden Verkehrsstromen
entspricht. Die Stellungnahme flihrte dazu, dass die Verkehrsplanung mit Berlicksichtigung
der erzeugten Verkehrsstrome und der anzuwendenden Verordnung und Richtlinie Uber-
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pruft und ergénzt wurden. Die verkehrsplanerischen Erganzungen wurden in die Vorhaben-
planung eingearbeitet.

Es wurde des Weiteren angemerkt, dass vor dem Satzungsbeschluss die Lage und GrdBe
der KompensationsmaBnahme sowie die Art der MaBnahme benannt (und mindestens in
der Begrundung aufgenommen) werden muss. Im Rahmen der Abgeltung der Kompensati-
onsmaBnahmen wurden in Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehérde konkrete MaB-
nahmen gefunden. Die Begrindung wird redaktionell fortgeschrieben und es erfolgte die
Aufnahme eines Hinweises auf dem Bebauungsplan.

Es wurden von Bad Salzuflen erhebliche Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 11.37 geauBert. Die Bedenken bezogen sich insbesondere auf einen
Kaufkraftabfluss aus dem Stadtgebiet von Bad Salzuflen, der nach Einschatzung der Stadt
Bad Salzuflen nicht vertraglich sei. Im Rahmen der Abwagung wurde auf die Ergebnisse im
Vertraglichkeitsgutachten verwiesen. Im Vertraglichkeitsgutachten wurde dargestellt, dass
mit Beachtung der gutachtlichen Ergebnisse zur Planung kein erheblicher Kaufkraftabfluss
oder eine unangemessene Schwachung ihrer zentralen Versorgungsfunktion der Stadt Bad
Salzuflen ableitbar sind. Nach gutachterlicher Einschatzung ist das Vorhaben sowohl mit
den Kriterien des § 11 Abs. 3 BauNVO als auch der landes- und regionalplanerischen Best-
immungen kompatibel.

Die Anderung des Bebauungsplans sowie die Ergénzungen der Begriindung waren redak-
tioneller Natur. Das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behérden zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.37 hat keine
Auswirkungen auf die Inhalte der Planung.

77



Stadtplanungsamt Herford vorhabenbezogener Bebauungsplan
Begriindung zum Bebauungsplan

78

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juli 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Marz 1980
(GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 16. Juli 2013

(GV. NRW. S. 488).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW. S. 256)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW),_in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496) .

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000

(GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010
(GV. NRW. S. 185).




vorhabenbezogener Bebauungsplan Stadtplanungsamt Herford

11.37 Begriindung zum Bebauungsplan
C. ANHANG

1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch und textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt ist ein Einzelhandelsbe-
trieb mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 9.300 m 2 zul&ssig. Die Kernsortimen-
te sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. nach Vollstandige Sortimentsbezeichnung nach WZ
Kurzbezeichnung Sortiment WZ 2008* 2008
Kfz-Zubehdr aus 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehédr
Baumarkt-Sortiment im Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,
engeren Sinne Bau-
aus 47.52 und Heimwerkerbedarf
Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbo-
und denbeldgen und Tapeten (daraus nicht: Vorhan-
aus 47.53 ge und Gardinen)
elektrischen Haushaltsgeraten Einzelhandel mit elektronische Haushaltsgeréte
aus 47.54.0 (daraus nicht Kleingeréte)
Haushaltsgegenstanden Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g.

(daraus nicht: Hausrat, Haushaltswaren und -
artikel, Schneidwaren, Bestecke; Holz-, Kork- ,
Flecht- und Korbwaren; Wohneinrichtungsartikel
aus 47.59.9 (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel))
Mébel Einzelhandel mit Wohnmébeln (daraus nur:
aus Garten- und Campingmdbel (inkl. Polsteraufla-
47.59.1 gen))

Fahrrader Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -
aus 47.64.1 zubehdr (daraus nicht Bekleidung und Schuhe)

Blumen/Pflanzen/Samereien/ Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien
Dingemitteln und Dingemitteln Blumen (daraus nicht: Schnitt-
blumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblu-
aus 47.76.1 men, Floristik)

Zoologischer Bedarf und Tiere Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und le-
benden
Tieren (daraus nicht: Tiernahrung fir Heim- und

aus 47.76.2 Kleintierfutter)

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

Far diesen Einzelhandelsbetrieb werden die maximal zuldssigen zentrenrelevanten Rand-
sortimente und nahversorgungsrelevanten Randsortimente (gemaB Herforder Sortiments-
liste) auf insgesamt 799 m2 Verkaufsflache begrenzt. Sie sind mit jeweils maximal zulassi-
ger Verkaufsflache der folgenden Tabelle zu entnehmen:
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1
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Maximale Verkaufsflache |Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach WZ 2008*
Kinstler- und Bastelbedarf aus 47.65.0
elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0
Vorhange und Gardinen aus 47.53.0

jeweils 30 m? Bekleidung aus 47.71.0
Putzwaren aus 47.75.0
Campingartikel aus 47.64.2

jeweils 50 m2 Heim- und Haushaltstextilien aus 47.51.0

80 m2 Tiernahrung aus 47.76.2

100 m2 Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2
keramische Erzeugnisse und Glaswa-

ieweils 300 m2 ren, Haushalt, Wohneinrichtungsartikel |gys 47.59

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen fiir technische Aufbau-
ten und Luftungsgerate sowie durch Oberlichtbander um bis zu 2 m ist zuldssig. Die festge-
setzte Oberkante gilt nicht flir Schornsteine.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflache bis zu einem MaB Gberschritten werden, das
einer Grundflachenzahl von 0,98 entspricht.

Die Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir Gebaude durch Aufbauten fiir Wer-
beanlagen ist bis zu einer Hohe von 87,60 m U.NN ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Planzeichnung ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze*
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Fir die baulichen Anlagen des Bau- und Gartenmarktes kann ein Vortreten von Gebaude-
teilen, und zwar fir Vordécher bis je zu einer Tiefe von 6 m vor die Baugrenze und bis je zu
einer Lange von 23,5 m zugelassen werden. Die Gesamtlange der einzelnen Vordacher
darf 68,5 m nicht Uberschreiten. Es sind nur die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und den dazugehdrigen Ansichten enthaltenen Vordacher zulassig.

Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Werbeanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Im Sondergebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukdrper oh-
ne Langenbeschrankung.

ErschlieBung

Eine Einfahrt fir den Lkw-Verkehr ist ausschlieBlich zwischen den Punkten z5-z6, eine
Ausfahrt fur den Lkw-Verkehr ist ausschlieBlich zwischen den Punkten z1-z2 zulassig. Eine
Ein- und Ausfahrt fiir den Pkw-Verkehr ist ausschlieBlich zwischen den Punkten z3-z4 zu-
lassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

3.1 Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu glie-
dern. Je 11 Stellplétze ist ein heimischer, standortgerechter und groBkroniger Baum mit ei-
nem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Dabei sind Pflanzflachen in einer
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3.3

3.4

3.5
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GrdBe von mindestens 4,5 m? herzustellen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind die vorhanden Baume zu erhalten und bei Abgang mit Thuja oc-
cidentalis, Thuja occidentalis Brabant oder Taxus baccata mit einer Mindesthéhe von 1.3 m
nachzupflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind insgesamt 11 heimische, standortgerechte, und
groBkronige Baume zu pflanzen.

Die Flache A ist mit Thuja occidentalis, Thuja occidentalis Brabant oder Taxus baccata in
der Weise zu bepflanzen, dass eine mindestens 2 m hohe abschirmende Hecke entsteht.
Vorhandene Pflanzen kénnen einbezogen werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang mit den festgesetzten Arten nachzupflanzen.

In der privaten Grinflache 2 ist entlang der Linie zwischen den Punkten s1 und s2 eine
mindestens 0,7 m hohe Rankhilfe zu errichten und durch schlingende und rankende Pflan-
zen zu begrunen.

Sonstige Festsetzungen

Zum Schutz vor Larm sind innerhalb des Sondergebiets Bewegungsflachen fir den Lkw-
Verkehr in einer H6he von bis zu 75,5 m 0.NN zulassig.

4.2 Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

4.3

4.4

4.5

4.6

Unzulassig sind Fremdwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
grellem Licht. Es sind nur die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den dazugehé-
rigen Ansichten enthaltenen Werbeanlagen zulassig.

Im Sondergebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vor-
habentrager in einem Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt die Gestaltungssatzung ,Glumke*” der
Hansestadt Herford, beschlossen am 03.07.1992 (Bekanntmachung Westfalen-Blatt Nr.
178 vom 03.08.1992) auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme zum Bebauungsplan Nr. 11.31 ,Glumke*:

Das gesamte Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Herford BrunnenstraBe®, Wasser-
schutzzone Il B.

Hinweise
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Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach § §
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL
Arch&ologie fir Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Tiere

Vor den geplanten Abbrucharbeiten ist zeitnah eine Intensivkontrolle des Gebaudes auf eine Quar-
tiernutzung durch Fledermausarten durchzuftihren.

Pflanzen

Die Gehdlzbestande entlang des namenlosen Baches und des Regenriickhaltebeckens sind wah-
rend der BaumaBnahmen zu schitzen.

Boden

Eine Beeintrachtigung nattrlicher Béden in den Randbereichen des Plangebietes ist zuverlassig zu
verhindern, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MaBnahmen im Umfeld (z. B.
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zu-
kinftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt werden.

Okologische KompensationsmaBnahme

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wertpunktedefi-
zit von 9.280 Biotoppunkten bewertet. Zudem werden landschaftsbildverbessernde MaBnahmen
auf einer Flache von 500 m? erforderlich. Auf einer Sammelkompensationsflache (Gemarkung
Herford, Flur 39, Flurstiicke 17 und 276) sind 2.320 m? fir die Kompensation von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft fir das Vorhaben reserviert. Auf der Flache ist ein Acker in Extensivgrinland
mit einzelnen Obstbaumen aufzuwerten und dauerhaft zu unterhalten. Der Nachweis ist im Bauge-
nehmigungsverfahren vom Antragsteller zu fuhren.
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2 Vollstiandige Sortimentenbezeichnung (zur textlichen Festsetzung Nr.1, zweite Tabelle)

Maximale Verkaufs- Nr. nach WZ
flache Kurzbezeichnung Sortiment 2008*
Kinstler- und Bastelbedarf aus 47.65.0
elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0
Vorhange und Gardinen aus 47.53.0
jeweils 30 m? Bekleidung aus 47.71.0
Putzwaren aus 47.75.0
Campingartikel aus 47.64.2
jeweils 50 m2 Heim- und Haushaltstextilien aus 47.51.0
80 m? Tiernahrung aus 47.76.2
100 m2 Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2

jeweils 300 m2

keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Haushalt, Wohneinrichtungsartikel

aus 47.59

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

Volistandige Sortimentenbezeichnung (geméaB Herforder Liste)

Kinstler- und Bastelbedarf

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Vorhange und Gardinen

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und -wésche (inkl. Miederwaren), Pelz- und
Kirschnerwaren, Girtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tlcher
daraus nur: Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

daraus nur: Campingartikel (ohne Campingmdobel, Bekleidung und Schuhe); Anglerbe-
darf (ohne Bekleidung und Schuhe), Boote

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /

Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Tiernahrung (nur Heim- und Kieintierfutter)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrédnke und Tabakwaren, Backerei- /

Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke; Wohneinrichtungsartikel
(inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)



Bestandsplan Biotoptypen

3.

Stand: Juni 2016, ohne MafBstab
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