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Abteilung 2.3 Stadtplanung, Grinflachen
und Geodaten/ Stuckenberg

Herford, 23.01.2018

herford

Zusammenfassende Erklarung

gemaB § 6a (1) und § 10 (4) Baugesetzbuch zur Flachen-
nutzungsplananderung Nr. 1.13 ,SO Salzufler StraBe™ und
zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 11.37 ,Bau-
markt Salzufler StraBBe"

Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt im Sidwestlichen Teil der Hansestadt Herford an der Salzufler
StraBe. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir einen
Bau- und Gartenmarkt auf dem Grundstlick Salzufler StraBe 191-197 in der Gemar-
kung Herford zu schaffen. Hierdurch soll die Nachnutzung eines ehemaligen Autohan-
dels erméglicht und die zentralértliche Versorgungsfunktion der Hansestadt im Be-
reich des Bau- und Gartenmarktsegments gestarkt werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 11.37 ,Baumarkt Salzufler StraBe®™ wurde als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte die
Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 1.13 ,, SO Salzufler StraBe".

Aufstellungsbeschluss: 31.01.2013 durch Bau- und Umweltausschuss
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 3.11.2015 bis 27.11.2015
friihzeitige Beteiligung der Behérden: 07.10.2015 bis zum 10.11.2015
Beschluss Entwurfsfassung: 11.02.2016 vom Bau- und Umweltausschuss
Beteiligung der Offentlichkeit: 10.03.2016 bis 11.04.2016

Beteiligung der Behdrden: 03.03.2016 bis 06.04.2016

Satzungsbeschluss: 24.06.2016 durch Rat der Stadt Herford

Abschluss Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt Herford:
14.10.2016

e Bekanntmachung: 19.10.2016

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Den zu berilcksichtigenden Umweltbelangen wird mittels Darstellung in der Flachen-
nutzungsplananderung, Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
durch Regelungen im Durchflihrungsvertrag Rechnung getragen.

So wird ein Erhalt der bisher bestehenden Durchgrinung des Geltungsbereichs - ins-
besondere in den Randbereichen -sichergestellt. In diesem Kontext und unter stadt-
gestalterischen Aspekten erfolgte im Bebauungsplan die planungsrechtliche Siche-
rung:

e von der vorhandenen Fichtenreihe im nérdlichen Geltungsbereich,
e die Pflanzbindung im westlichen Randbereich
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e eine Durchgrinung der Stellplatzflachen durch die Pflanzung von heimischen,
standortgerechten und groBkronigen Baumen, teilweise als Ersatz abgdngiger
Einzelgehodlze,

e die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache im dstlichen Bereich zur Siche-
rung des Grinzuges zwischen Werre und Stuckenberg/Stadtwald und

e des jetzigen Verlaufes des Steinsieksbaches durch die Ausweisung als Grinfla-
che.

Durch neue Baumpflanzungen wird der &stliche Bereich zudem aufgewertet. Des Wei-
teren erfolgte die Grinflachenfestsetzung unter besonderer Beachtung des im Plan-
gebiet befindlichen Landschaftsschutzgebiets. Ebenso wird der Griinzug zwischen
Werre und Stuckenberg/Stadtwald durch Darstellung in der Flachennutzungsplanan-
derung im Gegensatz zum giltigen Flachennutzungsplan gesichert.

Da aber durch die Flachennutzungsplanéanderung Nr 1.13 und durch die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11.37 gegenliber dem Bestand eine
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache planungsrechtlich zuldassig wird und
nicht alle vorhanden Grinstrukturen erhalten werden kdnnen, wurde zur Bericksich-
tigung der Umweltbelange ein Umweltbericht inklusive Artenschutzprifung und Er-
mittlung des Kompensationsflachenbedarfs erstellt.

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass durch die Planungen primar Wirkungen
auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere und in geringem Umfang auf die Schutzglter
Boden, Oberflachenwasser und Landschaft ausgehen. Es wurden spezifische Mal3-
nahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt und als Hinweis bei
der Planzeichnung GUbernommen oder im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Ebenso wurde die Umsetzung des Kompensationsbedarfes von 9.280 Biotoppunkten
und landschaftsbildverbessernde MaBnahmen auf einer Flache von 500 m2 im Durch-
fuhrungsertrag festgeschrieben. Der erforderliche Kompensationsbedarf wird im
Rahmen des Okokontos der Stadt Herford abgegolten.

Zudem wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Die sich hieraus ergebe-
nen Anforderungen wurden zum einen durch die Festsetzung der Fahrbahn fur Last-
kraftwagen auf 75,5 m G NN im Bebauungsplan umgesetzt. So wird sichergestellt,
dass die damit entstehende Béschung zu den Nachbargrundstiicken einen natlrlichen
Larmschutz bildet. Zum anderen beinhaltet der Durchfiihrungsvertrag entsprechend
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zeitliche Regelungen zum LKW-
Verkehr (Verbot von Anlieferungsvorgangen im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr) und
die Beschrankung auf Gabelstapler mit einem Schalldruckpegel am Fahrerohr von 77
dB(A).

Bericht aus der Beteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der Abwégung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte eine Auseinan-
dersetzung mit den Belangen der Anwohner. Insbesondere wurden im Rahmen der
Abwagung der vorgetragenen Einwendungen differenzierte Festsetzungen zur Staffe-
lung der Gebaudehthe aufgenommen, um eine Vertraglichkeit zur Nachbarschaft
herzustellen. Des Weiteren wurden zur Sicherung der Vertraglichkeit, erganzend zu
den bereits getroffenen Larmschutzfestsetzungen, weitere emissionsbegrenzende
Vorkehrungen in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen: Beispielsweise sind Tore
und Turen zu dem Bereich des Holzzuschnittes wahrend der Bedienung der Sage
geschlossen zu halten und der Baustellenverkehr zur Minimierung der Larmbelastung
der Anwohnerschaft nicht durch die anliegenden Wohnbereiche im Nordwesten des
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Gebiets zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu flihren. Zudem erfolgte im Rah-
men der Abw&gung eine Anderung des Farbkonzepts des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans, um aufféllige Farbe auf den Fassadenseiten zur angrenzenden Wohnnut-
zung auszuschlieBen.

Weitere Bedenken der Offentlichkeit hinsichtlich des La&rmimmissionen konnten durch
die schalltechnische Untersuchung entkraftet werden.

Beteiligung der Behérden:

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wahrend der frihzeitigen Betei-
ligung der Behérden wurden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 11.37
~Baumarkt Salzufler StraBe"™ insbesondere hinsichtlich grinordnerischer Festsetzun-
gen und zentrenrelevanter Sortimente angepasst.

Die Anderung der Planung zum 8stlichen Griinzug war Voraussetzung zur Erlangung
einer Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes Herford/Hiddenhausen.
So wurde sie die festzusetzende Grinflache wurde um 5 m verbreitert und die Breite
des Gehwegs durch die Grunflache auf 1,5 m im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
verringert. Zudem wurde im Bereich der dstlichen Geltungsbereichsgrenze eine 6f-
fentliche Grinflache statt einer privaten festgesetzt entsprechend der Bedeutsamkeit
der Flache als ein wichtiges Bindeglied zwischen Werre und Stuckenberg/Stadtwald.

Zur Sicherung der zentraldrtlichen Versorgung der Hansestadt Herford und der umlie-
genden Kommunen wurden differenzierte Festsetzungen zur Regelungen der Ver-
kaufsflachen von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimenten aufge-
nommen, die eine maximale Gesamtverkaufsflache von Randsortimenten von insge-
samt 799 m2 und sortimentsspezifische Verkaufsflachenobergrenzen von nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten umfassen.

Als Folge der férmlichen Beteiligung der Behérden wurde aufgrund des zu erwarten-
den Kundenverkehrs die Verkehrsplanung erganzt und in die Vorhabenplanung einge-
arbeitet. Des Weiteren erfolgte die Benennung der Lage und GrdBe der Kompensati-
onsmaBnahme sowie die Art der MaBnahme benannt in der Begrindung als Hinweis
auf dem Bebauungsplan.

Es wurden von Bad Salzuflen erhebliche Bedenken gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11.37 geduBert. Die Bedenken bezogen sich insbesondere auf
einen Kaufkraftabfluss aus dem Stadtgebiet von Bad Salzuflen, der nach Einschatzung
der Stadt Bad Salzuflen nicht vertraglich sei. Im Rahmen der Abwagung wurde auf die
Ergebnisse des erstellten Vertraglichkeitsgutachtens verwiesen. Im Vertraglichkeits-
gutachten wurde dargestellt, dass mit Beachtung der gutachtlichen Ergebnisse zur
Planung kein erheblicher Kaufkraftabfluss oder eine unangemessene Schwachung
ihrer zentralen Versorgungsfunktion der Stadt Bad Salzuflen ableitbar sind. Nach
gutachterlicher Einschatzung ist das Vorhaben sowohl mit den Kriterien des § 11 Abs.
3 BauNVO als auch der landes- und regionalplanerischen Bestimmungen kompatibel.

Planalternativen

Alternative Standorte zur Umsetzung des Vorhabens kamen zum Zeitpunkt der Pro-
jektierung nicht in Frage. Die Flache eines ehemaligen Baumarkts (Praktiker) bot
nicht ausreichend Mdaglichkeiten zur Ansiedlung eines modernen und wirtschaftlich
tragfahigen Bau- und Gartenmarkt.

Das stadtebauliche Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11.37
“Baumarkt Salzufler StraBe"™ basiert zum einen auf einem Uberlegten Umgang mit der
Bestandsituation, unter anderem der eingeschrankten Bebaubarkeit des Grundstlickes
zur Sicherung des Griinzuges und der benachbarten Bebauungsstruktur, und zum
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anderen auf einer wirtschaftlichen Grundstlicksnutzung, die einem zeitgemaBen Bau-
und Gartenmarkt entspricht. Vor diesem Hintergrund gab es keine Planalternativen.
Gleichwohl wurde das etwas gréBere Vorhaben der Errichtung eines Bau- und Gar-

tenmarktes im Aufstellungsverfahren zugunsten der Erweiterung der 6stlich gelege-
nen Grinflache um 5 m reduziert.

23.01.2018
i.A.




