Textliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 9.300 m? zulassig. Die Kernsortimente sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. nach
Kurzbezeichnung Sortiment WZ 2008* Vollstandige Sortimentsbezeichnung nach WZ 2008
Kfz-Zubehor aus 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
Baumarkt-Sortiment im Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
engeren Sinne aus 47.52 und Heimwerk erbedarf
und Einzelhandel mit VVorhdngen, Teppichen, FuRBbodenbeldgen und Tapeten
aus 47.53 (daraus nicht: Vorhdnge und Gardinen)
elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0 Einzelhandel mit elektronische Haushaltsgeréten (daraus nicht Kleingeréte)
Haushaltsgegenstanden Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus nicht: Hausrat,
Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke; Holz-, Kork-, Flecht-
und Korbwaren; Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen,
aus 47.59.9 Aufbewahrungsutensilien, Spiegel))
Mébel aus Einzelhandel mit Wohnmébeln (daraus nur:
47.59.1 Garten- und Campingmdobel (inkl. Polsterauflagen))
Fahrrader Einzelhandel mit Fahrddem, Fahrmradteilen und -zubehér (daraus nicht
aus 47.64.1 Bekleidung und Schuhe)
Blumen/Pflanzen/Samereien/ Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln (daraus
Diingemitteln aus 47.76.1 nicht: Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik)
Zoologischer Bedarf und Tiere Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
aus 47.76.2 Tieren (daraus nicht: Tiemahrung fir Heim- und Kleintierfutter)

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

Far diesen Einzelhandelsbetrieb werden die maximal zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente (gemafR Herforder Sortimentsliste) auf insgesamt 799 m? Verkaufsflache begrenzt. Sie
sind mit jeweils maximal zulassiger Verkaufsflache der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Maximale Verkaufsfiache [Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach WZ 2008*
Kinstler- und Bastelbedarf aus 47.65.0
elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0
Vorhange und Gardinen aus 47.53.0
jeweils 30 m? Bekleidung aus 47.71.0
Putzwaren aus 47.75.0
Campingartikel aus 47.64.2
jeweils 50 m? Heim- und Haushaltstextilien aus 47.51.0
80 m? Tiernahrung aus 47.76.2
100 m? Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2
keramische Erzeugnisse und Glaswaren o _
jeweils 300 m? Haushalt, Wohneinrichtungsartikel aus 47.59 *d":szglgggt;c';'::Sémfsna‘jnﬁ;gfj:g::z%ﬁge

1.2 Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen fiir technische Aufbauten und Liiftungsgeréte sowie durch
Oberlichtbander um bis zu 2 m ist zulassig. Die festgesetzten Oberkanten gelten nicht fiir Schornsteine.

1.3 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte
Grundflache bis zu einem MaR Uberschritten werden, das einer Grundfldchenzahl von 0,98 entspricht.

1.4 Die Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir Gebdude durch Aufbauten fiir Werbeanlagen ist bis zu einer Héhe von
87,6 m U.NN ausnahmsweise zulassig.

1.5 Stellplatze sind nur innerhalb der Planzeichnung ,Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze® und innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

1.6 Fir die baulichen Anlagen des Bau- und Gartenmarktes kann ein Vortreten von Geb&udeteilen, und zwar fiir Vordacher bis je zu
einer Tiefe von 6 m vor die Baugrenze und bis je zu einer Lange von 23,5 m zugelassen werden. Die Gesamtlange der einzelnen
Vordacher darf 68,5 m nicht Gberschreiten. Es sind nur die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den dazugehérigen
Ansichten enthaltenen Vordacher zulassig.

1.7 Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

1.8 Im Sondergebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukérper ohne Léngenbeschréankung.

2 ErschlieBung
2.1 Eine Einfahrt fir den Lkw-Verkehr ist ausschlieBlich zwischen den Punkten z5-z6, eine Ausfahrt fir den Lkw-Verkehr ist

ausschlieRlich zwischen den Punkten z1-z2 zulassig. Eine Ein- und Ausfahrt fir den Pkw-Verkehr ist ausschlieRlich zwischen den
Punkten z3-z4 zulassig.

3 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

3.1 Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 11 Stellplatze ist ein heimischer,
standortgerechter und groRkroniger Baum mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Dabei sind Pflanzflachen in
einer Grélie von mindestens 4,5 m? herzustellen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

3.2 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhanden Baume zu erhalten und bei Abgang mit Thuja occidentalis, Thuja occidentalis Brabant oder Taxus baccata mit einer
Mindesthéhe von 1.3 m nachzupflanzen.

3.3 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind insgesamt 11 heimische, standortgerechte und groRkronige Baume zu pflanzen.

3.4 Die Flache A ist mit Thuja occidentalis, Thuja occidentalis Brabant oder Taxus baccata in der Weise zu bepflanzen, dass eine
mindestens 2 m hohe abschirmende Hecke entsteht. Vorhandene Pflanzen kénnen einbezogen werden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang mit den festgesetzten Arten nachzupflanzen.

3.5 In der privaten Griinflache 2 ist entlang der Linie zwischen den Punkten s1 und s2 eine mindestens 0,7 m hohe Rankhilfe zu
errichten und durch schlingende und rankende Pflanzen zu begriinen.

4 Sonstige Festsetzungen

4.1 Zum Schutz vor Larm ist innerhalb des Sondergebiets die Fahrbahn flir den Lkw-Verkehr in einer Héhe von bis zu 75,5 m i.NN
zulassig.

4.2 Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

4.3 Unzulassig sind Fremdwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht. Es sind nur die in dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan und den dazugehérigen Ansichten enthaltenen Werbeanlagen zulassig.

44 Im Sondergebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger in einem
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

4.5 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

4.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt die Gestaltungssatzung ,Glumke® der Hansestadt Herford, beschlossen am
03.07.1992 (Bekanntmachung Westfalen-Blatt Nr. 178 vom 03.08.1992) aulRer Kraft.
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Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Herford BrunnenstralBe®, Wasserschutzzone |l B.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach § § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL Archéologie fiir Westfalen anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Tiere
Vor den geplanten Abbrucharbeiten ist zeitnah eine Intensivkontrolle des Gebaudes auf eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufihren.

Pflanzen
Die Gehélzbesténde entlang des namenlosen Baches und des Regenriickhaltebeckens sind wahrend der BaumalRnahmen zu schiitzen.

Boden

Eine Beeintrachtigung natlrlicher Boden in den Randbereichen des Plangebietes ist zuverlassig zu verhindern, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden
Malknahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensfldche und die zukiinftig befestigten oder iberbauten Flachen
beschrankt werden.

Okologische KompensationsmaRnahme

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wertpunktedefizit von 9.280 Biotoppunkten bewertet. Zudem werden
landschaftsbildverbessernde MaRnahmen auf einer Flache von 500 m? erforderlich. Auf einer Sammelkompensationsfliche (Gemarkung Herford, Flur 39, Flurstiicke 17 und
276) sind 2.320 m? flr die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft fiir das Vorhaben reserviert. Auf der Flache ist ein Acker in Extensivgriinland mit einzelnen
Obstbaumen aufzuwerten und dauerhaft zu unterhalten. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller zu fihren.

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Geseizes vom 11. Juli 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBL. | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Méarz 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16. Juli 2013 (GV. NRW. S. 488).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. !
S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW. S.
256)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496) .

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185).
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Fiir die Planung:

Herford, den 01.02.2016

LS

gez. Dr. B6hm gez. Wohler

Beigeordneter Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein. Stand: 7.03.2013
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 25.02.2016

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
Ls i.A.

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat
gemaB § 2(1) BauGB am 31.01.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 14.10.2015 ortslblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 03.02.2016

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 (1) BauGB hat vom 03.11.2015 bis zum 27.11.2015
stattgefunden.

Herford, den 05.02.2016

LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 02.06.2016

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 11.02.2016
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 07.03.2016
gez. Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

()

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 10.03.2016
bis einschlieBlich 11.04.2016 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
02.03.2016 bekanntgemacht worden.

Herford, den 02.06.2016 Der Blrgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Wéhler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der
Hansestadt Herford am 24.06.2016 als Satzung

beschlossen worden.

Herford, den 30.06.2016

LS gez. Kahler

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 19.10.2016

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab  19.10.2016  &ffentlich aus.

Herford, den 26.10.2016

LS gez. Kahler

Blrgermeister

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

Hansestadt Herford
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