Texiliche Festsetzungen

1. Art der baullchen Nutzung
gemiB § 9 (1) 1 BauGB

Kerngebiet -MK
gemdl § 7 BauNVO

1.1 Im festgesetzten Kerngebiet sind die gemaR § 7 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen wie folgt zulédssig:

1.1.1 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
1.1.3 Vergniigungsstétten,
{Ausschluss von ,Unterarten s. Pkt. 1.2)
1.1.4 Einzelhandelsbetriebe.

(Ausschluss von ,Unterarten” s. Pkt. 1.2)

1.1.5 sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
(Ausschluss von ,Unterarten® s. Pkt. 1.2)

1.1.6 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

1.1.7 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

1.1.8 Sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses.

1.2 Unzuléasslg im Kermngebiet sind:

gemal § 1 (5) und (6) die nach § 7 (2) bzw. (3) BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

1.2.1 Unterarten von ,Vergniigungsstétten®,
Spielhallen und dhnliche Unternehmen,
wie:  Automatenhallen mit Glicks-, Geschicklichkeits-, Geld- und
Warenspielautomaten, Spiel- und Entertainment-Center

Einrichtungen fiir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex oder
Live-Shows



z.B. Sexkinos, Lokale bzw. Sexshop's mit Videokabinen, Life- und
Video-Peepshows, Sex-Video-Bars, ,Sportstitten® fir Oben-ohne-Catchen etc.

Wettbiiros,

(Vergnlgungsstatte, wenn die kommerzielle Unterhaltung der Kunden (Besucher)
im Vordergrund steht).

Nachtlokale Jeglicher Art,
z.B.  Nachtbars mit Darbietungen, Stripteaselokale, Table-Dance-Bars u.A.
Diskotheken, gréBere Tanzlokale

(Tanzlokale fir jugendliches Publikum mit stimulierenden Musik- und
Lichtanlagen).

1.2.2 Unterarten von ,Einzelhandsisbetriebe",

(bloe Ladengeschafte), die in nicht unerheblichem Umfang Giiter sexuellen
Charakters anbieten wie z.B. Sex-Shops ohne Videokabinen, Erotikfachmarkte
(mit Sex-Shops, Verleih und Verkauf von Sex DVD sowie Sexkinos und
Videokabinen),

1.2.3 Unterarten von ,Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe”

GemaB § 15 (1) BauNVO V. mit §§ 1 (5) und (9) BauNVO sind folgende
Unterarten von sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetrieben unzuldssig:

Wie z.B. Bordellbetriebe (Wohnungsprostitution, Eroscenter etc.) sowie sonstige
ahnliche Gewerbebetriebe (fiir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).
1.2.4 Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen

1.2.5 Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO fallen,

2. Mag der baulichen Nutzung
gemdl § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
mafgebend:

Oberer Bezugspunkt

« Oberer Abschluss der Aullenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.)
bei baulichen Anlagen mit Flachdachem

e Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachem
(Firsthéhe - FH).

e« Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Traufhéhe - TH).




Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit der Oberkante der zur ErschlieBung
erforderlichen nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

Ausnahmsweise zuléssig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen
Gebadudehéhe / Firsthbhen durch Dachaufbauten, installationstechnische
Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen wund dergleichen (in erheblich
untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 2,0 m.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung baulicher Anlagen
geméR § 9 (1) 2 BauGB

Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m
zulassig.

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO

Im Kemgebiet entlang der Klosterstralle, Briiderstralle, An der Bowerre kann die
vordere Baugrenze zur Strale im Obergeschoss um bis zu 1,5 m in den
Verkehrsraum der &ffentlichen Verkehrsflache (iberschritten werden.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gemdR § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Kemgebietes sind Tiefgaragen innerhalb der im Plan gemai
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Fléche zulassig.

Innerhalb des Kerngebietes sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports
unzulassig.
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Versorgungsflachen
gemaR § 9 (1) 12 BauGB

Abweichungen vom festgesetzten Standort der Trafostationen konnen
zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
gemdR § 9 (1) 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Herford (ochne zeichnerische
Darstellung)

Die Stadt Herford ist berechtigt auf den Flursticken 662 und 659
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu
emeuem und ggf. zu vergroRem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der
Stadt Herford oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten
Verkehrsflachen darf in einem Abstand von bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand der Leitungen
gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch
mit tiefwurzelnden Baumen und Blschen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen
vomehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem#RB § 9 (1) 25 a und b BauGB

Erhaltung von Baumen

Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am festgesetzten
Standort zu ersetzen. Geringflgige Abweichungen vom ursprunglichen Standort
des Baumes von bis zu 5,0 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn:
» sie an der Stétte der Leistung oder im direkten Umfeld angebracht werden,

e der Ausleger, der in den StraBenraum hinginragt, eine maximale Héhe von
1,00 m und eine maximale Breite von 1,00 m nicht (berschreitet,



* sie maximal bis zur Oberkante des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Werbeanlagen als Anlagen mit blinkendem Licht sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen geméR § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung wvon
Bodendenkmalem ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der
ErschlieBungsmaftnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mindestens 8
Wochen vorher anzuzeigen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine
artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt. Folgende MaBnahmen sind bei
Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten:

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Gehélzbestanden auf Zeiten auflterhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 30. September) erforderich. Rodungs- und Raumungsmafnahmen
von Gehdlzflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums wird durch eine
Okologische Baubegleitung sichergestelit, dass eine Enftfernung wvon
Gehélzbestanden nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze frei
von einer Quartiernutzung sind.

* Um eine Betroffenheit geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen,
soliten die Gebdude Gehrenberg 19 und 21 sowie das ehemalige
Kaufhofgebdude auBerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit im
Zeitraum September bis Oktober abgerissen werden. Der Abbruch auflerhalb
dieses Zeitraums ist nur mdglich, wenn vorher sichergestelit ist, dass die
Gebdude nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatte oder Winterquartier genutzt
werden. Bei einem Besatz durch Flederméause ist unmittelbar ein Gutachter
einzuschalten, der das weitere Vorgehen bestimmt.

¢ Um ein ausreichendes Angebot an potenziellen Quartierstandorten weiterhin
Zu gewohrieisten, sollten im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau von
Gebauden Ersatzquartiere geschaffen werden.

Sollten bei einer Kontrolle Vorkommen von Flederméusen festgestellt werden, so

ist neben dem Gutachter auch die untere Landschaftsbehérde zu beteiligen.



Planiberlagerung

Der Bebauungsplan soll in seinem Geltungsbereich den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 4.35 Briiderstrae / Gehrenberg" aus dem Jahr 1972
Uberlagem und ersetzen. Der ,Restbebauungsplan® Nr. 4.35 kann aber weiterhin
seine Funktion erfiillen und wird in seinem (brigen Geltungsbereich durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4.63 ,Briderstralle / Klosterstralte® nicht
beeintréchtigt.





