Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemasn § 9 BauGB i.V.m. der
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA1, WA2)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1,WA2) werden die Ausnahmen nach § 4 (3)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (MI1, MI2)

In den Mischgebieten (MI1, MI2) werden die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer
6 und 7 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) und die Ausnahmen nach § 6 (3) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergnigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs. 2 Nr. 3
BauNVO) und die als Ausnahme gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Vergniigungsstatten (im
Sinne des § 4a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auBerhalb der nach § 6 Abs. 2 Nr. 2-8 BauNVO zuladssigen
Teile) sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sind im MI1 und MI2 unzulassig.

1.3 Ausschluss von Einzelhandel auf Grundlage des Zentren- und Nahversorgerkonzeptes
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgerrelevanten Sortimenten sind zum Schutz der
zentralen Versorgungsbereiche in Herford gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig. Der Ausschluss
der Sortimente erfolgt auf Grundlage des Zentren- und Nahversorgerkonzeptes fir die Hansestadt
Herford vom 19.06.2015, gemaB der nachfolgend unter Punkt 1.4 aufgeflihrten Herforder Liste.

1.4 Liste der zentrenrelevanten Sortimente aus W2Z-Nr. 2008:

WZ-Nr. 2008 Sortimentsgruppe

aus 47.73.0 Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

aus 47.74.0 medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

aus 47.78.1 Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

aus 47.78.9 Akustische Erzeugnisse und Hérgerate

aus 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

aus 47.61.0 Bilcher

aus 47.79.2 Antiquariate

aus 47.71.0 Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

aus 47.71.0 Pelz- und Kirschnerwaren

aus 47.71.0 Glrtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten Schals, Tlicher

aus 47.72.1 Schuhe (ohne Sportschuhe)

aus 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldbdrsen)

aus 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

aus 47.59.9 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

aus 47.59.9 Holz-, Kork-,Flecht- und Korbwaren

aus 47.65.0 Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze flir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

aus 47.64.2 Sportartikel und -gerdate (ohne SportgroBgerate)

aus 47.64.2 Sportbekleidung und -schuhe

aus 47.64.2 Campingartikel (ohne Campingmoébel, Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.64.2 Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

aus 47.65.0 Kinstler- und Bastelbedarf

aus 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.78.9 Pokale, Vereinsbedarf

aus 47.59.9 Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

aus 47.78.3 Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse

aus 47.51.0 Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /
Bettwdsche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

aus 47.53.0 Vorhange und Gardinen

aus 47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

aus 47.41.0 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubeho6r und Software

aus 47.42.0 Telekommunikationsgerate , Mobiltelefone und Zubehor

aus 47.43.0 Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

aus 47.63.0 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.78.2 Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehoér (ohne Augenoptik)

aus 47.77.0 Uhren und Schmuck

aus 47.78.3 Sammlerbriefmarken, -miinzen

Zulassig sind nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 m2 Verkaufsflache.

1.5 Gewerbegebiete (GE (N))

In den Gewerbegebieten GE (N) sind allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4
BauNVO und die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten (Spielhallen und a&hnliche
Unternehmen i.S. von § 33i Gewerbeordnung (GewO) in der derzeit geltenden Fassung und
Betriebe mit Sexdarbietungen sowie Bordelle und bordellartige Betriebe) nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.5.1 Gewerbegebiete nutzungseingeschrankt GE (n)

Zuladssig sind in den Gewerbegebieten nur Betriebe und Anlagenarten, die das Wohnen i.S. des § 6
BauNVO nicht wesentlich stdéren. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind zu vermeiden. Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagenarten
der Abstandsklasse I-VII (Abstandsliste zum Abstandsrunderlass 2007 (Anlage 1 zum Runderlass
des Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007,
V 3 - 8804.25.1) sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Ausnahmsweise kénnen
auch Betriebe, Betriebsteile und Anlagen der Abstandsklassen VIl sowie gleich zu beurteilende
Anlagen zugelassen werden, wenn durch ImmissionsschutzmaBnahmen erreicht wird, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Baugebieten vermieden werden.

1.5.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Die im GE (n) Gebiet allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen miissen die Eigenschaft
besitzen, schadliche Umwelteinwirkungen in den angrenzenden larmvorbelasteten allgemeinen
Wohngebieten (WA(b)) und Mischgebieten zu vermeiden. Dies gilt im Hinblick auf den primaren
Schallschutz als gesichert, wenn die Schallpegelgrenzwerte 60 / 50 dB (A) 0,50 m vor den
gedffneten Fenstern vor Aufenthaltsrdumen nicht Gberschreiten

1.6 Schallschutz (passiv) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB i.V m.§ 1 Abs. 3 Bau NVO)

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmimmissionen der
erschlieBenden StraBen gegenliber der gemaB DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ definierten
Orientierungswerte erhdéhte Larmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den
Verkehrslarmimmissionen werden bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese sind im
Rahmen von Neu- und Umbauten sowie Gebdudesanierung zu berilicksichtigen. Bei der Bemessung
der erforderlichen Schallddmmwerte der AuBenbauteile wird auf die technischen Regelwerke der
DIN 4109 verwiesen. Es sind die Larmpegelbereiche III bis VI gemal Tabelle 4 einzuhalten. Um
zusatzlich eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu gewahrleisten,
sind die Vorgaben des Punktes 4 der DIN 4109 (Konstruktive Zwangsliftung) zu berlcksichtigen.
Flr die straBenabgewandten Gebaudeseiten kann der Larmpegelbereich ohne gesonderten
Nachweis um einen Bereich reduziert werde.

Die baulichen SchallschutzmaBnahmen sind fir die folgenden Larmpegelbereiche anzuwenden:

Larmpegelbereich/
MaBgeblicher
AuBenlarmpegel

I 60-65 dB(A)
IV 65-70 dB(A)
V  70-75 dB(A)
VI 75-80 dB(A)

2. MaB der baulichen Nutzung gemas § 19 BauNVO

2.1 MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist flir die Wohngebiete eine GRZ von 0,4, flir die Mischgebiete und Gewerbegebiete
0,6 festgesetzt.

2.2 Wohneinheiten
In den allgemeinen Wohngebieten WAL sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Gebaude nur zwei
Wohneinheiten zuldssig.

2.3 Gebaudehohen/Traufhohen/Bezugspunkte

Firsthéhe:

Der obere Bezugspunkt fir die zulassigen Gebaude- und Firsthéhen ist der hochste Punkt der
oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung.

Traufhdhe:

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhdhe darf nicht Gberschritten werden. Der
obere Bezugspunkt flir die zuldssige Traufhohe bei Satteldachhdusern wird durch den Schnitt der
hdéchsten AuBenwand mit der Dachhaut bestimmt. Bei Pultdachern und gegeneinander gestellten
Pultdéchern gilt der héher gelegene Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks als
Traufhdhe. Bei gegeneinander gestellten Pultdachern darf der First maximal 1,50 m lber der
zulassigen Traufhohe liegen.

Bezugspunkte

Allgemeine Wohngebiete

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhen ist der Punkt, an dem das natirliche Gelande
oder ein vorgenommener Gelandeabtrag mit dem niedrigsten Niveau iber NN an das jeweilige
Gebaude angrenzt. Falls ein Gelandeabtrag vorgenommen wird, ist als unterer Bezugspunkt die
neue Gelandesituation maBgebend. Dies gilt jedoch nicht fir Gelandeauftrage. Grundsatzlich gilt:
Das natirlich vorhandene Gelande darf nicht verandert werden.

Mischgebiete und Gewerbegebiete

Bezugspunkt flr die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen
Baugrundstiickes. Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (Sockelhéhe) darf nicht
hoher als 0,30 m Uber der nachstgelegenen, 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Dabei ist der
Hoéhenverlauf an der StraBengrenze zu mitteln. In Bereichen - in denen die 6ffentlichen
Verkehrsflachen unverhaltnismaBig weit entfernt liegen und bei der Umnutzung vorhandener
Gebdude - sind die unteren Bezugshdhen sowie die vorgesehenen Entwurfsansatze anhand
geeigneter Unterlagen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren mit der Genehmigungsbehorde
abzustimmen und innerhalb der (Vor-) Bescheide festzulegen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Die Einzelhdauser dirfen eine
Gesamtgebaudeldnge von max. 14 m und Doppelhauser eine Gesamtgebaudelange von max. 16 m
haben.

In den Mischgebieten MI1 sind gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gebaude
bis zu einer Gesamtlange von max. 20 m zulassig.

Fir die WA-Gebiete und das MI1-Gebiet ist eine offene Bauweise gefordert.

In dem MI2-Gebiet ist eine abweichende Bauweise entsprechend der bestehenden Gebdudegruppe
zulassig. Neue Gebdude sind analog der offenen Bauweise und mit Grenzabstand zu errichten.

3.2 Uberschreitungen der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwartigen Baugrenze bis zu 0,80 m in den WA-Gebieten und
bis zu 1,00 m in den MI-Gebieten durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange,
Balkone, Wintergarten) werden gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

3.3 Anschneiden von Gebaudegrenzen

Bei vorhandenen Gebauden, die von Baugrenzen angeschnitten werden, sind bauliche
Veranderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnitten Teil an und im bestehenden Gebaude
ausnahmsweise zulassig, soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegenstehen.

3.4 Regelungen zu Garagen, Carports, Stellplatzen, Nebenanlagen

Garagen, Carports und freie PKW-Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen gemaB §9 Abs. 1 Nr. BauGB zuldssig. Dariber hinaus sind die Stellplatze
zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zulassig, wenn nicht mehr als
50 % dieser Flache fir Stellplatze und Zuwegungen befestigt wird. Die auf den Grundstiicken
festgesetzten Einfahrtsbereiche konnen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern
verschoben werden. Vor Garagen und Carports ist eine Aufstellflache von mind. 5,00 m Tiefe
einzuhalten. Der Vorgarten umfasst die Flache zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zur
vorderen Baugrenze.

3.5 Nebenanlagen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebengebaude gemaB § 65 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW
innerhalb der 5m breiten, daflir vorgesehenen Flache entlang der Baufelder zulassig.

3.6 Herrichtungen der Flachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
neuen Bauwerke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige Abdeckung
von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasserbausteinen 0.a. ist
unzuldssig. Dies gilt nicht fliir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung kann
ausnahmsweise vor verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren
Flachen sind soweit diese nicht bebaut werden ebenfalls gartnerisch anzulegen.

3.7 Grundstiickseinfriedungen, Eingriinungen und Hecken

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der StraBen - und
Grundstiickseinmiindungen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als standortgerechte und
heimische Heckenbepflanzungen oder als transparente Zaune bis zu einer H6he von max. 1,00 m
Uber StraBenniveau zuldssig.

Geeignete heimische Heckenpflanzen sind:

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Die Artenliste ist nicht abschlieBend. Das Anpflanzen anderer heimischer, standortgerechter Hecken
ist zulassig.

3.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind als Flachwerbung
nur parallel zur Fassade angebracht mit einer maximalen Schrifthéhe von 40 cm zuldssig. Die
Werbeanlage hat von der Hauskante einen Abstand von 1,25 m zu halten. Werbeanlagen mit
senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zuldssig. Im Vorgarten sind
Werbeanlagen und Warenautomaten nur bis zu einer GréBe von 1,00 m2 zuldssig. Blink-, Wechsel-
und Reflexbeleuchtung ist nicht zuldssig.

Ferner ist hier entlang der LandesstraBe im Bereich der Anbauverbotszone das StraBen- und
Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwG NRW) anzuwenden.

3.9 Baume

Die im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Béume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten, mit dem Ziel zu pflegen und vor jeglichen Geféhrdungen zu bewahren.
Entsprechend der DIN 18920 ( Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen ) sind die Badume vor jeglichen Gefahrdungen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen
gelten ebenso flur nicht im Bebauungsplan gekennzeichnete Baume, welche durch die Satzung zum
Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt Herford vom 06.07.2001 geschiitzt sind.
Zusatzlich zu der jeweiligen Baumkrone haben bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 1,50 m,
bei sdulenféormigen Baumen mindestens 5,00 m einzuhalten. Der im Bebauungsplan dargestellte
Kronenbereich des zu erhaltenden festgesetzten Baumes stellt die Bestandssituation 2017 dar.

3.10 Baume der Gemeinschaftsstellplatzanlagen
Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb der
vorgesehenen Stellplatzanlage zu pflanzen.

4. Gestaltung Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
Folgende gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) getroffen.

4.1 Wohngebiete WA1/WA2 und Mischgebiete MI1/MI2

4.1.1 Dachformen

Es sind Bereiche ausgewiesen, in denen nur symmetrisch geneigte Satteldacher (WA1) oder
Satteldacher und Pultddacher (WA2) zulassig sind. Die maximalen Traufhéhen (TH) und/oder eine
maximalen Firsthéhen (FH) dirfen nicht Gberschritten werden. Der Hauptfirst muss parallel zur
langsten Gebaudeseite verlaufen. Der Traufliberstand bei den unterschiedlichen Pultdachformen
und Satteldachern darf einschlieBlich Dachrinne bei Pultdachern 0,30 m und bei Satteldachern 0,70
m betragen; der Ortgangliberstand darf bei Pultddchern 0,20 m, und bei Satteldachern 0,60 m
betragen, ausgenommen Garagen, Dacher bei einer Grenzbebauung. Bei versetzten Pultdachern
darf der First maximal 1,50 m Ober der zuldssigen Traufhdhe liegen.

289

301

16

118
st

333 335

10 317

G9T

358 357

o

w

159

5 , 359

382

| , 328 O

EimterstraRe

o

@

4.1.2 Fassadengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 entlang der BandelstraBe ist als Material flir die Gestaltung
der AuBenwande Putz zu verwenden. Fir Nebengebaude und untergeordnete Bauteile sind auch
andere Materialien zuldssig. Bossierte Materialien sind unzulassig.

4.1.3 Dachgauben

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) und Mischgebieten (MI1, MI2) diirfen Dachgauben
und sonstige Dachaufbauten je Dachflache nur in einer Gesamtlange von max. 50% der Trauflange
ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig.

4.1.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbenen (d.h. anthrazit - schwarzen) oder rot-rotbraunen
unglasierten Ziegeln zu erfolgen. Dies gilt nicht fliir bepflanzte Dacher, Flachdacher und
Solaranlagen. Auf Garagen, Carports, sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind wegen der Reflexion generell fiir samtliche bauliche
Anlagen unzuldssig. Ausnahmen von der Vorschrift sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).

4.2 Gewerbegebiete

4.2.1 Fassadengestaltung

In den Gewerbegebieten sind die straBenbegleitenden Hallenbauten mind. alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinungen, Farb-
oder Materialwechsel.

4.2.2 Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind untypische Dachfarben wie blau, grin, gelb, weiB u.a. unzulassig.
Extensive Dachbegriinungen, Solaranlagen und Metallein-deckungen sind zulassig.

5. Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung. Innerhalb der Sichtdreiecke,
die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden miissen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen
im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsflache unzuldssig.

6. Teilaufhebung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 9.28 ,,BandelstraBBe"

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9.42 werden in deren Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 9.28 unwirksam und durch den Bebauungsplan
Nr. 9.42 ,WerrestraBe/EimterstraBe™ ersetzt.

7. Hinweise

7.1 Allgemeine Wohngebiete, larmvorbelastet WA(b)

Aufgrund der vorhandenen umgebenden, auch gewerblichen Nutzungen und des Verkehrs auf den

anliegenden StraBen sind die WA(b) Gebiete larmvorbelastet und die zuldssigen Immissionsschutz-
werte der 16. BImSchV bis zu Mischgebietswerten hinzunehmen. Die Festsetzung der Wohngebiete
erfolgt als Allgemeine Wohngebiete (WA), larmvorbelastet, durch ein (b) gekennzeichnet.

7.2 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
flir Westfalen, Am Stadtholz 24, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 591 8961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mind. 8 Wochen vorher
mitzuteilen.

7.3 Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr
oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 67 BauO
NRW keiner Baugenehmigung bedulrfen, sofern sie gegen die Vorschriften der Nr. 1-10 dieser
ortlichen Bauschrift gemaB § 86 BauO NRW verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich auch aus § 84 Abs. 3 BauO NRW.

7.4 Versickerung auf den Grundstiicken

Fir die Versickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken ist ein Bodengutachten (ber den
Nachweis der Versickerungsfahigkeit bei Antragsstellung zu erbringen. Die Details dazu sind mit
dem IAB Abwasser der Hansestadt Herford bzw. mit der unteren Wasserbehoérde des Kreises
Herford abzustimmen.

7.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Landschaftsbehdrde hat keine besonderen Kenntnisse von vorkommen planungsrelevanter
Arten im Bereich des Plangebietes. Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes spater als 7 Jahre
nach dem Inkrafttreten, ist die Artenschutzrechtliche Prifung unter Mitwirkung der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Herford zu wiederholen.
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Rechtsquellen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunut-zungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

BauO NRW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am 28. Mai 2014.

PlanZV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des BundesImmissionsschutz-
gesetzes. Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), die durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269) geandert worden ist.

Abstandserlass Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde,
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007

Baumschutzsatzung der Stadt Herford
Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001

Satzung zum Schutze des Baumbestandes im

DIN 18005 Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, DIN 18005 Teil I, Ausgabe
Mai 1987, RdErl. d. Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, v. 21.7.1988 -1 A 3 -
16.21-2

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Juli 2014

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Juli 2016

StrwG NRW StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 1995

Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Aktualisierung des Zentren- und
Nahversorgungskonzeptes flir die Stadt Herford, Juli 2015

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(b) vorbelastet
MI Mischgebiet

GE
(n)

Gewerbegebiet

nutzungseingeschrankt

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Linien und Flachen

mm mm Plangebietsgrenze

-

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze fiir Nebenanlagen u. Garagen

Gestaltung baulicher Anlagen

TH 4.5 Traufhhe max. 4.5 m

FH 9.0 Firsthohe max. 9.0 m

GH 8.0 Gebaudehthe max. 8

.0m

Nicht liberbaubare Flachen

Rad- und Fussweg
Sichtdreieck

zu erhaltene Baume

\
\
\

StraBenverkehrsflachen

GRZ 0.4

GFZ 1.0

SD

35-45°

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig
Grundflachenzahl (Héchstgrenze)

Geschossflachenzahl (H6chstgrenze)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Satteldach

Dachneigung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache

Immissionskennlinie / Larmpegelbereiche
Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen
Anforderungen an den passiven Schallschutz

B. Erlauterungen der Planunterlage

Flurgrenze

Flursticksgrenze

vorhandene Gebaude

WA1(b)|I o WA2(b) II o
GRZ 0.4 A& GRZ 0.4 A&
TH4.5m | SD TH6.5m | SD
FH 8.5 m | 35 -45° FH 8.5m | 25-45°
MI1 |IIo MI2|II a GE(n) | ITIo
GRZ 0.6 |GFZ 1.0 GRZ 0.6 | GFZ 1.2 GRZ 06 | GFZ 1.2
TH6.5m | SD TH 6.5 m sD GH 8.0 m
FH 10.0 m FH 10.0 m
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
Fur die Planung: der Planzeichenverordnung.
Herford, den  08.02.2018
Herford, den  24.01.2018 Kreis Herford
Der Landrat
LS LS Kataste.r—Au. Vermessungsamt
i.A.
gez. Dr. B6hm gez. Wohler

Beigeordneter

Abt.L -Stadtplanung-

gez. Lickingsmeier

am 18.10.2017

Herford, den 19.10.2017

LS

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat ge-
mai § 2(1) BauGB am 20.09.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortsiblich bekanntgemacht worden.

gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB

§ 3 (1) BauGB hat vom 20.11.2017  bis zum
06.12.2017 stattgefunden.
Herford, den 24.01.2018
LS gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Herford, den 11.04.2018

LS

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 25.01.2018
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den

LS

31.01.2018

gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

bis 30.03.2018

14.02.2018

Herford, den 11.04.2018

LS

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom

26.02.2018

offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
bekanntgemacht worden.

Der Bilrgermeister
Im Auftrage:

gez. Wohler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am 05.07.2018

Herford, den

LS

als Satzung beschlossen worden.

11.07.2018

gez. Kahler

BlUrgermeister

sind gemaB § 10(3) BauGB am

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung

01.08.2018

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 01.08.2018  offentlich aus.
Herford, den 10.09.2018
LS B
gez. Kahler

Blrgermeister

Gemarkung:

Kartengrundlage: Katasterkarte

Herford

Hansestadt Herford

Bebauungsplan Nr. 9.42
"WerrestrafBe / Eimterstrafie”
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