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zum Bebauwungsplan Nr. 4,44 "Léhrstrale"

1.0 Art und Mafl der vaulicher Nutzung, 3auweise.

EnSlie wongtige
Nr. T sind nur ab dem 1. Ober-

(5 Ausnahmen gemdd § 7 (3) 3aulV0 sind nicht zuléssig.

ik Im allgemeinen Johngebiet (WA) sind gemu8 § 1 (5) BaulVO nur die
Nutzungen der im § 4 (2) ¥r. 1 - 3 und ausnahmsweise im § 4 (3)
Nr. 17 = 3 BauNVQ genannten Art zulidssig,.

1.4 Nebenanlagen im 3inne von § 14 (1) BaulNVO sind auBerhalb der
uberbaubaren Grundstilcksfldchen unzulfissig.

1hrdzs Garagen und Stellpliédtze sind nur innerhalb der iibercaubaren
srundstiicksflidchen zuldssig. ausnahmsweise konnen erferderliche
Stellplatze auf der Fléche mit Bindung fir Bepflanzung A, B, €,
D zugelassen werden, wenn dieselben eingegrint, fir je 4 Stell-
pléatze 1 hochstimmiger Baum gepflanzt und die Stellplatzfliche
selbst nur durch Rasengittersteine bzw., Rasenpflastersteine be-

. festigt wird. Die Fahrgasse zwischen den 3tellpldtzen ist mit
Naturpflastersteinen zu pflastern.

1.6 Die ilberbaubaren Flédchen sind, soweit sie nicht iberbaut werden,
wie Fléchen gemidB Text Ziff. 3.4 zu gestalten und zu unterhalten.

i Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden nur Jaugrenzen
festgesetzt.
1.8 Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

gem&ZB § 17 (5) BaulVQ zuzelassen werden, wenn die MaBsté#blich-
keit der 3ebauvung gewahrt und die MaBnahmen in Abstimmung mit -~
der Stadtbildpflege erfolgen und die GeschoBflichenzahl nicht
fiberschritten wird.

1.9 GemdB § 21 a (2) BaulNVO sind der Grundstiicksfliche im Sinne des
§ 19 (3) B3auNVO Flachenanteile an auBerhalb des Grundstiicks fest-
gesetzten Gemeinschafisanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BBauG
n.¥. hinzuzurechnens

110 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als 3auweise ge-
schlossene Bauwelse festgesetzt,

2.0 cestaltung

sl Im seltungsbereich dieses Bebauungsplunes kdnnen Genehmigungen
fiir den Abbruch, Umbau oder Anderung von baulichen Anlsgen, die
mit{ einem U oder E gekennzeichnet sind, aus den in § 39 h (3)
Nr. 1 und 2 35BauG genannten Griinden versagt werden.



Piad Bauliche Anlagen in den Sichtbereichen von Baudenkmalen und
su erhaltenden Gebduden sind in Abstimmung mit dem Landeskon=-
servator zu gestalten.

2¢3% Alle Bauwerke, fiir die 5@ttaldﬁche§ festgesetzt sind, sind
mit einer Dachneigung zwischen 35 = und 50 = auszufithren.

Zod Die eingeschossig iiberbaubaren Flachen der Sangrunds tiicke
am Janup, Ginsemarkt, der LohrstraBe und der Radewlger StralBe,
die als Dachterrasse (DT) festgesetzt sind, sind entsprechend
auszubilden.

. . e +
245 Eine maximale Abweichung von - 30 em von der festgesetzten
Traufhthe ist zuldssig.

2.6 In der Richtfunktrasse Bielefeld 0 - Herford sind die Hohe
der Gebdude und die Gestaltung der Fassaden bezlglich ihres
Materials im Einzelfall mit der OPD Mimster im Verlaufe des
nauaufsichtlichen Cenehmigungsverfahrens abzustimmen.

srinflichen und nicht iibersaubars Fluchen

3 Die als Grinfldchen (Parkanlage) festgesetzten Flachen sind
der Offentlichkeit zu widmen.

3.2 Die HBinteilung der Griinfléchen (Parkanlage) ist nicht Gegen-
stand der festsetzung.
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53 Auf den Griinflichen (Parkanlage) sind bauliche Anlagen nur
zuldssig, soweit sie Zubehdr der Griinflédchen sind.

5wl Die nicht iiberbaubaren Flachen der saugrundsticke mit 3indung
fir Bepflanzung sind- gdrtnerisch anzulegen und zu unterhal ten.
Des gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tief-
garagen) hergestellt werden.
Die Bindung fir Bepflanzung gilt nicht fiir fege und Zufahrten.
ierbeanlagen sind sui den nicht fiberbaubaren Flachen mit Sindung
fiir Hepflanzung unzulissigs

Jie nicht iuberbaubaren Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind
entweder spidtestens ein Jahr nach sezugsfertigkeit der Sauwerke
oder spatestens ein Jahr nach Freimachung der srundsticke von
abzubrechenden Sebauden anzulegens

Jie im Betauunzsrlan als “zu erhalzende Bsume' (§ 9 (1) Nr. 25 b
szaus) eingezeichneten HinzelbZume und saumpruppen gind dauernd
711 evhalten. Insbesondere ist cei der IDurchfiihrung von Erd- und
Bayarteiten eine Beeintrichtigung durch entsprechende Sienerungs-
malnahmen suszuschliedens Fiir '"zu erhaltende Biume!, die infolge
ilters oder sonstiger Umwelteinflisse absungieg sind, Ist un
gleicher Jtelle enteprechender Ersatz zu lelsten.
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rundstickstflachen zwischen otrasenpegrenzungsiinien und sau-
grenzen zind 4ls Pflichivergsirten (Ziergarten) zu gestalien
und: zu unterhsltens

Die Freilegung und Sefestigung der Vorgartenfluchen kann nur
var Verwaufs— vna ausstellungsraumen zugeldssen werden, Lie
anlaze und Gestaltung der Befestigung hat in Lbstimmung mit
der Stadtverwaltung zu erfolzens




1,0 Verkehrsiliichen

b4l Jie sinteilung des Stralenraumes ist nicht segenstund der Fest=
satzung,
Gol auf den Srundsticksflichen, die zur Verkshrsibersicht freige-

halten werden mussen, zind anpflanzungen und bauliche anlagen
gwischien U,70 m und 2,50 @ Hohe uber Verkehrsflidche unzuldssig.

Griundstliczseinfriedigungen dirfen entlang den offentlichen Ver-
kenrsfldachen nicht mehr als 9,70 m ubwer dis wvorhandene Verkenrs=—
flughe hinausroeen.

43 Die mit einem Gehrecht zugunsten von PulgGngern bvelasteten Flachen
sina der Uifentlichkeit zugunglich zu macnen. w»ie ,egerihrung kann
im Zinvernehmen mit der Stadi geindert werden,

4.4 In dex festgesetzten Pulligdnserbereichen und Wehnstralen soll
gingeschrankter KFZ.-Fahrverkenr zugelassen werden. Zinzelheiten

werden durch wverkehrsrepgelnde Mainahnen festrelegt.

Bie G Sonstifze Vorschrifiten
Fhrail Im zeltungsbereich die a5 Bebamungapluanes gelten fir Bauvor-
hunben, dis in der "'3at

Erhal turns leg Ortﬁ-, wien— ungd Landschattsbildes in der
Stadt derTord fiir den reich der dadewig! { jestaltungssatzung
Radewig) vom 24.04.1373 (in Kraft petreten am 1;05.19?9) ga-
troffenen legelunren.
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p Fo Jer gesambe rlunbereich dieseas Dertaunncsplangs liest im Sicht-
tureleh von Saudangmalens.

L it Jechtskraft didses sesamuungsplanes treten in Seiren Seltungé=
tereich alle bishericen HFestbtzetzun ;en und saurechtlichan Vorschrif-
ten, die verbindliche Hegelungen der in § 9 Bundesbaugesetz (EBuul)
pezeaichneten art entnalten, auider Krafta



Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 4.44 ,Lohrstrale",
vereinf. Anderung Nr. 4.12

1.11 In allen MK-Gebieten ist die in § 7 (2) Nr. 5 BauNVO genannte Nutzung
nicht zulassig.

In allen MK-Gebieten ist Wohnnutzung gemaB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem
Erdgeschoss zuldssig.

In allen MK-Gebieten (Kerngebieten) sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen
i.S. von § 33i Gewerbeordnung (GewO) in der derzeit geltenden Fassung und
Betriebe mit Sexdarbietungen sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution gemaB § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zulassiqg.
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