Text zum Bebauungsplan Nr. 4.43 "Deichtorwall"

1.0 Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Bauweilse

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen ge-
mdB8 § 4 (3) Nr. 1 - 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes.
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nannten Nutzungen nicht zuldssig.
Wohnungen gemiB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind
geschofl an zuldssig.
Im Kerngebiet (MK) sind S allen und &dhnliche Unter-
nehmen i. S. v. i-TGewerbeordnung (GewO) in der derzeit
geltende ung und Betriebe mit Sexdarbietungen i. S. V.
ewD nicht zuldssig gemdB § 1 (9) i. V. m. § 1 (5)

s
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vom 1. Ober-

1.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb
der i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

1.4 Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen oder auf den hierfiir festgesetzten Fldchen
zulissig, sofern sie von einer fiir den KFZ-Verkehr bestimmten
Fliche unmittelbar zu erreichen sind.

1.5 Die iiberbaubaren Flichen sowie die festgesetzten Stellplatz-
flichen sind, soweit sie nicht entsprechend ihrer Festsetzung
genutzt werden, wie Flichen gemdf Ziffer 3.1 zu gestalten
und zu unterhalten.

1.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden nur Bau-
grenzen festgesetzt.

1.7 2Zur Wahrung der historischen Bedeutung und der erhaltens-
werten Eigenart des Gebietes kdnnen geringere Tiefen dexr Ab-
standsflichen gestattet oder verlangt werden, soweit Griinde
des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

1.8 Die auf dem Grundstiick Flur 1, Flurstick 279 (Kleine Mauer-
straBe 4 - 6) festgesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind
nur zum Nachweis erforderlicher Stellpldtze fiir die Grund-
stiicke SteinstraBe 9, 11, 13, 15, 17, Gdnsemarkt la, 1b, 1,
3, 5, BrudtlachtstraBe 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2, 11 und Kleine
MauerstraBe 1, 2, 3, 5, 7, 8, 10 bestimmt.



Textliche Festsetzung
zum Bebauungsplan Nr. 4.43 , Deichtorwall™, vereinf. Anderung Nr. 3.12

1.9 In allen MK-Gebieten ist die in § 7 (2) Nr. 5 BauNVO genannte Nutzung nicht zuldssig.
In allen MK-Gebieten ist Wohnnutzung gemdalB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem Erdgeschass zulassig.
In allen MK-Gebieten (Kerngebieten) sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen i.S. von § 331 Gewerbeordnung (GewQ) in

der derzeit geltenden Fassung und Betriebe mit Sexdarbietungen sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution gemaf § 1 (9) i.v.m. § 1 (5) BauNVO nicht zuladssig.



Gestaltung

In den Richtfunktrassen der Deutschen Bundespost

- 521 000/002 und 527 001/018 -. ist die HShe der Ge-
biude und die Gestaltung der Fassaden bezliglich ihres
Materials im Einzelfall mit der OPD Miinster im Verlaufe
des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

An der Mihlengasse sind die dort vorhandenen strafBen-
seitigen Einfriedigungsmauern an der Siidseite zur Unter-
stiitzung des Gassencharakters in ihrer jetzigen H&he
(sh. M.H. im Plan) und ZuBeren Gestaltung stdndig zu
unterhalten und im Falle des Abganges in gleicher H&he
und Form zu erseltzen,

Die straBenseitigen Einfriedigqungen an der Nordseite

der Milhlengasse sind im Falle der Anderung der baulichen
Anlage oder der Nutzung entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu errichten. Nebengebdude (Garagen)
sind auf den festgesetzten Flichen nur mit Satteldachern
zZulassiqg.

Griinflachen und nicht {iberbaubare Fl&chen

Die Flichen der Baugrundstilicke mit Bindung fiir Bepflanzung
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sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch,

wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen mit Bo-
deniiberdeckung) angelegt werden. Die Bindung fiir Bepflanzung
gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Werbeanlagen sind auf

den Flichen mit Bindung fir Bepflanzung unzuldssig. Die Fla&-
chen mit Bindung fiir Bepflanzung sind spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Bauwerke anzulegen.

Die Einteilung der &ffentlichen Griinfldachen ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung. ‘

Die zwischen den Verkehrsflichen bzw. &ffentlichen Griin-
flichen und den Baugrenzen liegenden Grundstiicksfldchen

sind als Ziergdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen. Die Frei-
legung und Befestigung von Vorgatenfldchen Kann nur vor Ver-

kaufs- und Ausstellungsriumen zugelassen werden, Grundstiicks-
zufahrten, —-eingidnge sowie Einfriedigungen miissen so angelegt

werden, daB eine einheitliche Gestaltung der Vorgédrten nicht
gestort wird.

Garagen und Stellpldtze fir mehr als 2 Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bidumen und Strdu-
chern eingegriint werden.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" gekennzeich-
neten Einzelbidume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.
Insbesondere ist bei der Durchfilhrung von Erd- und Bauarbei-
ten eine Beeintrichtigung durch entsprechende SicherungsmaB-
nahmen auszuschlieBen.

Fir "zu erhaltende Baume", die infolge Alters oder sonstiger
Umwelteinfliisse abgingig sind, ist an gleicher Stelle ent-
sprechender Ersatz zu leisten.



4.0

6.0

Garagen und Stellpldtze fiir mehr als 2 Fahrzeuge missen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Strau-
chern eingegrint werden.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" gekennzeich-
neten Einzelbiume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.
Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbei-
ten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende SicherungsmafB-
nahmen auszuschlieBen,.

Fiir "zu erhaltende Bdume", die infelge Alters oder sonstiger
Umwelteinfliisse abgdngig sind, ist an gleicher Stelle ent-
sprechender Ersatz 2zu leisten.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung des StrafBenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Grundstlickseinfriedigungen diirfen entlang den G6ffentlichen
Verkehrsflidchen bzw. Griinfldchen (Parkanlage) nicht mehr
als 0,70 m Uber die vorhandene Verkehrsflidche hinausragen.
Die Festsetzung unter Ziff. 2.2 bleibt hiervon unberiuhrt.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9
BauGB bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.

Hinwels .

Bei Bodeneingriffen im gesamten Planbereich ist das Westf. Museum fur Archdologie /
Amt flr Bodendenkmalpflege vier Wochen vorher schriftlich zu benachrichtigen,
damit Baustellenbeobachtungen eingeplant werden konnen.
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