Textliche Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung

Bebauungsplan Nr. 6.72 ,Altensenner Weg/B 239"
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Aligemeine Wohngebiete WA(b)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WAb) werden die zulassigen Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesen, Nr. 2 sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen flir die Verwaltung, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5
Tankstellen nach BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In dem gesondert
gekennzeichneten Bereich (WAb*) werden die zuldssigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5 Tankstellen
nach BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Des weiteren sind die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nicht zulassig.

Eine Bebauung des Flurstiickes 50, der Flur 55 ist erst nach Aufgabe der gewerblichen
Nutzung zulassig.

1.2 Aligemeine Wohngebiete larmvorbelastet WA(b)

Aufgrund der durch die Verkehrsbelastung auf der BundesstraBe B 239, der B 61
Bielefelder StraBe und auf der Bahnstrecke Hannover - Hamm gegebenen Vorbelastung
sind im WA(b) die zuldssigen Larmimmissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bis zu
einem Mischgebiet hinzunehmen. Die Grenzwerte dieser Verordnung betragen flir ein
Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Diese Grenzwerte werden
tagsiiber in den Baugebieten im Erdgeschoss und im 1. OG eingehalten. Fir ein
Mischgebiet betragen die Grenzwerte 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Diese
Grenzwerte werden in den Baugebieten nachts im Erdgeschoss und im 1. OG
eingehalten.

1.3 Bauweise
Einzel- und Doppelhduser in den Allgemeinen Wohngebieten sind nur bis zu einer
Gebdudegesamtlange von max. 16 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

1.4 Uberschreitung der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingédnge, Balkone, Wintergarten) werden
gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

1.5 MindestgrundstiicksgroBen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden fir die einzelnen, geplanten Baugrundstiicke in
den Allgemeinen Wohngebieten MindestgroBen festgesetzt:

- 440 gqm fUr Einzelhausgrundstiicke

- 250 gm flr halftige Doppelhausgrundstiicke

1.6 Garagen, Carports, Stellplidtze, Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb
der lberbaubaren bzw. der fir sie festgesetzten Fldchen zuladssig. Im vorderen Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Stellplatze und Zuwegungen
nur dann zuldssig, wenn der Versiegelungsgrad nicht mehr als bis zu 40 % betragt.
Vor Garagen ist eine Aufstellflidche von mind. 5,00 m Tiefe einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig. Ausgenommen davon ist pro Grundstiick ein Gebaude
gemaB § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.

Garagen und Carports dirfen die rickwartige Baugrenze um 2 m auf einer maximalen
Breite von 4 m Uberschreiten.

1.7 Gebdudehohen

Der obere Bezugspunkt fir die zuldssigen Gebaudehdhen ist der héchste Punkt der
oberen Dachkonstruktion die Dacheindeckung. Der obere Bezugspunkt fir die
zulassigen Traufhéhen wird durch den Schnitt der héchsten AuBenwand mit der
Dachhaut bestimmt. Bei Pultddchern und gegeneinander gestellten Pultddachern gilt der
tiefer gelegene Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks; die in der
Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhéhe darf nicht Gberschritten werden.
Unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebdudehdhen bildet die mittlere Héhe der
natirlichen Gelandeoberflaiche, gemessen an den vier Eckpunkten des Gebaudes. Bei
einer geneigten Oberfladche ist die im Mittel sich ergebende Héhe entscheidend. Die
Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht héher als 0,60 m Uber
der ndchstgelegenen, éffentlichen Verkehrsfléache sein.

1.8 Anschneiden von Gebaudegrenzen

Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Verédnderungen im Sinne des § 29 BauGB im angeschnittenen Teil an und im
bestehenden Geb&dude ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Festsetzungen
des Bebauungsplanes entgegenstehen.

1.9 Baumbestand

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu
pflegen und vor jeglichen Gefdahrdungen zu bewahren. Zusétzlich zu der vorhandenen
Baumkrone haben bauliche Anlagen jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bei
saulenférmigen Baumen mindestens 5,00 m einzuhalten.

Bei Zerstérung oder natlirlichen Abgang ist auf dem Grundstiick in Abstimmung mit der
Stadt Herford eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Die Ersatzpflanzung ist abhdangig vom Stammumfang des gefallten Baumes
durchzufiihren. Grundlage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2 der Satzung
zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford).

2.0 Gestaltung/Ortliche Bauvorschrift

2.1 Einfriedungen, Eingriinungen

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht hdher als 0,70 m sein.

Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen sind dauerhaft zu unterhalten. Sonstige
Einfriedungen sind nur als transparente Zaune hinter dem straBenbegleitenden Griin in
einer H6he von 1,00 m zuladssig.

2.2 Daécher

Die Dacher von Hauptgebduden in den Aligemeinen Wohngebieten sind als
gegeneinander gestellte Pultddacher oder gleichwinklig geneigte Sattelddacher
auszubilden. Die Dachneigung der Pultdacher der Hauptgebdude muss mindestens 15°
betragen. Fir die Sattelddcher der Hauptgebaude sind nur Neigungen zwischen 32°
und 45° zulassig. Zeltdacher und Kriippelwalmdacher sind generell ausgeschlossen. Fir
Windfanganbauten und Terrasseniberdachungen bis zu einer Grundflache von 20 m=2
sind auch flach geneigte Dacher mit mind. 5° Neigung zulassig.

Als Dacheindeckung sind in allen Baugebieten nur unglasierte, matte Tondach- oder
Betondachsteine zulassig. Dies gilt nicht fir Flachdéacher, Garagen, Nebenanlagen,
Vordacher und Wintergarten sowie bei der Verwendung von Solarelementen,
Dachflachenfenstern und begriinten Dachern. Hochglédnzende Dacheindeckungen sind
wegen der ausgehenden Reflexionswirkung generell fir samtliche bauliche Anlagen
unzulassig.

Ausnahmen von dieser Vorschrift sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die
Anlagen fir die Energiegewinnung sind auf eine Dachseite zu beschréanken und diirfen
eine GréBe von 70 % dieser Flachen nicht liberschreiten. Bei der Verwendung von
Solardachziegeln entféllt die Auslegungsbeschrankung.

2.3 Dachaufbauten

Dachgauben dirfen je Dachfldche nur in einer Gesamtlange von max. 50 % der
Trauflange und Zwerchgiebel in einer Gesamtlédnge von max. 40 % ausgebildet werden
und sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulédssig. Die gleichgeneigten
Dachflachen der Dachaufbauten diirfen nur zwischen 38° und 65° geneigt sein. Die
Errichtung von Trapezgauben und Fledermausgauben ist nicht zulassig.

Der seitliche Abstand der Dachgauben muss vom Rand der Dachflachen mind. 2,00 m,
bei Doppelhdusern mind. 1,25 m betragen und der Abstand des Dachaustrittes bis zum
Firstgrad - in Deichneigung gemessen - darf das MaB von 1,00 m nicht lberschreiten.

2.4 AuBenwidnde

Es sind ausschlieBlich Putzfassaden im Plangebiet zuldssig. Flir max. 30 % der
Fassadenwdnde kénnen auch andere Materialien mit matter Oberflache wie Holz,
Holzwerkstoffe oder Verblendmauerwerk verwendet werden. Flr die AuBenwdnde sind
Wellblechverkleidungen und bossierte Klinker nicht zulassig.

Die untergeordneten Bauteile sind in Material- und Farbauswahl an die Hauptgebdaude
anzupassen.

2.5 Anpflanzungen auf den Grundstiicken

Pro angefangene 250 qm Grundsticksflache muss eine Baumanpflanzung erfolgen. An
den entsprechenden Standorten ist ein mittelgroBer Laubbaum (Baum 2. Ordnung) in
der Qualitat 2* verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm oder ein standortheimischer
Obstbaum regionaltypischer Sorte als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfalle sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu
ersetzen. Vorzugsweise sollen die Baume entlang des StraBenraum gepflanzt werden,
um dessen Eingriinung zu unterstitzen.

2.6 Beispielliste fiir Heckenanpflanzungen

Sollten auf den Grundstiicken Hecken gepflanzt werden, sind bei der Anlage von
Hecken einheimische und standortgerechte Laubgehélzen zu verwenden in der
Pflanzqualitédt, verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, H6he 60-100cm.

Liste , aus der die anzupflanzenden Straucher auszuwahlen sind:

Strducher/Hecken

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Coryllus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Holzapfel Malus silvestris
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Eonymus europaaeus
Schlehe Prunus spinosa
Stechpalme Ilex aquifolium
Waldrebe Clematis vitalba
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zweigriffliger Weissdorn Crataegus laevigata

2.7 Stellplitze
In den Alilgemeinen Wohngebieten sind je Grundstiick mind. 2 Kraftfahrzeugstellplatze
unterzubringen.

2.8 Herrichtung der Flachen

Die nicht tberbaubaren Grundstilicksflachen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies
gilt auch flr die Anpflanzung der Hecke. Diese Bindung gilt nicht fir Wege und
Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung der Pflanzflachen kénnen nur vor Verkaufs-
und Ausstellungsraumen zugelassen werden. Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit
sie nicht tberbaut werden, genauso zu behandeln.

2.9 Carports

Carports sind aus Holz zu errichten. Die Seiten dirfen nicht verkleidet werden. Fiir die
Dacher sind auch andere Materialien zuldssig, wenn diese durch Holz im Bereich der
Ansichtsflachen abgedeckt werden. Die Ausflihrung von Carports in anderen Materialien
als Holz ist ausnahmsweise nur dann zuldssig, wenn es sich um
Gemeinschafts-Carportanlagen handelt, die nach einem einheitlichen
Gestaltungskonzept mit dem Hauptgebaude errichtet werden.

2.10 Aufschiittungen/Abgrabungen/Stiitzmauern

Gelandemodellage in Form von Aufschittungen und Abgrabungen sind nur auf 50 %
der verbleibenden, unbebauten Grundstiicksflachen zuldssig. Erlaubt ist hier eine
terrassenférmige Ausgestaltung mit Abstufungen von je max. 1,0 m. Stitzmauern aus
festen Baustoffen sind unzuldssig.

2.11 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn
sie gemaB § 67 BauO NRW keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die
Vorschriften der Nr. 1 - 10 dieser 6rtlichen Bauvorschrift gemaB § 86 BauO NRW
verstoBen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der
Héchstbetrag ergibt sich aus § 84 Abs. 3 BauO NRW.

3.0 Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn-, FuBwege- und Parkplatzflachen
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miissen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hbéhe (Gber Verkehrsflache unzuldssig. Zulassig sind hochstammige Baume
standortgerechter und heimischer Arten.

4.0 Ausgleichsfliche
Fir die Uberbauung der Grundstiicksflichen sind 13.600 Werteinheiten auszugleichen.
Hierfiir ist im Okokonto der Stadt Herford 3.400 m2 Acker in Wald umzuwandeln. Der

Ausgleich wird dem Flurstiick 364, Flur 3, Gemarkung Falkendiek zugeordnet. Der
Eingriff ist damit vollstédndig ausgeglichen.

5.0 Sonstige Regelungen

5.1 Firstrichtung
Zur Sicherung der Moglichkeit einer Solarenergienutzung sind die Dachfirste gemaB der
zeichnerischen Festsetzung auszurichten.

5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der Anlieger und
der flr die Ver- und Entsorgung der Grundstlicke zustéandigen Unternehmen.

6.0 Hinweise

6.1 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natilrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/ Amt fliir Bodendenkmalpflege unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten. (§§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem
Amt fur Bodendenkmalpflege mind. 8 Wochen vorher anzuzeigen.

6.2 Bodenverfarbungen

Werden bei Ausschachtungsarbeiten auffallige Verféarbungen des Bodens oder
Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und der Kreis Herford -
Umwelt - ist umgehend hiervon zu unterrichten.

6.3 Hausbrunnen
Auf dem Baugrundstiick neu hergestellte und vorhandene Hausbrunnen dirfen nicht zu
Trinkwasserzwecken genutzt werden.

6.4 Nachbarrechtsgesetz

Beim Anpflanzen von neuen Hecken, Strauchern und Baumen ist das
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) in der jeweils aktuellen rechtsglltigen Fassung zu
beachten.

6.5 Telekommunikationsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung von Telekommunikationsleitungen vorzusehen und von Bepflanzungen
freizuhalten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen -und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

6.6 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Landschaftsbehérde hat keine besonderen Kenntnisse von Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Bereich Altensenner Weg. Ein besonderer Augenmerk
sollte bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung und bei der Wiirdigung der Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes im Sinne eines Schutzes der Talauen auch auf die
angrenzenden KompensationsmaBnahmen an der Aa gelegt werden.

Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes spater als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten,
ist die Artenschutzrechtliche Prifung unter Mitwirkung der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Herford zu wiederholen.

6.7 Versickerung auf den Grundstiicken

Laut Versickerungsgutachten (Nr. 16) vom Abwasserwerk zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung flr das kiinftige Baugebiet ,Altensenner Weg/Aatal" der
Stadt Herford ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben. Ein Bodengutachten
uber den Nachweis der Versickerungsféhigkeit ist bei Bauantragsstellung zu erbringen.
Dies gilt nicht fur die Grundstiicke, die direkt am Altensenner Weg angrenzen. Diese
fihren Ihr Oberflachenwasser direkt in das Trennsystem des Altensenner Weges ab.
Die in 2. Reihe liegenden Grundstlicke auf dem Flurstiick 41, deren Gefélle zum
inneren ErschlieBungsweg geht, fihren ihr Oberflachenwasser in die PlanstraBe ab. Die
Ubrigen Baugrundstilicke versickern auf Ihrem Grundstiick selbst. Dies gilt auch fir
noch unbebaute Baullicken im Bestand, die aufgrund des Bebauungsplansverfahrens
Baurechte erhalten.

Die Details dazu sind mit dem IAB Abwasser der Stadt Herford bzw. mit der unteren
Wasserbehdrde des Kreises Herford abzustimmen.
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Fir die Planung:

Herford, den 28.12.2011

LS

gez. Wollbrink gez. Pauly
Blrgermeister Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis liberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
Herford, den 22.05.2012

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
LS LA,

gez. Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat gemas

§ 2(1) BauGB am 17.06.2011 die erneute Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 23.11.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 05.12.2011

LS gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBs
§ 3 (1) BauGB hat vom 29,11.2011 bis zum
16.12.2011 stattgefunden.

Herford, den 04.01.2012

LS gez. Pauly
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gemaB § 4 BauGB mit den Behdrden und
sonstigen Tréagern &ffentlicher Belange abgestimmit.

Herford, den 14.05.2012

LS gez. Pauly
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 26.01.2012
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 07.02.2012
gez. Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

LS

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 21.02.2012

bis 22.03.2012 offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
14.02.2012 bekanntgemacht worden.
Herford, den 14.05.2012 Der Biurgermeister
Im Auftrage:
LS gez. Pauly

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gem&B § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 15.06.2012 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 20.06.2012

LS gez. Wollbrink
Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 25.06.2012

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 25.06.2012  é&ffentlich aus.

Herford, den 26.06.2012

LS gez. Wollbrink

Blrgermeister

Stadt Herford
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