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Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauwelse

Im Reinen Wohngebiet (WR) werden alle Ausnahmen nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung
{BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

In begrindeten Einzelfallen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenze bis max.
0.80 m fir untergeordnete Bauteile zuldssig (z.B. fir AuBentreppen).

Uberdachte und freie Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Fl&chen und in den dafir

festgesetzten Flachen zuldssig.

Das HochstmaB der Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut sind (z.B. Keller), sind mit
100% bel der Berechnung der Grundflachenzahl zu veranschlagen.

Fiir iberdachte Stellpldtze, freie Stellplatzae, Zufahrten, sowie fiir versiegelte Wege-, Platz- und
Terrassenflachen darf die zuléssige Grundfldchenzahl bis zu 50 von Hundert (berschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Das Hdchstmaf der Geschossflédchenzah! (GFZ) betrégt 0,8.

Gestaltung

Die unbebauten Grundstiicksfldchen, soweit sie nicht fir freie Stelipidtze, Zufahrten, Wege oder
Terrassen genutzt werden, sind spétestens ein Jahr nach der Ermdglichung vom Baurechten
gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Jegliche Einfriedungen und bauliche Anlagen sind grundsétzlich so anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten, dass im Bereich von Strafen- und Wegeeinmiindungen sowie von
Grundstiickszufahrten aus Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.

Entlang Offentlich genutzter Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedungen nur als lebende
Hecken anzulegen.

Auf den festgesetzten Pflanzstreifen ist eine durchgédngige Pflanzung mit heimischen
Strauchgehodlzen anzulegen und in einer Mindesthéhe von 1,0 m dauerhaft zu unterhalten, Die
Stréucher sind zwelreihig und versetzt zu pflanzen,

Hohenunterschiede Im_ Bereich aller Grundstiicksgrenzen sind als dauerhaft bepflanzte,

wassergebundene Béschungsflachen anzulegen oder mit maximal 1,0 m hohen Mauern aus
natlirlichen Steinen abzufangen (Bezugspunkt ist die am FuBpunkt der Mauer angrenzende,
fertige Gelandeoberflache). Kombinationen von bepflanzten Bdschungen und Mauern aus
natlrlichen Steinen sind zulissig.

Bei den festgesetzten Flachddchern von 0-7° (FD) darf die Gebaudehshe (GH/ Schnittpunkt der
AuBenkante der aufsteigenden AuBenwande mit dem hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut) die
HOhe von 6,5 m nicht liberschreiten. Unterer Bezugpunkt ist die vor Baubeginn vorhandene,
gemittelte Geldndehdhe der in Gebdudeldngsachse beidseltlg angrenzenden Flurstiicke,

Bei zweigeschossigen Geb#uden mit Flachdach sind Uberschreitungen der maximalen
Gesamthohe fir Uberfahrten von Fahrstiithlen bis maximal 1,5 m (ber dem hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut und flir Solaranlagen bis maximal 1,5 m Uber dem hdchstgelegenen Punkt
der Dachhaut zuldssig, sofern alle um mindestens 3,0 m von der Auflenkante zur Geb&udemitte
hin versetzt werden.

Bei eingeschossigen Gebduden mit Flachdach darf die maximale Gesamthdhe fir Solaraniagen
um maximal 0,8 m dberschritten werden, sofern diese um mindestens 3,0 m wvon der
AuBenkante zur Gebdudemitte hin versetzt sind.

Bei den festgesetzten Satteldachern (SD) darf eine maximale Traufhdhe (TH) von 6,5 m und
eine maximale Firsthéhe (FH) von 10,5 m nicht {iberschritten werden. Unterer Bezugspunkt st
die Oberkante der vor Baubeginn im Bereich des Geb&udes vorhandenen, gemittelten
Gelandehdhe. Oberer Bezugspunkt flr die Traufhdhe (TH) ist der duBere Schnittpunkt der
aufsteigenden AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt fir die
Firsthéhe (FH) ist der hichste Punkt der Dachhaut.

Der Hauptfirst muss mindestens 50% parallel zur |angsten Gebaudeseite verlaufen,

Bel geneigten Dachflachen sind Dachneigungen von 30-38° und Dacheindeckungen mit matter
Oberfidche sowie Sonnenkollektoren zuléssig.

Dachgauben diirfen je Dachfldche nur in einer Gesamtlange von maximal 50% der Traufenldnge
ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig.
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Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen kénnen zu den Hauptgebduden abweichende
Dachneigungen und Flachd&cher aufweisen. Solaranlagen sind nur in der Ebene der Dachhaut
Zuléssig,

Wegen dem angrenzenden Marien- Friedhof ist es Im Plangebiet verboten Hausbrunnen
anzulegen.

Verkehrs- und Versorgungsflichen

Uberdachte und nicht (berdachte Stellpldtze filr mehr als zwel Fahrzeuge miissen mit
helmischen Baumen und mindestens 1,0 m hohen Strauchern dauerhaft eingegriint werden
(siehe hierzu auch die Punkte 2.1, 2.2 und 2.3). Hierbei ist je vier ebenerdige, freie Stellplatze
unabhéngig von der Beschaffenheit der Parkplatzoberfliche unmittelbar angrenzend ein
Laubbaum anzupflanzen.

Entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 212 und 505 (beide Gemarkung Herford,
Flur 73) wird ein 4,0m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 210, 211,
212 und 505 (ebenfalls Gemarkung Herford, Flur 73) festgelegt.

Sonstige Vorschriften

Bel vorhandenem Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Herford in der Fassung
vom 06.07.2001 maBgebend.

4.2 Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesemn Ziel zu pflegen

5.2

5.3

5.4

und vor jeglichen Geféhrdungen zu bewahren. Zusétzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben
bauliche Anlagen jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bei sdulenférmigen Badumen
mindestens 5,00 m einzuhalten.

Bei Zerstérung oder natiirlichen Abgang ist auf dem Grundstiick in Abstimmung mit der Stadt
Herford eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Bdume
diirfen nur in der laubfreien Zeit auBerhalb der Brutzeit geféllt werden.

Die Ersatzpflanzung ist abhéangig vom Stammumfang des geféllten Baumes durchzufihren.
Grundiage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Stadt Herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2 der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im
Gebiet der Stadt Herford).

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt
Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfélische Museumn fir Archdologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unver@ndertem Zustand zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSch@)).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens acht
Wachen vorher anzuzeigen.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodenverférbungen oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt des Kreises Herford zu informieren.

Bei neuen Pflanzungen von Bd&umen und_ Stréuchern ist das Nachbarrechtsgesetz von
Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung_Nr. 3.10 werden in dessen Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10.22b ,GartenstraBe®

unwirksam und durch die der Anderung Nr. 3.10 ersetzt.




Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet 0 offene Bauweise
0.4 Grundflachenzahl g geschlossene Bauweise
Geschossflachenzahl II  zanl der Voligeschosse (Hichstgrenze)

Linien und Fldchen

N B Plangebietsgrenze [~ == Flachen flr Oberdachte und
L~ —. freie Stellplétze

- Strassenbegrenzungslinie

:j Baugrenze

-=—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —=— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL_ zugunsten der Flursticke 210, 211, 212

u. 505

St freie Stellplatze

Gestaltung baulicher Anlagen

FD Flachdacher, SD Satteldach
0-7° Dachneigung von 0 - 7° 30-38° Dachneigung von 30 -38°
GH 6.5 Geb3udehshe max. 6.5 m TH 6.5 Traufhohe max, 6.5 m

FH 10.5 Firsthéhe max. 10.5 m

Nicht iiberbaubare Flachen

@ zu erhaltende Einzelbdume Toooo Pflanzstreifen
(anzupflanzende Straucher)

|:| StraBenverkehrsfliche



B. Erlauterungen der Planunterlage

—s=—  Flurgrenze @ vorhandene Einzelbdume

—— Flurstiicksgrenze

% vorhandene Gebdude




Rechtsgrundlagen:

BauGB

BauNVO

PlanzV 90

Baul0 NRW

BNatSchG

LNatSchG

BBodSchG

GO NRW

BArtSchV

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGEI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artlkel 1 des Gesstzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (Verordnung Ober die bauliche Nutzung der
Grundstlicke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL
I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserielchterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)
Planzeichenverordnung  (Verordnung (Ober die Ausarbeitung der
Bauleitpiéne und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1590 (BGEI 1
1991, S. 58)

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen in der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW S 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.12.2011 (GV
NRW 5. 729)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBl. I S. 2542),zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013(BGBl. I 5. 95)
Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 24,
02.2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, 302, 486), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 225)
Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1958 (BGBI. I 5, 502), zuletzt
geandert durch Art. S Absatz 30 des Gessizes vom 24.02.2012 (BGEI. i S.
212)

Gemeindeordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen, In der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 668), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW S, 432 und 436)
Bundesartenschutzverordnung vom 16, Februar 2005 (BGBI, I S, 258,

896), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013

(BGHLI. I S. 95)

FFH Richtlinie Richtlinle 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der

natiriichen Lebensraume sowle der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt gedndert 2006

VS Richtlinie Vogelschutzrichtiinie- Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die

Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG)
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