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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Reinen Wohnagebiet (WR) werden alle Ausnahmen nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In begriindeten Einzelféllen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenze his max.
0.80 m flr untergeordnete Bauteile zuldssig (z.B. flr AuBentreppen).

Uberdachte und freie Stellpldtze sind innerhalb der Giberbaubaren Flichen und in den dafiir
festgesetzien Flachen zuléssig,

Das HochstmaB der Grundfléchenzahl (GRZ) betrdgt 0,4, Bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut sind (z.B. Keller), sind mit
100% bei der Berechnung der Grundfldchenzahl zu veranschlagen.

FUr Uberdachte Stellpldtze, freie Stellpldtze, Zufahrten, sowie fiir versiegelte Wege-, Platz- und
Terrassenflachen darf die zuléssige Grundflachenzahl bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden, hichstens jedoch bis zu einer Grundfléachenzahl von 0,6.

Das HochstmaB der Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8.

Gestaltung

Die unbebauten Grundstticksflachen, sowelt sie nicht flr freie Stellplatze, Zufahrten, Wege oder
Terrassen genutzt werden, sind spatestens sin Jahr nach der Erméglichung vom Baurechten
gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Jegliche Einfriedungen und bauliche Anlagen sind grundsétzlich so anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten, dass im Bereich wvon StraBen- und Wegeeinmindungen sowie von
Grundstickszufahrten aus Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen,

Entlang 6ffentlich genutzter Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedungen nur als lebende
Hecken anzulegen.

Auf den festgesetzten Pflanzstreifen Ist eine durchgdngige Pflanzung mit heimischen
Strauchgehdlzen anzulegen und in einer Mindesthéhe von 1,0 m dauerhaft zu unterhalten, Die
Straucher sind zweirelhlg und versetzt zu pflanzen.

Héhenunterschiede im_Bereich aller Grundstiicksgrenzen sind als dauerhaft bepflanzte,

wassergebundene B8schungsflachen anzulegen oder mit maximal 1,0 m hohen Mauern aus
natlirlichen Steinen abzufangen (Bezugspunkt ist die am FuBpunkt der Mauer angrenzende,
fertige Gelandeoberflache). Kombinationen von bepflanzten Bdschungen und Mauern aus
natiirlichen Steinen sind zulassig.

Bei den festgesetzten Flachdéchern von 0-7° (FD) darf die Geb&udehdhe (GH/ Schnittpunkt der
Aufienkante der aufsteigenden AuBenwénde mit dem hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut) die
Hohe von 6,5 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugpunkt ist die vor Baubeginn vorhandene,
gemittelte Geldndehbhe der in Gebdudeléngsachse beidseitig angrenzenden Flurstiicke.

Bel zweigeschossigen Gebduden mit Flachdach sind Uberschreitungen der maximalen
Gesamthéhe fiir Uberfahrten von Fahrstithlen bis maximal 1,5 m iiber dem héchstgelegenen
Punkt der Dachhaut und fiir Solaranlagen bis maximal 1,5 m (iber dem hdchstgelegenen Punkt
der Dachhaut zuldssig, sofern alle um mindestens 3,0 m von der AuBenkante zur Gebdudemitte
hin versetzt werden.

Bel eingeschossigen Gebduden mit Flachdach darf die maximale Gesamthdhe fiir Solaranfagen
um maximal 0,8 m (berschritten werden, sofern diese um mindestens 3,0 m von der
AuBenkante zur Gebdudemitte hin versetzt sind.

Bej den festgesetzten Sattelddchern (SD) darf eine maximale Traufhthe (TH) von 6,5 m und
eine maximale Firsthéhe (FH) von 10,5 m nicht tberschritten werden. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante der vor Baubeginn im Bereich des Geb&udes vorhandenen, gemittelten
Geléndehdhe. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe (TH) ist der duBere Schnittpunkt der
aufsteigenden AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt fir die
Firsthdhe (FH) ist der héchste Punkt der Dachhaut.

Der Hauptfirst muss mindestens 50% parallel zur langsten Gebadudeseite verlaufen.

Bei geneigten Dachflachen sind Dachneigungen von 30-38° und Dacheindeckungen mit matter
Oberflache sowie Sannenkollektoren zuldssig.

Dachgauben diirfen je Dachfliche nur in einer Gesamtlénge von maximal 50% der Traufenlange
ausgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig.

Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen kénnen zu den Hauptgebduden abweichende
Dachneigungen und Flachdacher aufweisen. Solaranlagen sind nur in der Ebene der Dachhaut
zulassig.

Wegen dem angrenzenden Marien- Friedhof ist es im Plangebiet verboten Hausbrunnen
anzulegen.

Verkehrs- und Versorgungsfidchen

Uberdachte und nicht tberdachte Stelipldtze fiir mehr als zwel Fahrzeuge missen mit
helmischen Baumen und mindestens 1,0 m hohen Strauchern dauerhaft eingegriint werden
(siehe hierzu auch die Punkte 2.1, 2.2 und 2.3). Hierbei ist je vier ebenerdige, freie Stellplatze
unabhéngig von der Beschaffenheit der Parkplatzoberfliche unmittelbar angrenzend ein
Laubbaurn anzupfianzen.

Entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 212 und 505 (beide Gemarkung Herford,
Flur 73) wird ein 4,0m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flursticke 210, 211,
212 und 505 (ebenfalls Gemarkung Herford, Flur 73) festgelegt.

Sonstige Vorschriften

Bei vorhandenem Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Herford in der Fassung
vorm 06.07.2001 maBgebend.

4,2 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen
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und vor jeglichen Geféhrdungen zu bewahren. Zusétzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben
bauliche Anlagen jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m, bel saulenférmigen Bdumen
mindestens 5,00 m einzuhalten.

Bel Zerstérung oder natlirlichen Abgang ist auf dem Grundstiick in Abstimmung mit der Stadt
Herford elne angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Bdume
dtrfen nur in der laubfreien Zeit auBerhalb der Brutzeit geféllt werden.

Die Ersatzpflanzung Ist abhingig vom Stammumfang des geféllten Baumes durchzuflhren.
Grundlage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der
Stadt Herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2 der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im
Gebiet der Stadt Herford).

Hinweisa

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natidrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalische Museum fir Archiologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drel Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG)).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens acht
Wachen vorher anzuzeigen.

Sollten bel BaumafBnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt des Kreises Herford zu informieren.

Bei neuen Pflanzungen von Béumen und Strduchern ist das Nachbarrechtsgesetz von
Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung_Nr. 3.10 werden in dessen Geltungsbereich die
verbindlichen Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10.22b ,Gartenstrafe"

unwirksam und durch die der Anderung Nr. 3.10 ersetzt.
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Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesezbuch in der Fassung der Bekanntrnachung vom 23. September
2004 (BGBI. I 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22, Jull 2011 (BGBL 1 S. 1509)

BauNVO  Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke) |n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
15, 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserlelichterungs- und
Wohnbaulandgesstzes vorn 22.04.1993 (BGBL I 5. 466)

PlanzV 90 Planzeichenverordnung (Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleltpléne und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1950 (BGEL. T
1981, S. 58)

BauO NRW Landesbauerdnung Mordrhein - Westfalen In der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW S 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.12.2011 (GV
NRW S. 729)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBl. T S. 2542)zuletzt
geandert durch Artlkel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013(BGBEI. | S. 95)

LNatSchG Gessitz 2um Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom Z4.
02.2010 (GVOBI, Schl.-H. S. 301, 302, 488), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI, Schl.-H. 5., 225)

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz vorn 17.03.1998 (BGBL I 8. 502), zuletzt
geandert durch Art. 5 Absatz 30 des Gesatzes vom 24.02,.2012 (BGBIL. 1 S.
212)

GO NRW  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen, In der Fassung der
Bekanntrnachung vom 14.07.1984 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt gedndert
durch &t 1 des Gesatzes vorn 18.09.2012 (GV. NRW S. 432 und 436)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258,
596), zuletrt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013
{(BGBI. 15. 95)

FFH Richtlinie Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21, Mai 1992 zur Erhaltung der
natdrlichen Lebansraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt gedndert 2006

VS Richtlinie Vegelschutzrichtiinle- Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 dber die

Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG)
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B. Erlauterungen der Planunteriage

@ vorhandene Einzelbdume

FOr die Planung:

Herford, den 19.03.2013

gez. Dr, Bohm
Baudezernent

gez. Wohler
Abt.L -Stadtplanung-

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem
Katastermnachweis Uberein. Stand: 30.09.2013

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.

| Herford, den  30.08.2013

Kreis Herfard

Der Landrat
Kataster- u, Vermessungsamt
LS (.9

gez, Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat gemaB

§ 2(1) BauGB am 11.02.2010 dle erneute Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschiossan. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 09.01.2013 orts{iblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 17.05.2013

Ls gez. Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit geméan
§€ 3 (1) BauGB hat vom 14.01.2013 bis zum
28.01.2013 stattgefunden.

Herford, den 17.05.2013

I

gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Pian wurde gemaB § 4 BauGEB mit den Behfrden und
sonstigen Tragem Gffentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den  17.05.2013

S gez. Wahler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Pian ist gemal § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am  18.04.2013
als Entwur’ beschlossen warden.

Herford, den 17.05,2013
LS gez, Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Diesar Plan hat gemag § 3 (2) BauGB vom 30.04,2013
bis 03.06.2013 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen Ausiegung sind am

23.04,2013 bekanntgemacht worden.
Herford, den 11.07.2013 Der Birgermeister
Im Auftrage:
= gez. Wahler

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gem&B § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford em 11.10.2013 als Satzung beschlossen warden.

Herford, den  05.11.2013

gez. Wollbrink
Blrgermeister

Der Satzungsheschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemal § 10(3) BauGB am 20.11.2013
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegtab 20.11.2013  &ffentlich aus.
Herford, den 22.11.2013
s gez. Wollbrink
Blrgermeister

Stadt

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Herford

Herford

B.-Plan Nr. 10.22b "Gartenstrafe”
Anderung Nr. 3.10

MaBstab 1: 1000
Flur: 73




