TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - GE6 - 8

In den Gewerbegebieten (GE) sind die in § 8 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig, deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache LEK.T Lexn
GE7 65 50

Zusatzlich muss der Immissionsschutz gegeniiber im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen (insbesondere den Wohnnutzungen "Auf der Helle 4 und 6") gemal § 15
BauNVO gesichert werden.

Unzulassig sind gemafl § 1 Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO:

a) Einzelhandelsnutzungen

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn es sich
hierbei nur um Verkaufs- und Ausstellungsflachen flir gewerbliche Betriebe und
Handwerksbetriebe handelt, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
wenden, und wenn sich das Angebot auf an gleicher Statte in Eigenproduktion
erstellte Waren und Zubehorteile beschrankt und eine Verkaufsflachengréfie von 200
m? Nutzflache nicht Uberschritten wird (,Handwerkerprivileg”).

c) Tankstellen, Vergntigungsstatien, Bordelle und bordellartige Betriebe

1.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete - GE(n) 1-5

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE(n)) sind die in § 8 BauNVO
genannten Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerédusche die
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilfliche Lewr e
GE(n) 2 58 43
GE(n) 3 58 43
GE(n) 4 61 46
GE(n) 5 59 44

Zusatzlich muss der Immissionsschutz gegentber im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen (insbesondere den Wohnnutzungen "Auf der Helle 4 und 6") gemaR § 15
BauNVO gesichert werden.

Unzulassig sind gemal § 1 Abs. 5, 6, 8 und 9 BauNVO:

a) Einzelhandelsnutzungen

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn es sich
hierbei nur um Verkaufs- und Ausstellungsflachen fiir gewerbliche Betriebe und
Handwerksbetriebe handelt, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
wenden, und wenn sich das Angebot auf an gleicher Statte in Eigenproduktion
erstellte Waren und Zubehorteile beschrankt und eine Verkaufsflachengrofiie von 200
m? Nutzflache nicht Gberschritten wird (,Handwerkerprivileg").

b) Anlagen der Abstandsklassen | bis VII

Die Abstandsklassen beziehen sich auf die Abstandsliste zum Abstandserlass 2007,
Die Unzulassigkeit bezieht sich auch auf nicht aufgeflihrte Anlagen mit ahnlichem
Stdrgrad.

Anlagen einer niedrigeren Abstandsklasse kénnen im Einzelfall als Ausnahme i. S.
des § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn die Einhaltung der oben
genannten Emissionskontingente nachgewiesen wird.

c) Tankstellen, Vergnlgungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe

1.3 Festsetzungen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkorperfestsetzung)

Bei den vorhandenen Wohngebauden ,Auf der Helle 4" und ,Auf der Helle 6" sind
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen auch abweichend der Festsetzungen
zum GE(n) zulassig, wenn sie im Sinne des § 15 BauNVO keinen unzumutbaren
Stdrungen ausgesetzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

In den Gewerbegebieten wird gemalf § 16 (3) BauNVO die maximale Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere H6he der
nattrlichen Gelandeoberflache gemessen an vier Ecken des Gebaudes. Oberer
Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des Daches.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehthe fiir technisch untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornstein, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige) kann
ausnahmsweise gemaf § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.2

Bei vorhandenen Gebé&uden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB am und im bestehenden Gebiude
im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zulassig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gebieten ist eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von
50 m zulassig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflache und in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Langs der L 778 Elverdisser Stralle gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot des
StralRenbaulasttragers. Die dargestellten bestehenden Zufahrten haben flr die
vorhandene Nutzung Bestandsschutz.

5.2 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

6. Flachen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen standortgerechten Laubbdumen
und Strauchern in Form von 3 bis 5-reihigen Hecken oder Gebtischen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die verhandenen einheimischen standortgerechten
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

6.3 Einheimische, standortgerechte Baume im Sinne der Pflanzgebote sind zum
Beispiel Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche, Hainbuche usw. mit einem
Stammumfang von mindestens 22 cm und arttypischer Kronenerziehung, d.h. ohne
starken, insbesondere héhenbegrenzenden Kronenschnitt (Kappungen,
Schneiteln, Formschnitt etc.). Kleinkronige, kugelférmige oder hangende Sorten
sind nicht gestattet. Standortgerechte Stréducher sind z.B. heimischer Hartriegel,
Haselnuss, Feldahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Weide, Heckenkirsche
usw. Die BAume und Straucher sind nach den Richtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V, (FLL)
"Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fiir
Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate" Ausgabe September, Bonn 2010, zu pflanzen.

7. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Auf der mit A bis F gekennzeichneten Flache wird bei Baumalnahmen ein
externer naturschutzrechtlicher Ausgleich in Hohe von insgesamt 5.550
Werteinheiten ("Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW", LANUYV NRW, Stand: Marz 2008) erforderlich. Der Ausgleich wird durch die
Umwandiung von 1388 qm Acker in Extensivgriinland auf dem stadtischen
Grundstiick Gemarkung Herford, Flur 49, Flurstlck 67 erbracht. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller zu fihren.

7.2 Fiir die Uberbauung des Flurstlicks 692, Flur 4, Gemarkung Elverdissen wird ein
externer naturschutzrechilicher Ausgleich in Héhe von insgesamt 82.865
Werteinheiten ("Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW", LANUV NRW, Stand: Marz 2008) erforderlich. Der Ausgleich wird durch die
Umwandlung von 20716 gm Acker in Extensivgriinland auf dem stadtischen
Grundstiick Gemarkung Herford, Flur 49, Flurstiick 67 sowie Gemarkung Herford,
Flur 39, Flursticke 17 und 276 erbracht. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller zu fihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 Bau O NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

8. Begriinung

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu bepflanzen und zu
unterhalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung
kann ausnahmsweise vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden.
Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht liberbaut werden, genauso zu
behandeln.

Die Flachen fiir die Regenrlickhaltebecken sind naturnah zu gestalten.

9. Einfriedungen

Als Einfriedungen im vorderen und seitlichen Vorgartenbereich sind nur Hecken und
transparente Zaune zulassig. Zaune durfen mit in der Flache deutlich
untergeordneten Mauerstiitzen oder -stlicken ausgeflihrt werden. Jegliche
Einfriedungen sind so anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von
Stralleneinmiindungen und Grundstlickszufahrten aus Sicht der Verkehrssicherheit
keine Bedenken bestehen.

10. Fassaden
Auflienfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B.
durch Versatze, Glasbénder, Farb- oder Materialwechsel.

11. Stellplatze

Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit
mindestens einem grofl3kronigen, hochstammigen Laubbaum gemaf
Straflenbaumliste 2012 der GALK e.V. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz ) je 6
Stellplatze im Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm Vegetationsflache zu
bepflanzen.

12. Werbeanlagen

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B.
signalgelb). Werbeanlagen oberhalb der Traufen oder des Flachdaches sind
unzulassig. Die Lange der Werbeanlagen darf auch als Summe mehrerer
Einzelanlagen 50 % der Gebdudebreite nicht liberschreiten.

HINWEISE

13.1 Bei vorhandenem Baumbestand ist die jeweils gliltige Fassung der
Baumschutzsatzung der Stadt Herford maltigebend.

13.2 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen
Lippe, Westfalische Museum flir Archaologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drel Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

13.8 Der Beginn von ErschlieBungsmalnahmen ist dem Amt flr
Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

13.4 Sollten bei den BaumafRnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe
vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und ist die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Herford zu informieren.

Die hierbei anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Weiterhin ist bei
spateren Baugenehmigungsverfahren im Bereich der Altlasten die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford zu beteiligen.

13.5 Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf: § 84 (3) BauO NRW
als solche geahndet werden.

13.6 Bei Teilen des Bebauungsplangebietes handelt es sich um eine
bombenbetroffene Zone aus dem Zweiten Weltkrieg. Zum Schutz von
Baumafinahmen bei Bodeneingriffen werden die Grundstiicke in
kampfmittelbelasteten Bereichen gemal § 16 Landesbauordnung (BauO NRW) nur
dann Uberpriift, wenn die ortliche Ordnungsbehdrde dies als erforderlich erachtet,

13.7 Werbeanlagen einschlieRlich Fahnen und Hinweisschilder sind geman § 28
Strafien und Wegegesetz NRW "Anlagen der Aulienwerbung" in einem Abstand von
20 Metern - gemessen vom Fahrbahnrand der L778 Elverdisser Strale - unzulassig.
Bis zu einem Abstand von 40 Metern bediirfen sie der Zustimmung des
Landesbetriebs Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Ostwestfalen.
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Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256 / SGV. NW, 232), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466).

4. Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.Jull 1994 (GV.NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09, April 2013
(GV. NRW 8. 194).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509, 156101.).

6. Abstande zwischen Indusirie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass 2007), RAE. d.
Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 06.06.2007 (SMBI.
NW 283)

7. DIN 45691 "Gerauschkontingentierung” (12 / 20086)

Zeichenerkldrung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
GI Industriegebiet
GE Gewerbegebiet

( n) nutzungseingeschrankt

Linien und Flachen

LT hgebietsgrenze

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

0|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung baulicher Anlagen

GH 12.0 Gebdudehdhe max. 12.0 m

Nicht iliberbaubare Flachen

I:I StraBenverkehrsflichen

| Sichtdreieck

[:::I:l Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern
A Ein- und Ausfahrt

& & Pereich ohne Ein- und Ausfahrt

(4] offene Bauweise
abweichende Bauweise

0.8 Grundfidchenzahl (Héchstgrenze)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

o)
™

Ortsnetz- Trafostation

Loschwaser

0

offentliche Grinflache

RRB Regenrlickhaltebecken

m Umgrenzung von Flédchen zum
Anpflanzen von Badumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltene Baumgruppe

B. Erlauterungen der Planunterlage

—.w— Flurgrenze

——  Flurstiicksgrenze

% vorhandene Gebdude

x i01.80  Hohenpunkt

| i | [l Béschung

C. Nachrichtliche Angaben

Landschaftsschutzgebiet

Fur die Planung:

Herford, den 24.01.2013

gez. Wohler
Abt.L -stadtplanung-

gez. Dr, Bdhm
Baudezernent

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Oberein, Stand: 30.09,2013
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverardnung,
Herford, den 30.09.2013

Kreis Herford

Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
LS iA

gez, Lickingsmeier

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat geman

& 2(1) BauGB am 17,02.2011 dle Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 06.06.2012 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Herfard, den 17.05.2013

Ls gez. Seeger

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB hat vom 02.07.201i2 bis zum
20.07.2012 stattgefunden.

Herford, den 17.05.2013

gez. Wdhler
Abt.L. -Stadtplanung-

Der Plan wurde gemdB § 4 BauGE mit den Behdrden und
sonstigen Tragern dffentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 17.05.2013

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Der Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 31.01.2013
als Entwurf beschlossen worden,

Herford, den 17.,05.2013

LS gez. Seeger
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Der Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 27.02.2013
bis 28.03.2013 Sffentlich ausgelegen.

Ort und Zelt der &ffentlichen Auslegung sind am 12.02.2013
bekanntgemacht worden,

Herford, den 02.07.2013 Der Blirgermelster

Im Auftrage:
LS gez, Wohler
Abt.L, -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gem&B § 4a (3) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am  24.07.2013 erneut
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den  18.09.2013

gez, Seeger
LS Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gem&l § 4a (3) BauGB vom 08.08.2013
bis 09.09.2013 erneut dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der erneuten dffentlichen Auslegung sind am

01.08.2013 bekanntgemacht wordern.

Herford, den 17.09.2013 Der Blrgermeister
Im Auftrage:
3 gez, Wahler

AbtiL, -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 11.10.2013 als Satzung beschlossen warden.

Herford, den 05.11.2013

gez. Wollbrink
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemdf § 10(3) BauGB am 29.01.2014
ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan liegt ab 29.01.2014 Bffentlich aus.
Herford, den 30.01.2014
LS gez, Wollbrink

Blrgermeister

Stadt Herford

B.-Plan Nr. 6.73
"Auf der Helle III"

Kartengrundlage: Katasterkarte
Gemarkung: Elverdissen

MaBstab 1: 1000
Flur: 4

zugunsten der Versorgungstrager



