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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[ | vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 4.61 "Clarenstralle”

offentliche Verkehrsflache

@ Stellplatz / Zufahrt
(befestigt)

Brache (teilversiegelte Flache, geschottert, Schutt)

Hausgarten / Brache (liberwiegend begriint mit Kleing

Einzelbdume (eingemessen)
Einzelbaume (nicht eingemessen)

Wohngebaude und Nebengebaude
mit Hausnummer
% (teilweise Angaben der EG-Nutzung)

sonstige Gebaude, Nebengebaude,
gewerblich genutzte Gebaude, Garagen

offentliche Gebaude,
Gemeinbedarf

Flurstiicksgrenze
282 und Flurstiicksnummer

6579 Héhen 4. N.N.
@ Bushaltestelle
D Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

v Einfahrt

Bestandsplan: Flachenberechnung

Brache (teilversiegelte Flache, geschottert, Schutt) 3441 m?
Hausgarten / Brache (liberwiegend begriint mit Kleingehélzen) 680 m?
Hausgarten (strukturarm) 125 m?
Versiegelte Flache (Gebaude, Parkplatz) 461 m?
Gesamtfliche 4,707 m?

2 SN
Nutzungsplan

Planzeichenerklarung
A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Kerngebiet (mit Nummerierung)

Wohngebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Staffelgeschoss
geschlossene Bauweise

Linien und Flachen

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baulinie

Baugrenze

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzungsberechtigten,
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
offentlichen Ver- und Entsorgungstrager

r———-- _‘ Umgrenzungen von Flachen fiir Stellplatze (ST), Carports (CP),
| STICPHF | Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen und Hofflachen (HF).
Gestaltung baulicher Anlagen
FD Flachdach
SD Satteldach
GH 13,00 m maximale Gebaudehdhe
TH 4,50 m maximale Traufh6éhe
FH 9,50 m maximale Firsthhe

Nicht Uberbaubare Flache

@ zu erhaltender Baum

N H Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

B. Erlauterung der Planunterlage

L Flurgrenze

/K Flurstiicksgrenze und Flurstlicksnummer

Q vorhandene Gebaude und Nebengebaude

@ vorhandene sonstige Gebaude, Nebengebiude
gewerblich genutzte Gebaude, Garagen

6579, Héhe . NN

% Baum eingemessen

C. Nachrichtliche Angaben

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen

D. Sonstige Darstellungen

10.00 Bemaliung

A Einfahrtbereich

Fesetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauunsgplan Nr. 4.61 "Clarenstralie"
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Kerngebiete (MK)

Gliederung des Kerngebietes gemaR § 1 Abs. 5-9 BauNVO

Unzulassig sind in allen Kerngebieten Vergniigungsstétten sowie Sexshops, Bordelle
und artverwandte Betriebe.

Im MK1 Gebiet ist Einzelhandel nur im Erdgeschoss zulassig.

Im MK2 Gebiet sind Dienstleistungsnutzungen und Wohnnutzungen im Erdgeschoss, in
den Obergeschossen ausschlieBlich Wohnnutzungen zulassig

Bauweise

Uberschreitungen der Baugrenzen

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone, Wintergarten) werden
gemal § 23 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Regelungen zu Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO und Garagen, Carports im Sinne von § 12
BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksstreifen nicht zulassig. In allen
Baugebietskategorien ist vor Garagen eine Aufstellflache von mind. 5,00 Tiefe
einzuhalten.

Baumbestand

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhatft zu erhalten, mit diesem Ziel zu
pflegen und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Zusétzlich zu der vorhandenen
Baumkrone haben bauliche Anlagen jeglicher Art einen Mindestabstand von 1,50 m.
Bei Zerstérung oder natiirlichen Abgang ist auf dem Grundsttick in Abstimmung mit der
Stadt Herford eine angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Dies gilt auch fiir den maroden Baumbestand, der im Zuge der Planung
entfernt wird. Dariiber hinaus dirfen diese Baume nur in der laubfreien Zeit au3erhalb
der Brutzeit geféllt werden.

Die Ersatzpflanzung ist abhéngig vom Stammumfang des geféllten Baumes
durchzufiihren. Grundlage der Ersatzpflanzung ist die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001 (§ 7 Abs. 2 der Satzung
zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte gelten zugunsten der Nutzungsberechtigten.
Die Leitungsrechte gelten fiir Unternehmen, die die Ver- und Entsorgung der
Grundstiicke herstellen (§ 9 Abs. 21 BauGB).

Gestaltung / Ortliche Bauvorschrift

Grundstiickseinfriedungen, Eingriinungen und Hecken
Grundstiickseinfriedungen, Eingriinungen und Hecken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Gestaltungsfestsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind keine Gestaltungsfestsetzungen notwendig, da es sich
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der nach den MaRRgaben des
Vorhabenplanes umgesetzt wird.

Gestaltungsfestsetzungen im Kerngebiet

Fassadengestaltung

In dem Kemngebiet ist als Material fiir die Gestaltung der AuRenwénde bei Neubauten
Putz zu verwenden. Fir die Nebengebaude und untergeordnete Bauteile sind auch
andere Materialien zuléssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind untypische Dachformen wie blau, griin, gelb, weil} u.a.
unzulassig. Extensive Dachbegrinung, Solaranlagen und Metalleindeckungen sind
zulassig.

Herrichtung der Fléchen

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind spétestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der neuen Bauwerke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese
Bindung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung von
Pflanzflachen kénnen nur vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden.
Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht iiberbaut werden, genauso zu
behandeln.

Bepflanzungen
Gem. abzustimmenden Konzept

Straucher / Hecken

Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplétze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Standortgerechte Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind Ahorn, Birke,
Buche, Eiche, Esche mit einem Stammumfang von mind. 14/16 dm. Die Badume sind
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Jeder gepflanzte Bereich muss eine offene Baumscheibe mit mind. 4 m? unversiegelter,
luft- und wasserdurchlassiger Oberflache mit mind. 12 m? durchwurzelbarem Bodenraum
erhalten. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten Freiflachenkonzept im
Einzelfall zugelassen werden. Die Bestimmungen der RASt 06 sind einzuhalten.

Gebdudehohen, Traufhohen sowie Briistungshéhe

Der obere Bezugspunkt fiir die zulassigen Traufhdhen wird durch den Schnitt der
hochsten AuRenwand mit der Dachhaut bestimmt. Der obere Bezugspunkt fiir Gebaude
mit Flachdach ist der obere Abschluss der AuBenwénde (z.B. bei der Attika, des
Gesimses). Die festgelegten Trauf-, First- und Gebaudehdhen beziehen sich auf den
unteren Bezugspunkt von 66 m U.N.N..

Die Oberkante der Briistungen von Fenstern und sonstiger zum Anleitern bestimmter
Stellen darf nicht mehr als 8 m lber der Geléndeoberflache liegen, wenn diese als
Rettungswege gem. § 17 Abs. 3 BauO NRW dienen sollen.

Werbeanlagen

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 BauO NRW, wer vorsétzlich oder fahrléssig
als Bauherr oder Unternehmer Baumafinahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemaR § 67 BauO NRW keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die
Vorschriften der Nr. 1 - 8 dieser ortlichen Bauvorschrift verstoBen. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 84 Abs. 3
BauO NRW.

AusgleichsmafRnahmen

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden gemaR
dem Ergebnis der Berechnung des Kompensationsflichenbedarfs im Umweltbericht
folgende Flachen zum Ausgleich dem Vorhaben zugeordnet:

Gemarkung Falkendiek, Flur 3, Flurstiick 364

Fir die Abholzung des Berg-Ahorns und der Stiel-Eiche im siidlichen Plangebiet sind
Ersatzpflanzungen in den Griinbereichen des allgemeinen Wohngebietes vorzunehmen.

Sonstige Regelungen
Altablagerungen

In dem Altlastenkataster der Stadt Herford sind keine Altlasten fir das Plangebiet
vermerkt. Allerdings ist bekannt, dass auf dem Grundstiick der Clarenstraf3e 7-9 vormals
eine Schlosserei ansassig gewesen ist und dass sich hinter dem Haus Rennstrasse 34a
eine Tankstelle befunden hat.

Eine chemische Untersuchung der aus den Sondierungen entnommenen Bodenproben
hat stattgefunden und ergab, dass keine Bodenverunreinigungen durch Schadstoffe an
der ehemaligen Tankstelle Rennstralle 34a bzw. der Schlosserei Clarenstralle 7
vorliegen.

Die Bodenauffiillungen hingegen weisen vereinzelt erhéhte Schadstoffgehalte von
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie durch das Schwermetall
Blei auf. Bei beiden Stoffen wird der jeweilige Prifwert der BBodSchV fiir die Nutzung
Kinderspielfldchen liberschritten. Zudem werden die Vorsorgewerte der BBodSchV
durch verschiedene Schadstoffe liberschritten.

Kiinftige Kinderspielfladchen sowie die vorgesehene Bebauung sind nicht unmittelbar auf
der jetzigen Gelandeoberflache anzulegen. Der Boden ist zu entfernen und/oder
Oberboden ist aufzutragen, damit diese Gefahrenbetrachtung fiir die kiinftige Nutzung
nicht relevant ist und es auch nicht zu Einschrankungen bzgl. der Anforderungen des
BauGB an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommt.

Bei den notwendigen Bodenauftréagen ist an den Grundstlickgrenzen diese
Auffiillung gegentiber den Nachbargrundstiicken anzugleichen.

Beziiglich der Entsorgung ist der anfallende Bodenaushub nach Belastungen zu trennen
und entsprechend zu entsorgen. Darliber hinaus besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadliche Bodenverfarbungen unverziiglich der zustéandigen Behérde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
getroffen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Eine Untersuchung von potenziellen Fledermausquartieren im Plangebiet wurde bereits
im Zuge des alten Planverfahrens durch die Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung am
12.11.2007 vor Ort durchgefiihrt und dokumentiert. Daraus geht hervor, dass weder
Fledermause noch eindeutige Spuren (z.B. Kot) im Plangebiet nachgewiesen werden
konnten. Allerdings ergab die Kartierung auch, dass einige der untersuchten Strukturen
in den seinerzeit noch vorhandenen Gebauden potenziell als Quartiere fiir Fledermause
geeignet waren.

Diese ehemals noch vorhandenen Gebaude und baulichen Nebenanlagen sind
inzwischen weitestgehend abgeraumt.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen stark bebauten bzw. versiegelten
innerstadtischen Bereich handelt, sind keine nach Bundesartenschutzverordnung
geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten zu erwarten oder in vorausgegangenen Verfahren
bekannt geworden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche
Priifung durchgefiihrt. Es werden keine Konflikte mit Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG festgestellt. Spatestens 7 Jahre nach der Planungsaufstellung ist erneut eine
artenschutzrechtliche Priifung/Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde bei
Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplans erforderlich.

Hinweise
Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig d.h. 3 Wochen vorher, dem LWL-Archaologie
fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon 0521/
52 002-50 zu melden, damit eine baubegleitende archdologische Untersuchung
organisiert werden kann.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Herford, Abt. Bauaufsicht und Denkmalschutz/ -pflege (Telefon: 05221/ 189-659)
und dem LWL - Archéologie fiir Westfalen (Anschrift und Telefon wie oben) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

unverandertem Zustand zu erhaltne (§§ 14 und 16 DSchG).

Bodenverfarbungen

Werden bei anfallenden Ausschachtungsarbeiten aufféllige Verfarbungen und
Verunreinigungen des Bodens oder Abfalistoffe vorgefunden, ist die untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Herford umgehend hieriiber zu unterrichten. Die
Auskofferungsarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und durch entsprechende Analytik
abzusichern.

Hausbrunnen

Auf dem Baugrundstiick neu hergestellte und vorhandene Haubrunnen diirfen nicht zu
Trinkwasserzwecken genutzt werden.

Die entstehenden Gebaude sind an die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschlieRen.

54 Bombenbetroffene Zone

5.5 Beachtung der Auflagen der Denkmalpflege

Gemal § 9 Denkmalschutzgesetz sind alle MaBnahmen an Bau- und Bodendenkmaler
(Beseitigung, Veranderung, Anderung der Nutzung, Verbringung an einen anderen Ort)
und deren engerer Umgebung erlaubnispflichtig. Die gilt auch fiir Werbeanlagen.

5.6 Versickerung

Eine Versickerung von Oberflichenwasser auf dem Geléande sowie der Einsatz von
Rasengittersteinen sind nicht zulassig.

Flachenbilanz

Vorhabebezogener Teil (Wohnheim) ca. 3251 m?
Angebotsplan (Wohnen) ca. 1.456 m?
Gesamtfliache Plangebiet ca. 4.707m?

Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.10.2011 | 1986;

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. SCHI. -H S. 301, 302, 486),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI. SCHI. -H S. 225);

Landschaftsgesetz (LG) zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in
Nordrhein-Westfalen in Kraft getreten am 05. Juli 2007

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 22 des Gestzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) gedndert worden ist;

FFH Richtlinie Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VS Richtlinie Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 02.04.1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09.05.2000

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis lberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1

Fir die Planung: der Planzeichenverordnung.
Herford, den 12.10.2012
Herford, den 11.05.2012 Kreis Herford
Die Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
LS LS i.A.

gez. Dr. B6hm gez. Wéhler gez. Liickingsmeier

Baudezernent Abt.L -Stadtplanung-
Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat geman Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 2(1) BauGB am 30.06.11 die Aufstellung des Bebauungs- § 3 (1) BauGB hat vom 14.03.12 bis zum 10.04.12 stattgefunden

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am 05.03.12 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Herford, den 11.05.2012

Herford, den 11.05.2012

LS
LS _gez. Freyberg gez. Wohler
Stv. Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses Abt.L. -Stadtplanung-
Dieser Plan wurde geméaR § 4 BauGB mit den Behérden und Dieser Plan ist gemaR § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt. ausschuss der Stadt Herford am 31.05.2012

als Entwurf beschlossen worden.
Herford, den 18.06.2012

Herford, den 18.06.2012

LS gez. Wahler LS gez. Freyberg

Abt.L. -Stadtplanung- Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses
Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 05.07.2012 Dieser Plan ist gemaR § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
bis 07.08.2012 offentlich ausgelegen. Herford am 28.09.2012 als Satzung beschlossen worden.
Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am

25.06.2012 bekanntgemacht worden. Herford, den  08.10.2012
Herford, den 10.09.2012  Der Biirgermeister
Im Auftrage: LS
LS gez. Wohler gez. Wollbrink
Abt.L. -Stadtplanung- Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaR § 10(3) BauGB am 10.10.2012

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab 10.10.2012  6ffentlich aus.

Herford, den 24.10.2012

LS gez. Wollbrink

Biirgermeister
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SATZUNG 28. September 2012

Stadt Herford

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan
Nr. 4.61 "Clarenstrale”

Kartengrundlage: Katasterkarte MafRstab 1: 500
Gemarkung: Herford Flur: 7

Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, 10.09.2012




