TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr. 8.74

Art der baulichen Nutzung

gemat §9 (1) Badlh " Schnatweg"

In Teilgebiete nach Art der zuldssigen baulichen Nutzung gegliedertes Gewerbegebiet

gem. § 1 (4) - (9) BauNVO

Gewerbegebiet - GE 1

gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind

nach der Art der Nutzung gem. § 1(4) BauNVvO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe,
KFZ-Handelsbetriebe
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

gem. § 1(5), (6) und (9) BauNVO ist gem. § 8 (3) BauNVO die allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen :

Tankstellen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Vergnligungsstatten deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gllicksspiel-
und / oder Unterhaltungsgeraten wie z. B. Spielkasinos und Spiel- / Automatenhallen sind, sowie Bordelle,

Einzelhandelsbetriebe

- auler Betriebe, die dem Direktverkauf von selbst erzeugten Produkten der im GE-Gebiet gelegenen
Produktionsstatten dienen, oder in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden, und
die Verkaufsflache einen deutlich untergeordneten Teil der Betriebsfiache einnimmt
(Werksverkauf/ Handwerkerprivileg).

Eigenstandige, als gewerbliche Anlage betriebene Werbeanlagen.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3) 1 BauNVO zugelassen werden
gem. § 1(9)i.V.m. § 1 (4) BauNVO:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie
- dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind sowie
- in unmittelbarem baulichen Zusammenhang - nicht freistehend - mit den
Betriebsgebauden errichtet werden und
- je betriebswirtschaftliche Einheit nur eine Wohnung errichtet wird,

Gewerbegebiet - GE 2

gem. § 8 BauNVO



Zulassig sind

nach der Art der Nutzung gem. § 1(4) BauNVO:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
= KFZ-Handelsbetriebe

= (Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

= Anlagen flir sportliche Zwecke.

Unzulassig sind
gem. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO ist gem. § 8 (3) BauNVO die ausnahmsweise zulassige Nutzung von :
= Tankstellen

= Vergnugungsstatten deren lberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspiel-
und / oder Unterhaltungsgeréten wie z. B. Spielkasinos und Spiel- / Automatenhallen sind, sowie Bordelle.

= Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe

- auller Betriebe, die dem Direktverkauf von selbst erzeugten Produkten der im GE-Gebiet gelegenen
Produktionsstétten dienen, oder in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden, und
die Verkaufsfliche einen deutlich untergeordneten Teil der Betriebsflaiche einnimmt (Werksverkauf/
Handwerkerprivileg).

= Eigenstandige, als gewerbliche Anlage betriebene Werbeanlagen.

Ausnahmsweise knnen gem. § 8 (3) 1 BauNVO zugelassen werden
gem. §1(9)i.V.m. § 1 (4) BauNVO:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie
- dem Gewerhebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind sowie
- in unmittelbarem baulichen Zusammenhang - nicht freistenend - mit den
Betriebsgebauden errichtet werden und
- je betriebswirtschaftliche Einheit nur eine Wohnung errichtet wird,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen

gem. § 16 und §18 BauNvVO

Oberer Bezugspunkt

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehothe (GH) ist der obere Abschluss der Aultenwande (oberer
Abschluss der Attika, des Gesimses 0.4.).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehohe durch technisch bedingte Dachaufbauten in unter-
geordnetem Flachenumfang z.B. fiir Maschinenraume, Fahrstiihle, lufttechnische Anlagen und dergleichen sowie
durch Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik- und Solaranlagen) ist um max. 3,00 m
zulassig.



Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gem, § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch groflere Gebaudelangen als 50 m zulassig.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

gem. §§ 12 und 23 BaulNVvO

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrien zu und von den angrenzender
offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu helastende Fldchen

gemalk § 9 (1) 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers Open Grid Europe GmbH,
Essen belasteten Flachen (GFL 1) sowie deren Schutzstreifenbereiche -4 m beiderseits der Leitungsachse- sind

aus sicherheits- und tiberwachungstechnischen Griinden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den
Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungseinrichtungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, freizuhalten.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur in einem lichten Abstand von2,50 m rechts und links neben der
jeweiligen Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein Pflanzabstand aulerhalb des Schutzstreifens, damit
bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- und Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht
geschadigt wird.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Garagen, Uberdachte und nicht (berdachte Stellplatze sind ausschlieflich innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen (private Grinflachen) unterliegen einer Bindung flir Bepflanzung und
sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind mindestens 50 % heimischer Gehdlzarten zu pflanzen.



Anzupflanzende Baume

Gegeniliber den 6&ffentlichen Verkehrsflachen ist entlang der Engerstralle, sowie in Teilen entlang des
Schnatweges - im nordlichen Teil, im Bereich des GE-2 - gemaf
§ 9 (1) 25a BauGB ein standortgerechter Einzelbaum anzupflanzen.

Diese sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeil von neuen Bauwerken gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die genauen Baumstandorte sind auf die Grundstiickszufahrten abzustimmen.

Pflanzilache 1 (PF1) - strauchartige Bepflanzung

Der nicht Uberbaubare Randbereich des Gewerbegebietes im Siden, angrenzend an die vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Fidchen sowie der sid-westliche Bereich des Gewerbegebieles zu den &ffentlichen
Verkehrsflichen des Schnatweges ist mit einem Pflanzgebot belegt und in der jeweils festgesetzten
Mindestbreite mit standortgerechten Strauchern / bodenstéandigen Gehdlzen im Pflanzverband von 1,00 x 1,00 m
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hochstammige Baume sind hier nicht zulassig.

Diese festgesetzten Pflanzfldchen sind Teilflachen des gewerblichen Baugrundstiickes und entsprechend auf die
zulassige GRZ anzurechnen.

Eingrinung der Stellplatze

Je 5 ebenerdige Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzanlagen unabhangig von der Beschaffenheit der
Oberflache zusatzlich ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mind. 6 m? vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z. B. Efeu oder Raseneinsaat zu
begriinen ist.

Ausnahmen von den fesigesetzien Bepflanzungen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden, wenn
auf dem jeweiligen Grundstiick gleichwertiger Ersatz geleistet wird.

Pflanzliste

Standortgerechte Laubbaume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahom, Birke, Eiche, Esche, Buche,
Hainbuche mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm. Standortgerechte Strducher sind z.B. heimischer
Hartriegel, Haselnuss, Feldahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Weide, Heckenkirsche.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25 b BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauf

folgenden Vegetationsperiode durch einen heimischen Laubbaum gleichwertiger Art zu ersetzen.

Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume nachhaltig beeintrachtigenden Malnahmen sind im
Schulzbereich der Baume untersagt. Als Schutzstreifen gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuziiglich

eines Sicherheitsabstandes von 1,50 m.

Zusatzlich ist die auf den entsprechend umgrenzten Flachen vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauf folgenden Vegetationsperiode in gleichwertiger Art zu
ersetzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
gem. § 1a (3), § 9 (1a) BauGB
Aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden gemalt dem Ergebnis der

Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs im Umweltbericht folgende Flachen zum Ausgleich dem
Vorhaben zugeordnet:

Okopoolfiache der Stadt Herford, sidwestlich des Stuckenbergs auf dem Grundstiick der Gemarkung Herford,
Flur 39, Flurstick 2786.



Flur 39, Flurstlick 276.

Hier werden 31.050 m* Ackerflache in artenreiche Mahwiese oder -weide (iberfiihrt (Habitatstrukturen fiir
Offenlandarten).

Festsetzungen uber die dauere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen (ortliche
Bauvorschriften)

gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Fassadengestaltung

An allen Gebaudeflichen sind grelifarbige oder reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zulassig.

Dachgestaltung:

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher sowie Sheddacher mit einer Dachneigung von bis zu 15°,

Einfriedungen:
Entlang der im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind genehmigungspflichtige Zaune mit
einer Hohe von ilber 1,00 m- als Metallgitterzdune bis zu einer Héhe von 2,50 m zuldssig, wenn diese

mindestens 5,0 m von der Stralenbegrenzungslinie zurlickgesetzt werden.
Die Vorflachen sind zu begriinen.

Entlang der dbrigen Grundstiicksgrenzen sind durchgdngige Einfriedungen als Maschendrahtzéune /
Metallgitterzaune bis zu einer Hohe 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen:

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne des
§ 13 Abs. 1 BauO NW sind nur an der Statte der Leistung zulassig, wenn

* sie an den, von den offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Gebaudeteilen, bis zu einer Gesamigrofie
von 10 % der jeweiligen Fassadenflache errichtet und farblich auf die Fassade abgestimmt werden.

Freisiehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zulassig,

e in den nicht lberbaubaren Grundsticksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen, jedoch nicht
innerhalb der Anbauverbotszone: max. 1 Werbeanlage je laufende 30 m Grundstiicksbreite wenn

* sie nur als Einzelanlage oder als Gruppe von max. 3 baugleichen Anlagen in raumlicher Beziehung (z.B.
Gruppe von Fahnenmasten) errichtet werden und wenn

= sie an der Statte der Leistung errichtet werden und

* sie nur in einer Héhe bis zu 6,0 m (Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,0m) errichtet werden.
Maligeblicher Bezugspunkt ist hier das jeweilige mittlere Niveau der Gelandesohle.

Maximal eine Werbeanlage ist innerhalb des nicht Uberbaubaren Bereichs in den Vorgérten der Gewerbebetriebe
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen des Gewerbegebietes sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind
unzulassig.



Zur Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der Engerstrale sowie auf der
B 61 missen Beleuchtungsanlagen so installiert werden, dass keine Blendwirkungen hiervon ausgehen.

Werbeanlagen in Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen gemal § 9 FStrG

Anlagen der AuRenwerbung obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des StWG NW und bedirfen der
Genehmigung der Regionalniederlassung OWL von Strallen NRW.

Uber Zulassung von Werbeanlagen im Bereich der Anbaubeschrankungszone wird gem.
§ 9 (2) FStrG nach Vorlagen eines gesonderten Bauantrages entschieden,

Sammelwerbeanlage

In dem Einmindungsbereich der Engerstrale in den Schnatweg ist auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete zusatzlich eine freistehende Werbeanlage als "Gemeinschaftsanlage"
aller zugehorigen Werbelrager als doppelseitige Hinweistafel in einer Hohe von max. 4,0 m, bezogen auf das
mittlere Niveau der Geldndesohle am jeweiligen Standort, zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen

gem. § 9 (6) BauGB

Anbauverbotszone

Hochbauten jeglicher Art sind in der Anbauverbotszone gema® § 9 (1) i.V.m. Abs. 6 FStrG und den Richtlinien
zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus strallenverkehrs- und strallenrechtlicher Sicht
unzulassig.

Anbaubeschrankungszone

Werbeanlagen in der Anbauverbotszone bedirfen gemalt § 9 (2) FStrG der Zustimmung der oberen
Landesstralhen-Baubehtrde. Jede einzelne Werbeanlage ist gesondert zu heantragen.

Hinweise:

Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgeflhrt.
Danach sind folgende MaRnahmen bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten:

= Die in der Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht) aufgefihrten artenschutzrechtlichen Mallnahmen
(Habitatstrukturen fiir Offenlandarten) miissen bereits durchgefiihrt worden sein. |hre Wirksamkeit ist durch
die untere Landschaftsbehdrde anerkannt worden.

* Die Baufeldraumung darf nur in der Zeit von November bis Januar erfolgen.

Spatestens 7 Jahre nach der Planaufstellung ist emeut eine artenschutzrechtliche Prifung/ Beteiligung der
unteren Landschaftsberhdde bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes erforderlich.



Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem Amt far
Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 DSchG).

Der Beginn der ErschlieBungsmaftnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Kurze Strale 36 in Bielefeld, mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.

Verstolle gegen gestalterische Festsetzungen gemaln § 86 BauONW

VerstalRe gegen die gemall § 86 BauONW vorgenommenen gestalterischen
Festsetzungen werden geman § 84 Abs. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

Kampfmittelraumdienst

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
aulergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheits-
grunden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu

benachrichtigen.
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