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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteit—des ebauungplanes.
Ebenso sind irchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

chlossen. 1.1 s. u. (Anderung Nr. 4.16)

Im besonderen Wohngebiet (WA(b)) ist bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB)
durch MaBnahmen des (passiven) Larmschutzes sicherzustellen, dass in
Aufenthaltsraumen von Wohngebduden gema § 44 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauONW) Innengerduschpegel von 35 dB(A) nachts
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nicht CUberschritten werden. Dies ist z.B. gewahrleistet, wenn die
AuBenwandbestandteile der oben genannten Raume mit einem
Schalld@mmwert nach VDI 2719 von mindestens 35-39 dB(A)

-Schallschutzklasse 3- ausgestattet sind.

Alle Ausnahmen nach § 4a (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ebenso sind Anlagen flr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

In den mit WA(1) oder WA(2) gekennzeichneten Gebieten sind zur
Unterstitzung und Erhaltung des Villencharakters im Falle des Ersatzes und
Neubaues von Gebaduden nur Einzelhduser bis zu einer Fassadenlange von
maximal 16,0m zulassig. Sofern die Gebdude (ber Ldngsachsen verfiigen,
sollen die im Bereich der KreishausstraBe parallel zur StraBe und im inneren
Planbereich in Nordwest-/Sidostrichtung verlaufen.

Im mit WA(3) gekennzeichneten Gebiet sind Gebdude in abweichender
Bauweise (a) zuldssig. Zur (gestalterischen Beglnstigung eines
Einzelhauscharakters sind ab 16,0m Fassadenldnge zwischen den
Hauptbauk&érpern beidseitig rlickspringende Nebenbaukérper auszufiihren.
Diese sind auf einer Mindestldange von 5,0m um mindestens 1,5m in der
Fassade zur Gebdudemitte hin zu versetzen. Ferner dlrfen sie die Oberkante
des zweiten Vollgeschosses der Hauptbaukdrper des WA3-Gebietes nicht
Uberschreiten. Sofern die Gebdude (ber Langsachsen verfligen, sollen die in
Nordwest-/Sldostrichtung verlaufen.

In den mit WA(4) oder WA(b) gekennzeichneten Gebieten sind Gebaude in
abweichender Bauweise (a) zuldssig. Zur gestalterischen Beglnstigung eines
Einzelhauscharakters sind ab 18,0m Fassadenlange straBenseitig
rickspringende Baukdrper auszuflihren. Diese sind auf einer Mindestldnge
von 5,0m um mindestens 1,5m in der Fassade zur Gebaudemitte hin zu
versetzen. Ferner dlrfen sie die Oberkante des dritten Vollgeschosses der
Hauptbaukdrper des WA4-Gebietes nicht Uberschreiten. Sofern die Gebdude
Uber Langsachsen verfligen, sollen die parallel zur Bielefelder StraBe
verlaufen.

In den WA(1)-Gebieten dirfen die Baugrenzen flr Erker und Zwerchgiebel
Uber maximal 1/3 der Fassadenlédnge bis 0,80m Uberschritten werden.
Unselbstandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Balkone und erdgeschossige
Wintergarten dlrfen hier zudem die Baugrenzen auf den nach Sidwesten
gelegenen Gebdudeseiten (iber maximal die Halfte der Fassadenldnge um
2,0m Uberschreiten.

Bei vorhandenen Gebduden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten
werden, sind Anderungen im Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB) am und
im angeschnittenen Gebaude zulassig, soweit nicht sonstige Festsetzungen
des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Garagen, Uberdachte und freie Stellpldtze sind innerhalb der lberbaubaren
Flachen und in den daflr festgesetzten Flachen zuldssig. In den kenntlich
gemachten Vorgartenflaichen (siehe Punkt 2.1) kénnen ebenfalls freie
Stellplatze angeordnet werden, sofern hierflr inklusive Zuwegungen und
Zufahrten nicht mehr als 50% dieser Flache befestigt wird.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der lberbaubaren und innerhalb der mit 'TG'
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Tiefgaragen oder Teile davon, die sich
nicht unterhalb von Geb&duden befinden, sind unter ErschlieBungs- bzw.
Terrassenflachen anzuordnen oder als Gartenfldche so herzustellen, dass sie
mindestens mit 0,6m Erdreich Uberdeckt und in die (Vor-) Gartengestaltung
eingebunden sind. Diese Gartenfldache ist dauerhaft zu unterhalten.

Grundsatzlich sind bei beantragten Tiefgaragen geeignete Unterlagen
beizufligen, die eine nachbarschaftsvertragliche Einbindung der Zufahrt in die
Umgebung nachweisen (schalltechnisches Gutachten/ detaillierte
Darstellungen zur gestalterischen Einbindung und zur baulichen Ausfiihrung).

Das HochstmalB der Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut sind (z.B. Tiefgaragen), sind mit 100% bei der Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) zu veranschlagen. Fir Garagen, berdachte
Stellplatze und freie Stellplatze mit den jeweiligen Zufahrten darf die
zuldssige Grundflachenzahl bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflichen unzuldssig. Ausgenommen davon ist ein
einzelnes Gebaude gemaB § 65 (1) Nr. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) je Gebaudeeinheit, sofern sich dies nicht im Vorgartenbereich
befindet (siehe Punkt 2.1).

Das HoéchstmaB der Geschossflachenzahl (GFZ) betrdagt in  maximal
dreigeschossig bebaubaren Bereichen 1,2 und in maximal zweigeschossig
bebaubaren 1,0.

Gestaltung

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der Gebdude der festgelegte Streifen als Vorgartenfldche
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (,Pflichtvorgarten™).
Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fir Wege, Zufahrten und fur Flachen
vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen.

Die sonstigen unbebauten Grundstlcksflachen, soweit sie nicht flr freie
Stellplatze, Wege, Zufahrten oder Terrassen genutzt werden, sind ebenfalls
ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Jegliche Einfriedungen sind im gesamten Vorgarten grundséatzlich so anzulegen

2.3

2.4

2.5

und dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von StraBeneinmiindungen
und Grundstlickszufahrten aus Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken
bestehen. Hierauf aufbauend sind Einfriedungen in einem Bereich von 1,0m
parallel zur éffentlichen Verkehrsflache nur in einer H6he von maximal 1,0m
zuléssig. Aushahmen bilden transparente, vereinzelt gesetzte
Strauchpflanzungen.

Hdhenunterschiede im Bereich aller Grundstiicksgrenzen sind als dauerhaft
bepflanzte, wassergebundene Bdschungsflachen anzulegen oder mit maximal
1,0m hohen Mauern aus natirlichen Steinen abzufangen (Bezugspunkt ist die
am FuBpunkt der Mauer angrenzende, fertige Geldndeoberflache).
Kombinationen von bepflanzten Béschungen und Mauern aus natirlichen
Steinen sind zuldssig.

An den entsprechend gekennzeichneten Baumstandorten ist jeweils ein
mittelgroBer heimischer Laubbaum (Baum 2. Ordnung, Hochstamm,
Stammumfang von mindestens 12-14 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die genaue Anordnung ist frei wahlbar, die Anzahl der Baume
jedoch als Mindestanzahl umzusetzen. Dem ist nach Fertigstellung der dem
Bauvorhaben zugeordneten Verkehrsflachen unverziiglich nachzukommen.
Sofern sich der Baum im Bereich von versiegelten Flachen befindet, ist ein
allseitiger Abstand des Stammmittelpunktes von mindestens 1,5m hierzu
einzuhalten.

Beispiele geeigneter heimischer Laubbaumarten:
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Wildkirsche (Prunus avium)

- Obstbdume

Auf den festgesetzten Streifen ist eine durchgangige Pflanzung mit
heimischen Strauchgehélzen anzulegen und in einer Mindesthéhe von 1,0m
dauerhaft zu unterhalten. Bei den 1,5m breiten Streifen ist dies als
einreihige, bei den 2,5m breiten als zweireihige, versetzte Strauchpflanzung
vorzusehen.

In dem WA(1)- und WA(3)-Gebiet sind maximal zweigeschossige Gebaude
mit Flachddchern von 0-7°, sowie einer maximalen Gesamthdhe von 75,50m
Uber Normal Null (G0.NN) zuldssig (65,00m U.NN + 3x ca. 3,25m + 0,5m
Attika, d.h. 2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss mit maximal 75% der
Grundflache).

In dem WA(2)-Gebiet sind zwingend zweigeschossige Gebdude mit Sattel-
oder Walmdéachern von 35-48° zuldssig. Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur
KreishausstraBe auszurichten.

In dem WA(4)- und WA(b)-Gebiet sind maximal dreigeschossige Gebaude
mit Flachdachern von 0-7° sowie einer maximalen Gesamthéhe von 78,00m
Uber Normal Null (66,00m 0.NN + 4x ca. 3,25m + 0,5m Attika, d.h. 3
Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss mit maximal 75% der Grundflache) oder
Gebadude mit Sattel- und Walmdéachern von 35-48° sowie einer maximalen
Firsthhe von 81,00m Uber Normal Null (G.NN) zuldssig. Bei Sattel- und
Walmdéachern ist die Hauptfirstrichtung parallel zur Bielefelder StraBe
auszurichten.

Bei Gebauden mit Flachddachern von 0-7° darf die Gesamthéhe (Schnittpunkt
der AuBenkante der aufsteigenden AuBenwdnde mit dem hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut) die angegebene Hdhe Uber Normal Null (G.NN) nicht
Uberschreiten. Fiur folgende Einrichtungen sind Uberschreitungen der
maximalen Gesamthohe zuldssig:

- Fur Uberfahrten von Fahrstiihlen bis maximal
héchstgelegenen Punkt der Dachhaut und

- flr Solaranlagen bis maximal 2,0m Uber dem hdéchstgelegenen Punkt
der Dachhaut, sofern sie um mindestens 3,0m von der AuBenkante des
obersten Geschosses zur Gebaudemitte hin versetzt werden.

Die Firsthéhe wird am héchsten Punkt der Dachhaut (Firstziegel) gemessen.

Die Lange des Hauptfirstes muss mindestens 50% der Gebaudeldngsseite,
d.h. parallel zur Stral3e betragen.

1,0m dber dem
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Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kénnen im
ganzen Plangebiet zu den Hauptgebduden abweichende Dachneigungen und
Flachdacher aufweisen.

Es sind ausschlieBlich Putzfassaden zuldssig. Fiir maximal 30% der gesamten
Fassadenflache eines jeden Baukdrpers kénnen andere Materialien mit
matter Oberflache, wie z.B. Verblendungsmauerwerk, Holz oder
Holzwerkstoffe verwendet werden.

FlUr die geneigten Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberfldche
sowie Sonnenkollektoren zuldssig.

Dachgauben dirfen je Dachflache nur in einer Gesamtlange von maximal
50% der Traufenldnge ausgebildet werden und sind nur in der ersten
Dachgeschossebene zulédssig.

Bei Anderungen an vorhandenen Wohnhdusern (Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand andere Dachformen, Firstrichtungen,
Dachneigungen, Dacheindeckungen und Dachausbauten méglich.

Verkehrsflachen

Garagen, U(berdachte und nicht Uberdachte Stellpldtze flir mehr als zwei
Fahrzeuge missen mit heimischen Bdumen und mindestens 1,0m hohen
Strauchern dauerhaft eingegriint werden (siehe hierzu auch die Punkte 2.1,
2.2, 2.3, 2.4 und 5.3). Hierbei ist je vier ebenerdige, freie Stellplatze
unabhangig von der Beschaffenheit der Oberflaiche zusatzlich ein Laubbaum
entsprechend den Festlegungen unter Punkt 2.3 anzupflanzen.

5.1

5.2

5.3

Sonstige Vorschriften

Flr die im Bebauungsplan als vorhanden gekennzeichneten Einzelbdume und
Baumgruppen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Herford in der Fassung
vom 06.07.2001.

FOr den Fall, dass derartige Baume infolge Alters, baulicher MaBnahmen oder
sonstiger Umwelteinflisse entfernt werden missen, ist auf der Grundlage der
Baumschutzsatzung hierfir Ersatz oder Ausgleich zu schaffen. Dartber
hinaus ist dies im Falle baulicher MaBnahmen baurechtlich zu befreien.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfdlische Museum flr Archdologie/
Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist dem
Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.

Amt far

Sollten bei den BaumaBnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe
vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und ist das
Umweltamt des Kreises Herford zu informieren.

Bei neuen Pflanzungen von Baumen und Strdauchern ist das

Nachbarrechtsgesetz von Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

5.4 In allen befahr- und begehbaren Wegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6m flr die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) zu beachten.
Ferner ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert
wird.

5.5 Der Anderungsbereich ist als 'Bombenbetroffene Zone' eingestuft. Im
Rahmen der Bauantragsverfahren ist mit dem Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Arnsberg die diesbeziligliche Unbedenklichkeit flr die
beantragten baulichen MaBnahmen zu kldren. Hierbei sind Verfahren in der
Genehmigungsfreistellung nach § 67 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) ausgeschlossen.

5.6 Mit dem Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 1.09 werden in dessen
Geltungsbereich die verbindlichen Regelungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 7.49a ,WittekindstraBe™ unwirksam und durch die der

Anderung Nr. 1.09 ersetzt.
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Textliche Festsetzungen zur B.-Plandanderung Nr. 4.16

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA(2), WA(3) und WA(4) werden die

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet WA(1) und WA(2) werden alle Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Ebenso sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Flur 86

Rechtsgrundlagen zur Anderung Nr. 4.16
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Marz 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten
am 28. Mai 2014.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548).
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Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
Fur die Planung: der Planzeichenverordnung.
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sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgestimmt.

Herford, den 06.09.2016

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 15.06.2016
als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 01.07.2016
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Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am 23.09.2016 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 05.10.2016

LS gez. Kéhler

Bldrgermeister

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom
offentlich ausgelegen.

bis 16.04.2010
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Herford, den 27.08.2010
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Im Auftrage:
gez. Pauly

Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
Herford am 18.06.2010 als Satzung beschlossen worden.

Herford, den 30.08.2010

LS
gez. Wollbrink

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 06.10.2016

ortslblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung liegt ab 06.10.2016
offentlich aus.
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LS gez. Kahler

Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung

sind gem&B § 10(3) BauGB am

ortstblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan liegt ab 20.12.2010

Herford, den 10.01.2011
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offentlich aus.
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§ 86 Bauordnung (BauONRW) v.01.03.2000 letzte Anderung
vom 22.07.2003

Hansestadt Herford

Anderung Nr. 4.16 des B.-Planes Nr. 7.49a
"Wittekindstr.” Anderung Nr. 1.09

Kartengrundlage: Katasterkarte

Gemarkung: Herford

MafBstab: 1: 500
Flur: 9

Stadt Herford

B.-Plan Nr. 7.49a "Wittekindstr."
Anderung Nr. 1.09

Kartengrundlage: Katasterkarte

Gemarkung:

Herford

MafBstab: 1: 500
Flur: 9




