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zum Bebauungsplan Nr. 12,30 "Langenbergstrafe"

Art und MaBf der baulichen Nutzung, Bauweilse '

In den reinen Wohngebieten (WR) sind Ausnahmen nach § 3 (3)
BauN VO nicht zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauN VO nicht zuldssig.

"Lediglich in den WA-Gebieten an der Salzufler Strafle
sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

2. sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

ausnahmsweise zuldssig."

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten mit eingeschossiger
Bauweise ( WR I und WA I} diirfen die Wohngebdude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

Garagen und Stellpldtze gemd&B § 12 BauN VO, Nebenanlagen
gemdB § 14 BauN VO sowie Werbeanlagen sind innerhalb der
Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung nicht zuldssig. Tiefga-
ragen sind dagegen auch unter den Fldchen mit Bindung filir Be-
pflanzung zuldssig, selbst wenn die im Plan nicht besonders
festgesetzt sind.

In den MI-Gebieten diirfen die Gebdudeldngen 25,00 m nicht
Uberschreiten.

Im durch die Buchstaben A B C D bezeichneten WR-Gebiet nérd-
lich der LangenbergstraBe sind die Geb&dude giebelstdndig zur
StraBe zu errichten. Die Traufenhdhe der GebZude darf hdchstens
5,50 m {iber StraBenkrone, gemessen rechtwinklig zur Mitte der
Giebelflucht, die Firsthdhe hdchstens 10,50 m iiber Strafen-
krone, gemessen in Verldngerung der Firstlinie, betragen.

Griinflichen und nicht {iberbaubare Flidchen

Die Griinflichen (Parkanlage, Spielplatz) sind der Offentlich-
keit zu widmen.

Die Einteilung der &ffentlichen Grinfldchen ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

In den 8ffentlichen Griinfldchen sind bauliche Znlagen nur
zuldssig, die dem Nutzungszweck dieser Fl&dchen selbst dienen
und die ihrer Eigenart nicht widersprechen.

Die Flichen der Baugrundstiicke mit Bindung £fiir Bepflanzung
sind spitestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebdudes
gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Flichen mit Bindung flir Bepflanzung sind als Zier-
gdrten (Pflichtvorgidrten) anzulegen. Die Freilegung und Be-
festigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden.

Grundstiickszufahrten und -eingdnge sowie Einfriedigungen
sind so anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung des Vor-
gartens nicht gestdrt wird.
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Grundstiickszufahrten und -eingdnge sowie Einfriedigungen
sind so anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung des Vor-
gartens nicht gestdrt wird.

Auf den Grundstiicksfldchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden miissen, sind Anlagen und Anpflanzungen,
die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m HbShe ilber Ver-

kehrsfliche beeintr&chtigen, nicht zulé&ssig.

-

Die festgesetzten zu erhaltenden Bdume und Strducher haben
besonders Bedeutung flr die stddtebauliche Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes. Sie sind dauerhaft - bei Erd-

und Bauarbeiten durch entsprechende SicherungsmaBnahmen -

zu schiitzen. Fir die zu erhaltenden Bdume, die infolge Alters
oder anderer Einflilisse abgdngig sind, sind an gleicher Stelle
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im {ibrigen gilt im gesamten Bebauungsplanbereich die "Satzung
zum Schutze des Baumbestandes", in Kraft getreten am 18.71.1979.

Garagen und Stellpldtze fir mehr als zweil Fahrzeuge sind durch
Bepflanzung mit standortgerechten Strduchern einzugrilinen. Auf
je vier Stellpldtze ist zusdtzlich ein hochstdmmiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen.

Grundstiickseinfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind nur bis zu 0,70 m HOhe zuldssig.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung der Verkehrsflidchen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im

§ 9 des Bundesbaugesetzes bezeichneten Art enthalten, auBer
Kraft.

Nachrichtliche Angaben

Der Bebauungsplanbereich siiddstlich der Kastanienallee liegt

im Geltungsbereich der Verordnung zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes "flir das Einzugsgeébiet der Wassergewinnungsan-
lagén Dennewitz-, Wiese- und BrunnenstraBe - Zone III B",

in Kraft getreten am 10.6.1980.
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