Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12.36 "Erlenweg"

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bouweisen

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnohmen noch § 4 (3) Nr. 1,3,4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In Gebieten mit nur
einem zultssigen Vollgeschoss ist auch die Ausnohme nach § 4 (3) Nr. 2
(sonstige nicht storende Gewerbegebiete) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Einzel- und Doppelhtuser sind nur in einer Gesamtlénge von bis zu 18.0 m
zultissig. Davon ausgenommen sind die Gebiete, in denen drei Vollgeschosse
zulbssig sind.

.3 Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bouteile (z.B.
Erker, Houseingange) bis zu 0.80 m sind zuldssig.

1.4 Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB am und im bestehenden Gebdude
im angeschnittenen Teil ausnohmsweise zul@ssig, soweit nicht sonstige Fest-
setzungen des Bebouungsplones entgegenstehen.

1.5 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Vollgeschossen und anderen Geschossen
sind einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrtumen und einschlief-
lich der Umfassungswdnde ganz in der Geschossf liche mitzurechnen.

1.6 Unterer Bezugspunkt fur alle angegebenen Hohen ist die mittlere naturliche
Gelandeoberfldche (ohne Aufschuttungen oder Abgrabungen) gemessen an den
vier Ecken des Gebtudes. Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale
Firsthohe ist der hiochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc.
bleiben unberiucksichtigt. Der obere Bezugspunkt fiur die zuldssigen Traufhthen
wird durch den Schnitt der hochsten Aufenwand mit der Dachhaut bestimmt.

1.7 Die Oberkonte des Fertigfufbodens des Erdgeschosses darf hochstens | m Uber
der mittleren natirlichen Geldndeoberfléche Liegen.

1.8 Die Mindestgrofe von Bougrundsticken ist gemdl § 9 (1) Nr. 3 BauGB festge-
legt auf 250 m? e Doppelhoushdlfte und 440 m?2 je Einzelhous.
2.0 Gestaltung

2.1 Grundstiickseinfriedungen entlang der Verkehrsfléchen sind nur bis zu einer
Hohe von 1.20 m zulgssig.

2.2 Dochgauben und sonstige Dochaufbauten durfen je Dochf léche nur in einer
Gesamt lénge von max. 507 der Trauflénge ausgebildet werden und sind nur
in der ersten Dachgeschossebene zuldssig.
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Die Dacheindeckung ist in ziegelroten {d.h. rot = rotbraun) oder schiefer—
farbenen (d.h. anthrazit - schwarzen) Ziegeln zu erfolgen. Hochglénzende
lZiegel {engobiert oder glasiert) sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung
gilt nicht fur bepflonzte Ddacher, Flachdtcher und Soloranlogen.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind auch Flachdécher zu—
lassig.

Ge landemodel loge mit Aufschittungen und Abgrabungen ist nur innerhalb der
Baugrenzen und ausnchmsweise auferhalb fur Terrossen oder sonstige Aufen-
flichen bis zu einer Grofe von 25 m? zuldssig.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlogen
Je Baugrundstick sind mindestens 2 KFZ unterzubringen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache und in fur sie festgesetzten Fldchen zuldssig.
Ausnahmsweise kann die hintere Baugrenze um moximal 5 m Uberschritten
werden. Doruber hinous sind Stellpldtze ouch zwischen der vorderen Bau—
grenze und der Straofenbegrenzungslinie zul@ssig, wenn nicht mehr als 507
dieser Flache fur Stellplatze und Zuwegungen befestigt wird.

[n Gebieten mit drei zuldgssigen Vollgeschossen, sind Stellpldtze auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flochen zuldssig, soweit keine zu erhaltenden
Baume gefdahrdet werden.

Nebenanlogen i.5.d. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfloche zuléssig. Ausnahmsweise kann die hintere Baugrenze fur
Nebenanlagen um maximal 5 m Uberschritten werden. Ausgenommen ist Jje ein
Gebtude gemaB § 65 (1) Nr.1 BouO NW je beboutem Grundstuck .

Begrinung und Baume

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldachen sind spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch mit heimischen Gehtlzen und
Stauden anzulegen und zu unterhalten.

In Gebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0.3 ist pro angefangene 250 m?
Grundsticksflache ein heimischer hochstammiger Laubbaum/ Obstbaum zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgong artgleich zu ersetzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Btume sind douerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Insbesondere ist bei Durchfiuhrung von Erd— und Bauarbeiten
eine Beeintrdchtigung durch geeignete Sicherungsmafnahmen auszuschlieflen.

Ab 4 zusammenhdngenden Stellpldtzen ist je 4 Stellpldatze ein heimischer
hochstdmmiger Baum zu pflaonzen, zu pflegen und bei Abgong zu ersetzen.

Die Baume sind vor Rommschiden zu schiutzen und mussen Platz zur Entfaltung
haben.
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Verkehrsf lachen
Die Einteilung der Verkehrsflochen ist nicht Cegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten
werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen
0.70 m und 2.50 m Hohe uber Verkehrsfltche unzuldssig.

Die als Freihaltezone im Bereich der Wendeanlage gekennzeichneten Fldachen
sind fur dos Wenden von Mull— und Rettungsfahrzeugen von Hindernissen frei-
zuhalten. Bauliche und gértnerische Anlagen sind nur bis zu einer Hohe von
1.20 m zultssig.

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flachen sind mit
den Jeweiligen Rechten zu Gunsten der Anlieger, der Allgemeinheit, der
Versorgungs— und Leitungstroger und/ oder der Stadt Herford zu belasten.

Larmschutz

Aufgrund des durch die Verkehrsbelostung auf der Ulmenstrofe und der Stadt-
holzstrafe gegebenen Lérms, sind im WA{b) die in einem Mischgebiet zu-
léssigen Larmimmissionsgrenzwerte hinzunehmen. Die den Strafien zugewandten,
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume sind mit Schall-
schutzfenstern mindestens der Klasse 2 {gem. VDI- Richtlinien 2719 - Pegel-
minderung um 30 — 34 dB(A) auszustatten.

Ausgleichsmafnahmen

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft in dem mit A — D gekennzeichneten
geplanten Wohngebiet ist auf den Grundstiicken Gemarkung Schwarzenmoor,
Flur 13, Flurstick 159, 160, 161 und 201 eine Umwandlung von Acker in Wald
auf einer Fliche von 4300 m? erfolgt.

Nachrichtliche Ubernchmen und Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist noch §8 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes die Entdeckung unverziglich der Stodt Herford oder dem Landesmuseum
und Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Strofe 36, 33613 Bielefeld, Tel.:
0521/ 52002-50, Fax: 0521/ 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktoge in unvertndertem Zustand zu erhalten.

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom
06.07.2001 bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberuhrt und
ist zu beachten.
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