Text zum Bébauﬁngsplan Nr. 12.35 "MozartstraRe/Vlothoer StraRe"

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

ilst

5.0

Bei
ist

Im Allgemeinen .Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach
§ 4 (3), Ziffern 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes. ‘ ' 5

Von den kinftigen Bewohnern des WA (B) - Gebietes sind auf-
grund der durch das benachbarte Kasernengeldande gegebenen
Vorbelastung Larmimmissionen bis zu Grenzwerten, wie sie in
Mischgebieten zuldssig sind, hinzunehmen.

Garagen; Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren bzw. der fiir sie ausgewiesenen Flachen zulas-
sig. '

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ayBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig. Ausgenommen da-
von ist je ein Gebiude gemdB § 65 (1) Nr. 1 BauO NW je
Grundstilick.

Bei vorhandenen Gebauden, die von der vorderen Baugrenze
angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des
§ 29 BauGB an und im bestehenden Gebdude im angeschnittenen
Teil ausnahmsweise zuladssig, soweit nicht sonstige Festset-
zungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Gestaltung

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fir Be-
pflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung
und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden.

Die (iberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht lUberbaut
werden, genauso zu behandeln.

Entlang den Verkehrsflachen sind Grundstickseinfriedigungen
aus festen Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im
Mittel zuladssig.

Dachgaupen diirfen je Dachflache nur in einer Gesamtlange von
max. 50 % der Traufenlange ausgebildet werden.

Auf Garagen, Carpofts und sonstigen Nebenanlagen sind
Flachddcher zuléassig. '

Bei Stellplatzanlagen ist fiir je 4 Stellplédtze innerhalb der
Stellplatzanlage ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen.

Die mit einem Fahr- bzw. Leitungsrechten belastete Grund-
stiicksflidche ist von Mauern, Zaunen, Hecken und Baumen frei-
zuhalten. ;

Das Fahrrecht ist ausschlieBlich Lésch-, Rettungs- und Mill1-
fahrzeugen vorbehalten, das Leitungsrecht besteht nur zugun-
sten 6ffentlicher Versorgungs- und Entsorgungstrager.

Bei einer Einzelhandelsnutzung auf dem Flurstiick 548 ist
entlang der Nordwestgrenze des Flurstiicks 634 (Mozart-
straBe 3) eine Zufahrt nicht zulédssig.

Verkehrsflédche

Die Einteilung der Verkehrsf]éche ist nicht.Gegenstand der
Festsetzung. :

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht frei-
gehalten werden miissen, sind Anpflanzungen und bauliche An-
lagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe iUber Ver-
kehrsflache unzuldssig.

. Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-

tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-

chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
Hinweis

Ausschachtungsarbeiten bzw. beim Abtragen der Tennispléatze
zu Uberpriifen, ob neben Ziegelsplitt/Ziegelmehl andere Mate-

rialien verwendet worden sind (besonders in tieferliegenden
Schichten). :

Sollten Auffdlligkeiten festgestellt werden, ist die Untere Ab-
fallbehdérde des Kreises Herford unverziglich zu benachrichtigen.
Diese wird i(iber die weitere Vorgehensweise entscheiden.
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