Text zum Bebauungsplan Nr. 12.32 "Luttenberg"

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

143 In den reinen Wohngebieten (WR) sind Ausnahmen nach
§ 3 (3) BauNVO nicht zulidssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen
~nach § 4 (3) Ziffern 2 - 6 BauNVO nicht zul&ssig.

103 Garagen und Stellplitze gemdB § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO sowie Werbeanlagen sind innerhalb der
Fl&ichen mit Bindung flir Bepflanzung nicht zuldssig. Tief-
garagen sind dagegen auch unter den Fl&chen mit Bindung
fiir Bepflanzung zul&dssig, selbst wenn die im Plan nicht
besonders festgesetzt sind.

Jes 4 Die liberbaubaren Fl&chen sind, soweit sie nicht {iberbaut

werden, wie Fl&chen gemdB Text Ziff. 3.4 zu gestalten und
zu unterhalten.

2.0 Gestaltung

2l In der Richtfunktrasse Bielefeld 1 - Minden 2 (neu) sind
die HOhe der Geb&dude und die Gestaltung der Fassaden be-
zliglich ihres Materials im Einzelfall mit der OPD Miinster
im Verlaufe des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens
abzustimmen.

3.0 Grinfldchen und nicht ilberbaubare Flichen

3.1 Die Griinfldchen (Parkanlage) sind der Offentlichkeit
zu widmen.

3.2 Die Einteilung der dffentlichen Grilinfl&chen (Parkanlage)
ist nicht Gegenstand der Festsetzung,.

e In den Offentlichen Grinfl&chen sind bauliche Anlagen nur
zuldssig, die dem Nutzungszweck dieser Flachen selbst dienen
und die ihrer Eigenart nicht widersprechen.

3.4 Die Fl&chen der Baugrundstlicke mit Bindung fiir Bepflanzung
sind spédtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebiudes
oder spdtestens ein Jahr nach Freimachung der Grundstiicke
von abzubrechenden Geb&uden gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. :
Das gilt auch, wenn unter diesen Fl&dchen unterirdische Garagen
(Tiefgarage) hergestellt werden. '
Die Bindung filir Bepflanzung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

3.5 Die zwischen den Verkehrsfl&dchen und den vorderen Baudrenzen
liegenden Fl&dchen mit Bindung flr Bepflanzung sind als Zier-
gdrten (Pflichtvorgdrten) anzulegen. Die Freilegung und Be-
festigung von Vorgartenfldchen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die Anlage und Gestaltung
der Befestigung hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung zu
erfolgen.

Grundstiickszufahrten und —~eingdnge sowie Einfriedigungen sind
so anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens
nicht gestdrt wird.
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Die festgesetzten zu erhaltenden Biume und Striucher haben
besonders Bedeutung fiir die stddtebauliche Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes. Sie sind dauerhaft - bei Erd-
und Bauarbeiten durch entsprechende SicherungsmaBnahmen -

zu schiitzen. Flir die zu erhaltenden B&ume, die infolge Alters
oder anderer Einflisse abgéingig sind, sind an gleicher Stelle
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im tUbrigen gilt im gesamten Bebauungsplanbereich die "Satzung

zum Schutze des Baumbestandes", in Kraft getreten am 18.01.1979.

Garagen und Stellpldtze fir mehr als zwei Fahrzeuge sind durch
Bepflanzung mit standortgerechten Striuchern einzugriinen. Auf
Je vier Stellplédtze ist zusédtzlich ein hochstdmmiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen.

Grundstilickseinfriedigungen entlang den 6ffentlichen Verkehrs-
flédchen sind nur bis zu 0,70 m H8he zulissig.

Auf den Grundstiicksflidchen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehalten werden miissen, sind Anlagen und Anpflanzungen,

die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m H8he iiber Ver-

kehrsfldche beeintrdchtigen, nicht zul&ssigqg.

Verkehrsflichen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Sconstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem ‘Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Bundesbau-
gesetz (BBauG) bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Zum Bebauungsplan Nr. 12.32



	12_32Text S1.pdf
	12_32Text S2.pdf

