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‘Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Ziffern 4, 5 und 6 BauNVO nicht zulidssig.

Garagen und Stellpl&tze sind nur auBerhalb der Fl&chen
mit Bindung fir Bepflanzung zul&dssig, sofern sie von einer
flir den Kfz.-Verkehr bestimmten Fl&che unmlttelbar zu er—
reichen sind.

.Nebenanlagen im Sinne von § ‘14 (1) BauNVO sowie Werbe-
" anlagen sind auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen

unzuléssig.

Die Uberbaubaren Fl&dchen sind, soweit sie nicht ﬁberbaut_
werden, wie Fldchen gem. Text Ziff. 2.4 zu gestalten und
zu unterhalten.

Gestaltung

Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugren-

‘zen liegenden Grundstiicksflidchen sind, soweit nicht anders

festgeSetzt,'als Ziergidrten (Pflichtvorgirten) anzulegen.

-Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenflidchen kann

nur vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen werden.
Grundstiickszufahrten und -eingénge miissen so angelegt wer-
den, daB elneielnheltllche Gestaltung des Vorgartens nicht

.gestodrt wird.

Auf den Grundstilicksfldchen, die zur freien Verkehrsiiber-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0, 70 m und
2,50 m HShe iliber Verkehrsfliche unzuldssig.
Grundstﬁckseinfriedigungen entlang den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind nur bis zu 0,70 m Hohe zula551g

Die Flachen der Baugrundstucke mit Bindungen fur Bepflan-
- zungen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die

Bindungen flir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und. Zu-
fahrten.

Die Bepflanzung hat spidtestens ein Jahr nach mdngelfreier
Schluﬁabnahme zu erfolgen.

Die festgesetzten Zzu erhaltenden Bdume sind dauerhaft
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Die festgesetzten zu erhaltenden Biume sind dauerhaft

- bei Erd- und Bauarbeiten durch entsprechende Sicherungs-
maBnahmen - zu schiitzen. Fiir die zu erhaltenden Biunme,

die infolge Alters oder anderer Einfliisse abgingig sind,
sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Garagen und Stellplidtze filir mehr als 2 Fahrzeuge miissen
durch Bepflanzung mit standort- und landschaftsgerechten
Strduchern (z.B. heimischer Hartriegel, HaselnuB, Feld-
ahorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Weide usw.) ein-
gegriint werden.

Die Linge der Einzel- und Doppelhiuser ‘darf 20,00 m
nicht iberschreiten.

Auf den Einzel- und Doppelhdusern sind je Dachflé&che
Dachgaupen nur in einer Gesamtldnge von max. 50.% der
Traufenldnge zuldssig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind
Flachddcher zulédssig.

Die mit Leitungsrechten belasteten privaten Grundstilicks-
flichen sind von Garagen, Mauern, Bdumen und tiefwurzeln-
den Pflanzen, die diesen Zweck beeintré&chtigen, zugunsten
O0ffentl. Versorgungstréger freizuhalten.

Grinfldchen

Die Einteilung der Grinfl&chen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

- Sonstige Vorschriften

Flir die Grundstilicksteile des Flurstiicks 10 der Flur 38,
die zur Zeit des Planverfahrens gewerblich genutzt werden,
ist vor einer Nutzung, die den Festsetzungen entspricht,
der Nachweis zu erbringen, daB sie daflir geeignet sind.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) bezelchneten Art ent-
halten, auBer Kraft.
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