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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 (3)
BauN VO unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Satz 2 bis 6 BauN VO nicht zuldssig.

Im reinen Wohngebiet (WR I o) sind nach § 3 (4) BauNVO
nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen, sofern sie von einer fir den
Kfz-Verkehr bestimmten Fldche unmittelbar zu erreichen
sind, oder auf den hierfur festgesetzten Fldchen zu-
léssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauN VO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksflédchen unzuldssig.

Gestaltung

Auf den Grundstiicksflachen, die zur freien Verkehrsiber-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden missen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe Uber Verkehrsflache unzuléssig.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" (§ 9 (1)
Nr. 25 b BBauG) eingezeichneten Einzelbdume und Baum-
gruppen sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist bei

der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintréch-
tigung durch entsprechende Sicherungsmafnahmen auszu-
schlieflen. Flir "zu erhaltende Biume", die infolge Alters
oder sonstiger Umwelteinfliisse abgdngig sind, ist an
gleicher Stelle Ersatz zu leisten.

Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Bau-
grenzen liegenden Grundstiicksfldchen sind als Zier-
garten (Pflichtvorgérten) anzulegen.

Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenfldchen kann

nur vor Verkaufs— und BAusstellungsriumen zugelassen werden.

Grundstickszufahrten und -eingdnge miissen so angelegt wer-
den, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht
gestdort wird. -

Garagen und Stellplitze fur mehr als zwei Fahrzeuge
miissen durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen
und Strduchern eingegrint werden. Auf je vier eben-
erdige Stellplitze ist zusatzlich ein hochstammiger
Laubbaum (z. B. Platane, Scheinakazie, Baumhasel, Stiel-
eiche, Silberlinde) mit einem Stammumfang von mindestens
12/14 cm anzupflanzen.
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Garagen und Stellplitze fur mehr als zwei Fahrzeuge
miissen durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen
und Strduchern eingegriint werden. Auf je vier eben-
erdige Stellplitze ist zusatzlich ein hochstammiger
Laubbaum (z. B. Platane, Scheinakazie, Baumhasel, Stiel-
eiche, Silberlinde) mit einem Stammumfang von mindestens
12/14 cm anzupflanzen.

Auf den freistehenden Einzelhdusern sind je Dachflé&che
Dachgauben nur in der Linge von max 25 % der Traufen-
lange zul&dssig. Auf den Garagen und Nebenanlagen sind
Flachddcher zulédssig.

Entlang der o6ffentl. vVerkehrsflichen dirfen Grundstilicksein-—
friedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m HShe ange-

legt werden. Ausnahmsweise kornel inbeqgrundeten Einzelfallen Grundstucxs-
einfriediguncen aus natirlichen Baustoffen bis 0,70 m Hohe zugelassen werden.
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Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundsticke mit Bin-—
dung fiir Bepflanzung sind spdtestens ein Jahr nach Bezugs-—

fertigkeit des Gebdudes gartnerisch anzulegen und zu unter-

halten. 3
Die Bindung fir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen und Stellpldtze sind auf diesen Fla-
chen unzuléssig.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

vVerkehrsflichen bis zu 3 m Breite sind nicht befahrbare
Wohnwege .
Die Durchfahrt fir Feuerldsch— und Rettungsfahrzeuge ist

zu gewahrleisten.

Die mit Leitungsrechten belasteten privaten Grundstiicks-—
flichen sind von Mauern, Ziunen, Hecken, Baumen und tief-

wurzelrden Pflanzen, die diesen Zweck beeintrachtigen,
zugunsten &ffentl. Versorgungstrager, freizuhalten.
Griunfl&chen

Die kenntlich angelegten Grinfléchen (Parkanlagen) sind
der Offentlichkeit zu widmen.

Die Einteilung der Griinfléiche (Parkanlage) ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.
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Die Einteilung der Grunflédche (Parkanlage) ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Auf den Grunflichen (Parkanlage) sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, soweit sie Bestandteil der Grinfléche sind.

Offene Feuerstellen fiir feste Brennstoffe (Kamine)

sind in einem Abstand von weniger als 100,00 m vom

Waldstreifen (forstwirtschaftliche Fléche) entfernt
nicht zulassig. Dariber hinaus findet § 3 FFschG NW
Anwendung. :

Sonstige Regelungen

7um Schutz der hdher liegenden Wohnungen gegen Immis-
sionen von Feuerungsanlagen sind in den Wohngebieten

mit Hanglage und mit eingeschossiger Bebauung die ein-
schlagigen Vorschriften insbesondere der Feuerungsver-
ordnung (Feu VQ) vom 3.12.1975 (GV NW S. 676) zu beachten.
Zu den notwendigen Anforderungen beziglich des Immissions-—
cehutzes ist das Gewerbeaufsichtsamt zu horen (BImSchG

vem 15 Mcrz 1374 - BGBIL. [ S 727)

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der in § 9 des Bundesbau-
gesetzes bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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