Text zum Bebauungsplan Nr. 12,31 "Steinweg"

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Ziffern 4, 5 und 6 BauNV0 nicht zuldssig.

In dem besonderen Nohngébiet (WB) sind Ausnahmen nach
§ 4a (3) BauNVO nicht zuldssig.

Garagen und Stellpldtze gemdB § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO sowie Werbeanlagen sind innerhalb der
Flachen mit Bindung flir Bepflanzung nicht zuldssig. Tief-
garagen sind auch unter den Fldchen mit Bindung fur Be-
pflanzung zuldssig.

Die Uberbaubaren Fldachen sind, soweit sie nicht Uberbaut
werden, wie Flachen gemdB Text Ziff. 2.4 zu gestalten und
Zu unterhalten.

Gestaltung

Die zwischen den Verkehrsfldachen und den vorderen Baugrenzen
liegenden Fldachen mit Bindung fir Bepflanzung sind als Zier-
gdrten (Pflichtvorgdrten) auszulegen. Die Freilegung und Be-
festigung von Vorgartenflachen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Die Anlage und Gestaltung
der Befestigung hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung zu
erfolgen.

Grundstlickseinfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrs-
flachen sind nur bis zu 0,70 m Hohe zul&dssig.

Auf den Grundstilicksflachen, die zur freien Verkehrsiibersicht
freigehal ten werden missen, sind Anlagen und Anpflanzungen,
die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und 2,50 m Hche iiber Ver-
kehrsfldche beeintrachtigen, nicht zuldssig.

Die Flachen der Baugrundstiicke mit Bindung flir Bepflanzung
sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude
gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Das gilt auch, wenn unter diesen Fldchen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fiur Wege und Zufahrten.
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Die festgesetzten zu erhaltenden Bdume haben besondere Be-
deutung filir die stddtebauliche Gestaltung des Ortsbildes.
Sie sind dauerhaft - bei Erd- und Bauarbeiten durch ent-
sprechende Sicherungsmafnahmen - zu schiitzen. Fur die zu er-
haltenden B3ume, die infolge Alters oder anderer Einflisse
abgangig sind, sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Garagen und Stellplitze fiir mehr als zwei Fahrzeuge sind durch
Bepflanzung mit standortgerechten Strduchern einzugrinen. Auf
je vier Stellpliatze ist zusdtzlich ein hochstammiger Laubbaum
anzupflanzen. '

Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahorn,
Birke, Eiche, Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm. .

Grinflachen

Die Griinflache (Parkanlage mit Kinderspielplatz) dist der
Offentlichkeit zu widmen.

Die Einteilung der offentlichen Grinfldche ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Verkehrsflachen

Die Einteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Bundesbau-
gesetz (BBaufi) bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft.

Zum Bebauungsplan Nr. 12.31



	12_3Text S1.pdf
	12_3Text S2.pdf

