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1.0

2.6

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise,

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 (3)
BauNVO unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) satz 2 bis 6 BauNVO nicht zuldssig.

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der uber-

baubaren Grundstiicksflichen, sofern sie von einer fyr
den Kfz-Verkehr bestimmten Fldche unmittelbar zu er-

reichen sind, oder auf den hierfur festgesetzten Fld-
chen zulidssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBer-
halb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Auf den land- bzw. forstwirtschaftlichen Flichen sind
nur solche Vorhaben zuldssig, die im Bereich von vor-
handenen Gebduden erxrichtet werden und die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe dienen.

Der Abstand zwischen der oberen Bdschungskante des
Gewdssers und den baulichen Anlagen hat mindestens
3,0 m zu betragen. Die Boschungen sind von Einfriedi-
gungen freizuhalten,

Gestaltung.

Auf den Grundstucksflichen, die zur freien Verkehrs-
Ubersicht von einer Bebauung freigehalten werden missen,
sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen

0,70 m und 2,50 m Hohe dber Verkehrsfliche unzulidssig.

Auf den als Grunfldche (Spielplatz, Parkanlage oder
Sportplatz) festgesetzten Fldichen sind bauliche Anla-
gen nur zuldssig, soweit sie Zubehdr der Griinfliche sind.

Die im Bebauungsplan als zu erhalten gekennzeichneten
Einzelbdume und Baumgruppen sind bei der Durchfihrung °
von Erd- und Bauarbeiten durch entsprechende Sicherungs-
maBnahmen zu schitzen.

Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Bau-
grenzen bzw. den Vorgartenbegrenzungslinien liegenden
Grundstiicksfldchen sind als Ziergdrten (Pflichtvor-
gdrten) anzulegen.

Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenflichen kann
nur vor Verkaufs- und Ausstellungsriumen zugelassen %
werden, GrundstUckszufahrten und -eingdnge miUssen so an-
gelegt werden, daB eine einheitliche Gestaltung des Vor-
gartens nicht gestort wird.

Garagen und Stellpldtze fur mehr als zwei Fahrzeuge mussen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern eingegrint werden, Auf je vier ebenerdige Stell-
pldtze ist zusdtzlich ein industriefester, hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm
anzupflanzen,

Treppenhduser und Fahrstuhlschdchte durfen nicht Uber die
Dachfldche hinausgefuhrt werden.

Auf den ein- und zweigeschossig tiberbaubaren Flichen flir
freistehende Einfamilien- und Reihenhduser sind, soweit
nicht anders Ecstgeset :t, nur Sattelddcher mit einer Dach-

‘neigung von 30° - 40° zulassig “irf—den—Dachfldchender

< : . Auf
den freistehenden Einfamilienhdusern sind je Dachfldche
Dachgauben nur in der Linge von max. 25 % der Traufen-
ldnge zuldssig.

Grundstlickseinfriedigungen diirfen nur als lebende Hecken
bis 0,70 m Hohe entlang den Bffentlichen Verkehrsfldachen
angelegt werden.
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3.4

Grundstilickseinfriedigungen dirfen nur als lebende Hecken
bis 0,70 m Hohe entlang den tffentlichen Verkehrsflichen
angelegt werden.

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstlicke mit
Bindung fur Bepflanzung sind spdtestens ein Jahr nach
SchluBabnahme des Gebdudes girtnerisch anzulegen und

zu unterhalten, Dies gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden,

Die Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen und Stellpldtze sind auf diesen
Fldchen unzuldssig.

Verkehrsfldchen,

Die Einteilung des StraRenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Verkehrsfldchen bis zu 3,00 m Breite sind nicht befahr-
bare Wohnwege. e Jurchfahrt filr Feyer/ssch und Reftungs -
fohreeuge Ist in lerbindung mit Ziffer 3.4 oes Textes u gewdhrie/sten.
Gemeinschaftsstellplidtze konnen, wenn dies zur Unter-
bringung der Kfz. erforderlich ist, als Parkpaletten
ausgebildet werden; dabei darf Oberkante FertigfuBboden
des Oberdecks nicht mehr als 1,50 m Uber vorhandenes
Geldnde hinausragen.

Die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht belasteten
privaten Grundstucksflidchen sind von Mauern, Zdunen,
Hecken, Bdumen und tiefwurzelnden Pflanzen, die diesen
Zweeck beeintrichtigen, freizuhalten.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeich-
nete Fldche, die auf dem Grundstiick OberingstraBe 86 be-
ginnt und an der WaldfriedenstraRe endet, ist mit einem
Leitungsrecht fiir einen Regenwasserkanal und einem Wege-
recht zum Gehen und Befahren mit Fahrzeugen der Wasser-
wirtschaft zu belasten.

Die Einleitung des Regenwassers erfolgt an der Westgrenze
des Flurstlcks 14 der Flur 68 in den vorhandenen Wasser-
lauf 3., Ordnung, der entsprechend den Erfordernissen der
Wasserwirtschatt auszubauen ist.

Grinflachen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grunfldache (Parkanlage)
ist der (ffentlichkeit zu widmen.

Die Anlage der Griinfliche (Parkanlage) durch den Bautriger
hat spdtestens 2 Jahre nacl Rechtskraft des Bebauungsplanes
abgeschlossen zu sein,

Auf den privaten Grundstlicken erforderliche Gemeinschafts-
Kinderspielpldtze mit mehr als 50 qm GroBe sind mit einem

Ldrm- und Sichtschutzwall anzulegen.

Der Waldstrellen (forstwirtschaftliche Fldche) entlang der
Stadtholzstrale steht unter dem Schutz des Landesforstge-
setzes.

Offene Feuerstellen fiir feste Hrqggﬁésffc (Kamine ) sind
in einem Abstand von weniger als 85686 m vom Waldstreifen
(forstwirtschaftliche Fldche) entfernt nicht zuldssig.
Jardber hinous fipoet §3 FFSChG NN Anwendung .

Die Fintellung der Griinfldche (Parkanlage) ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

Mit Rechtskratt dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen Festgetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die ver-
bindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1 des Bundesbauge-
satzes bezelchneten Art enthalten, auBer Kraft.
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