Text zum Bebauungsplen Nr. 11.30 "Schule OberingstraBe” Anderung Nr. 1.01

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

1

A

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffern
2 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Aufgrund des Sportplatzes sind in den als WA(B) festgesetzten Bereichen
Ldrmimmissionen bis zu den Grenzwerten eines Mischgebietes (MI)
hinzunehmen.

Einzel- und Doppelhtiuser sind nur in einer Gesamtgebdudelinge von bis zu
18 m zuldssig.

Garogen, Corports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fiur sie festgesetzten Flachen zultssig. DarUber hinous sind Stellplatze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Strofenbegrenzungslinie zulgssig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Flache fur Stellplétze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenanlogen im Sinne des § 14(1) BouNVO sind auBerhalb der tberbaubaren
Grundstlicksf lichen unzultissig. Ausgenommen davon ist Jje ein Gebtude gemdf
§ 85(1) Nr.1 BouO NW e Grundstuck.

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Erker, Houseingtnge) bis zu 0,80 m sind zuldssig.

Der obere Bezugspunkt fUr die zuléssigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der htchsten Aufenwand mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsththen beziehen sich ouf die jeweils ocusgeboute Verkehrsfldche.

Gestaltung

Die nicht Uberbouboren Grundsticksfldachen sind spdtestens ein Johr noch

Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch onzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflonzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten

Die Freilegung und Befestigung der Pflonzfldchen kann nur vor Verkoufs-—

und Ausstel lungsrdumen zugelossen werden.

Die Uberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, gencuso
zu behondeln.

Entlang der geplanten Strafenverkehrsflichen sind Grundsticksein—
friedigungen aus festen Baustoffen nur bis zu giner Hohe von 0,70 m im
Mittel zuldssig.

Dachgoupen durfen je Dachfléche nur in einer Gesomtlénge von max. 507
der Troufenldnge ousgebildet werden und nur in der ersten Dochgeschof—
ebene.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenonlogen sind Flachdécher
zultssig.
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Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flachddcher
zuldssig.

Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie die Zufohrten zu Gorogen sind nur
in wasserdurchliassiger Ausfuhrung (Pfloster mit mind. 307 Fugenanteil,
Rosenstein, Schotterrasen o.4.) zuldssig.

Grunf Lachen
Die Einteilung der Grunfldache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern ist e angefongene 10 Lfd. Meter ein heimischer, standort-
gerechter Loubboum der 1., 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstboum, sowie zuei
heimische Strducher anzupflanzen und zu unterhalten.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flaéche fur den Erhalt von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflonzungen sind die vorhandene Heckenstruktur
und die vorhondenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
zZu ersetzen,

In der festgesetzten Grunfltgche sind bauliche Anlagen, die der Nutzung ent-
sprechen, zulbssig.

Die Nutzung des Sportplotzes innerhalb der mittdglichen Ruhezeit an Sonn—
und Feiertagen ist nicht zuldssig.

Yerkehrsf lachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur VerkehrsUbersicht freigehalten werden
mUssen, sind Anpflanzungen und bouliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsf ltche unzulgssig.

Sanstige Regelungen

Die zeichnerisch festgesetzte, mit Leitungsrechten zu belastende Flache
dient der Ver— und Entsorgungstrdger. Sie ist von Mauern, Zdgunen und Hecken
freizuhalten.

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der A — F gekennzeichneten
Flache soll folgende Mofnahme vorgenommen werden:

Aufforstung eines Ackers auf der stadt. Fléche Gem. Herford, Flur b4,
Flst. 43 (kologischer Wertgewinn 4 Punkte/m?).

Zum Ausgleich der Verkehrsfléchen sind je m? Verkehrsfltche 0,41 m? Aus—
gleichsfldche onzulegen.

Zum RAusgleich der Mafnohmen cuf den BaugrundstUcken sind je m? Baugrund-
stlck 0,18 m? Ausgleichsf liche onzulegen.
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6.0 Hinuweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natir—
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Stdt Herford und dem Londschaftsverbond Westfalen-Lippe, Westf.Museum
fur Archdologie/Pmt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

(§§ 15 und 16 DSchG) .

Der Beginn der Erschliefungsmofnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpf lege
mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.
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