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Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des als WA 1 gegliederten Teiles des Baugebietes
sind gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO im ErdgeschoB nur Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuldssig.

Innerhalb der mit A -— B - C - D - E bezeichneten WA-Flé&che
sind ausnahmsweise Einzelhiuser zuldssig,.wenn die Grund-
stiicksfliche nicht gréBer als 750 m? ist.

Im Mischgebiet (MI) sind geméﬁ § 1 Abs. 5 BauNVQO die Nutzun-
gen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO nicht zuléassig.

Innerhalb des als GE (N I) gegliederten Teiles des Baugebie-
tes sind (gemdf § 1 Abs. 4 BauNVO) nur Buro- und Verwal-
tungsgebaude, Lagerplétze, Sozialrdume und Ausstellungsrdume
zuldssig.

Innerhalb des als GE (N II) gegliederten Teiles des Bauge-
bietes sind nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulds-
sig, die dem Typ nach der Abstandsklasse VII der Abstands-
liste 1990 zum RunderlaB des MURL vom 21.03.1990 (MBl. NW.
1990 5. 504) entsprechen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhaldb
der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen unzuldssig. Ausgenommen
davon ist 1 Gebdude gemdf § 62 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW je
Grundstiick.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksflichen, sofern sie von einer fir den Kfz-Verkehr
bestimmten Flidche unmittelbar zu erreichen sind oder auf den
hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Die OUberbauung der mit Gehrechten belasteten Flachen
ist gemdB § 1 Abs. 7 BauNVQO nur im 1. Obergeschofl zulédssig.

Fiir das WR-/WA-/MI-Gebiet wird die Grundflichenzahl auf o,4 festgesetzt.

Gestaltung

Auf den Grundstiicksflichen, die zur freien Verkehrsiibersicht
von einer Bebauung freigehalten werden missen, sind Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe
{iber Verkehrsfldche unzulassig.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB) eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfih-
rung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrichtigung durch
entsprechende Sicherungsmafnahmen auszuschlieBen. Fir "zu
erhaltende Baume", die infolge Alters oder sonstiger Umwelt-
einfliisse abgingig sind, ist an gleicher Stelle Ersatz zu
leisten.
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Die zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen
Aiegenden Grundstiicksflachen sind als Ziergdrten (Pflicht-
vorgarten) anzulegen. :

Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenfldchen kann nur
vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden.
Grundstiickszufahrten und -eingidnge missen so angelegt wer-
den, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht
gestoért wird.

Garagen und Stellpl&tze fiir mehr als zwei Fahrzeuge missen
durch Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Strau-
chern eingegriint werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen Grundsticks-
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis 0,70 m Hohe ange-
legt werden. Ausnahmsweise koénnen in begriindeten Einzelfal-
len Grundstiickseinfriedigungen aus natlirlichen Baustoffen
bis 0,70 m HOhe zugelassen werden.

Die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind
spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes
gaértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Verkehrsflédchen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Verkehrsflichen bis zu 3,00 m Breite sind nicht befahrbare
Wohnwege. - ,

Die Durchfahrt fiir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ist zu
gewdhrleisten.

Die mit Leitungsrechten belasteten privaten Grundstiicksfla-
chen sind von Mauern, Z&unen, Hecken, Baumen und tiefwur-
zelnden Pflanzen, die diesen Zweck beeintrdchtigen, zu-
gunsten 6ffentlicher Versorgungstrager, freizuhalten.

Die mit Gehrechten belasteten privaten Grundstlicksfl&chen
sind der Offentlichkeit zu widmen.

Grinfl&chen

Die als Griunflidchen (Parkanlage und Spielplatz) festgesetz-
ten Flichen sind der Offentlichkeit zu widmen.

Die Einteilung der Griinfldche (Parkanlage) ist nicht Gegen-
stand” der Festsetzung.

auf den Griinflichen (Parkanlage, Spielplatz) sind bauliche
Anlagen nur zul&ssig, soweit sie Bestandteil der Grinfldche
sind. o

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die ver-
bindliche Regelungen der in § 9 des Bundesbaugesetzes be-
zeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Nachrichtl. Ubernahme zum Bebauungsplan Nr. 11.31 "Glumke"

1. Das gesamte Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet
"Herford Brunnenstrafe", Wasserschutzzone III B.

2 Gestaltungssatzung der Stadt Herford vom 29.07.1992,
bekanntgemacht am 03.08.19%2.
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