Text zum Bebauungsplan Nr. 10,39 "Auf dem Dudel"”
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise..

auf den nicht iliberbaubaren Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzung sind Garagen und Stellplatze ge-
miB § 23 (5) BauNVO sowie Nebenanlagen gemdB
§ 14 (1) BauNVO und Werbeanlagen unzuldssig.

Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sofern sie von
einer dem Kfz.-Verkehr bestimmten Fl&che unmittel-
bar zu erreichen sind, oder auf den hierfiir fest-
gesetzten Fldchen zulédssig.

Im WA - Gebiet sind Tankstellen gemdB § 4 (3)
Ziffer 5 BauNVO nicht zuldssig.

Gestaltung

Auf den Grundstiicksflichen, die zur freien Verkehrs-
{ibersicht von einer Bebauung freigehalten werden mus-—
sen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen
0,70 m und 2,50 m Hbhe uber Verkehrsfldche unzuldssig.
Grundstiickseinfriedigungen dirfen entlang den O6ffent-
lichen Verkehrsflichen 0,70 m liber die vorhandene
Verkehrsfldche nicht hinausragen.

Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Bau-
grenzen liegenden Grundsticksfldchen sind als Ziergdrten
(Pflichtvorgédrten) zu gestalten und zu unterhalten. Die
Freilegung und Befestigung der Vorgartenfldchen kann nur
vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen werden.
Grundstiickszufahrten und -eingdnge miissen so angelegt
werden, daB eine einheitliche Gestaltung der Vorgarten
nicht gestdrt wird.

Die nicht {iberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit
Bindungen fiir Bepflanzungen sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Bindungen flir Bepflanzungen
gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

Die Bepflanzung hat spédtestens ein Jahr nach madngel-
freier SchluBabnahme zu erfolgen.

Auf Wohngebiuden sind nur Ddcher mit einer Dachneigung
zwischen 30 ° und 40 ° zuldssig.

Die Linge der Dachgaupen darf die Halfte der Traufen-
lidnge nicht uberschreiten.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Die mit Gehrecht und Radfahrrecht zugunsten der Offent-
lichkeit sowie mit Leitungsrechten zugunsten Offent-
licher Versorgungstrdger belasteten Grundsticksflédchen
sind von Mauern, Zdunen, Hecken und B&umen, die diesen
Zweck beeintrdchtigen, freizuhalten.

Sonstige Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10,39 "Auf
dem Dudel” treten mit seiner Rechtskraft alle bisheri-
gen Festsetzungen und Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der im § 9 des BauGB bezeichneten Art ent-
halten, auBer Kraft.



