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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise.

Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzung sind Garagen und Stellpldtze ge-
mdf § 23 (5) BauNVO sowie Nebenanlagen gemédB
§ 14 (1} BauNVO und Werbeanlagen unzuldssiqg.

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen, sofern sie von
einer den Kfz.-Verkehr bestimmten Flidche unmittel-
bar zu erreichen sind, oder auf den hierfiir fest-
gesetzten Flachen zuldssigq.

Im WA - Gebiet sind Tankstellen gemdBf § 4 (3)
Ziffer 5 BaubNVO nicht zuldssig,

Gestaltung

Auf den Grundsticksfldchen, die zur freien Verkehrs-
{ibersicht von einer Bebauung freigehalten werden mis-
sen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen 2zwischen
0,70 m und 2,50 m HOhe ilber Verkehrsfldche unzuldssig.
Grundstilickseinfriedigungen dlirfen entlang den OSffent-
lichen Verkehrsflidchen 0,70 m Uber die vorhandene
Verkehrsfldche nicht hinausragen.

Die zwischen der Verkehrsfldche und den vorderen Bau-
grenzen liegenden Grundstilicksfldchen sind als Zlergédrten
{Pflichtvorgdrten) zu gestalten und zu unterhalten. Die
Freilegung und Befestigung der Vorgartenfld&chen kann nur
vor Verkaufs— und Ausstellungsrdumen zugelassen werden.
Grundstiickszufahrten und -eingdnge milssen so angelegt
werden, daB eine einheitliche Gestaltung der Vorgdrten
nicht gestdrt wird.

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Biume" einge-
zeichneten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten.

Insbesondere igst bel der Durchfihrung von Erd- und Bau-~
arbeilten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende
Sicherungsmafnahmen zu vermeiden, Filir zu erhaltende
Baume, die durch Baumafnahmen bzw., Alter entfernt wer-
den miissen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke mit
Bindungen flr Bepflanzungen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Bindungen fiir Bepflanzungen
gelten nicht flir Wege und Zufahrten. _

Die Bepflanzung hat spdtestens ein Jahr nach mdngel-
freier SchluBabnahme zu erfolgen. .

Im WA - I - Gebiet und im WA - II - Gebiet darf
die Linge der festgesetzten Einzelhduser 15,00 m
nicht liberschreiten.
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Im WA - I - Gebiet und im WA - II - Gebiet darf
die Ldnge der festgesetzten Einzelh8user 15,00 m
nicht liberschreiten.

Auf Wohngeb&uden sind nur Sattelddcher nit einer
Dachneigung 2zwischen 30 ° und 40 ° zuldssiqg.

Drempel sind nur auf eingeschossigen Einzelhdusern
zuldssig und zwar bis zu einer HBhe von 0,80 m; ge-
messen “wischen Oberkante (OK) Rohdecke und QK Sparren
an der Innensecite der AuBenwand. Die Liange der Dach-
gaupen darf die HElfte der Traufenldnge nicht Uber-
schrelten. '

Verkehrsflichen

Die Einteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Grinfldchen

Auf den als Griinfldchen {(Parkanlagen und Spielplatz)
festgesetzten Fldchen sind bauliche Anlagen nur zu-
ldgsia, soweit sie Bestandteil der Grinflédchen sind.

Die Einteilung der Grinfldchen (Parkanlagen und Spiel-
platz) ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Griunflichen {Parkanlagen und Spielplatz} sind der

" Allgemeinheit zu widmen.

Sonstige Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10,40 "Schwar-
zenmoorstrafBe (West)" treten mit seiner Rechtskraft alle
bisherigen Festsetzungen und Vorschriften, die verbind-
liche Regelungen der im § 9 des BBauG bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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