Text zum Bebauungsplan Nr. 10.43 "Popenkamp”

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Rusnohmen noch § 4(3) Ziffern 2
bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplones.

1.2 Einzel— und Doppelhtuser sind nur in einer Gesamtgebdudeltinge von bis zu
18,00 m zulossig.

1.3 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbouboren bzw.
der fUr sie festgesetzten Flochen zultssig. DarUber hinaus sind Stellplbatze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Strafenbegrenzungslinie zuldssig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Fléche fur Stellplétze und Zuwegungen be-
festigt wird.

1.4 Nebenonlogen im Sinne des § 14(1) BouNVO sind auferhalb der Uberbaoubaren
Grundsticksf lachen unzuldssig. Rusgenommen davon ist je ein Gebtude gemdf
§ 65(1) Nr. 1 Bou0 NW je Grundstuck.

1.5 Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Erker, Houseingtinge) bis zu 0,80 m sind zuldssig.

1.6 Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
baul iche Bnderungen im Sinne des § 29 BouGB an und im bestehenden Gebdude
im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Fest—
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

1.7 Der obere Bezugspunkt fUr die zultissigen Troaufhthen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dachhaut bestimmt.
Unterer Bezugspunkt fUr die Trauf- und Firsthothen bildet die mittlere Hohe
der natUrlichen Geltndeoberfltéche, gemessen an den vier Eckpunkten des Ge-
btudes .

1.8 Die Flachen von Rufenthaltsrdumen in Vol lgeschossen und anderen Geschossen
sind einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswinde ganz in der Geschossfliche mitzurechnen.

1.9 Gemaf § 19 Abs. 4 BouNVO dorf die zuldssige Grundfléche durch die Grund-—
f lachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufohrten, Nebenonlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anloagen unterhalb der Gebdudeober-

f ldche, durch die daos Bougrundstick lediglich unterbaut wird, nicht uber—
schritten werden.

2.0 Cestaltung

2.1 Die nicht uUberbaubaren Grundstlcksf lédchen sind spdtestens ein Johr nach Be- e
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gtrtnerisch anzulegen und zu unterhalten
Diese Bindung fur Bepflaonzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Die Frei-
legung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkoufs— und Aus-—
stel lungsrdumen zugelassen werden.
Die Uberboubaren Fldchen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu
behandeln.
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Die nicht uberbaubaren Grundsticksf ldchen sind spidtestens ein Johr noach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten
Diese Bindung fur Bepflonzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten. Die Frei-
legung und Befestigung der Pflanzfldchen kann nur vor Verkaufs— und Rus—
stel lungsrdumen zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Fléchen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genousc zu
behcndeln.

Entlang der geplonten Strafenverkehrsf ldchen sind GrundstUckseinfriedi-
gungen aus festen Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 1.0 m im Mittel zu-
lassig. (siehe auch Pkt. 4.2)

Dochgauben diurfen je Dachflédche nur in einer Gesomtlaonge von max. 50 7 der
Traufenldnge ousgebildet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss—
ebene zuldssig.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenonlagen sind Flochddcher zultssig.

Zultssig sind Sattel-, Pult— und Zeltddcher von 30-48" Dachneigung. Der
Versatz bei Pultddchern darf max. 1,50 m betrogen.

Einseitige Pultddcher sind nicht zulbssig.

Die Docheindeckung hat in rotbraunen— und schieferfarbenen Ziegeln
(d.h. anthrozit-schwarz) zu erfolgen.

Die im Bebauungsplon als "zu erhaltende Biume" (§ 9(1) Nr. 25b BouGB)
eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind douerhaft zu erhalten.
Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd— und Bauarbeiten eine Be—
eintrdcht igung durch entsprechende Sicherungsmafinahmen auszuschliefen. Fur
"zu erhaltende Baume", die infolge Rlters oder sonstiger Umwelteinflusse
obgdngig sind, ist an gleicher Stelle Ersatz zu leisten.

Geltndemodelloge in Form von Aufschuttungen und Rbgrabungen sind nur auf
507 der verbleibenden unbebauten Grundsticksf ldche zuldssig. Erloubt ist
hier eine terrassenformige Rusgestaltung mit Abstufungen von Je max. 1,0 m.

Grunf Ldchen

Die kenntlich angelegten Grunflochen (Paorkonloge) sind der Offentlichkeit
ZU widmen.

Ruf den Grunflachen (Parkanloge) sind bauliche Anlogen nur zuldssig, soweit
sie Bestandteil der Grunfldche sind.
Verkehrsf Ldchen

Die Eintei lung der Verkehrsfltchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Grunf Llachen

Die kenntlich angelegten Grunfldchen (Parkanloge) sind der Offentlichkeit
zU widmen.

Auf den Grunfléchen (Parkonloge) sind bauliche Anlogen nur zuldssig, soweit
sie Bestondteil der Grunfliche sind.

Verkehrsf Ldchen
Die Eintei lung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten wer—
den missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen
0,70 m und 2,50 m Hohe uUber Verkehrsfldche unzuldssig.

Garagen und Stellplatze fur mehr ols zwei Fohrzeuge mussen durch Bepf lanz—
ung mit stondortgerechten Bdumen und Strduchern eingegrunt werden.

Landwirtschaft

Auf den landwirtschaftlichen Fléchen sind nur solche Vorhoben zuldssig, die
einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und die im Bereich von vorhanden—
en Gebduden errichtet werden.

Bei der Bepflonzung der GrundstUcke in unmittelbarer Nachbarschaft zu land-
wirtschaftlichen Flachen ist das Nochbarrechtsgesetz NW (vom
15.Rpril 1969) zu beochten.

Sonst ige Regelungen

Das im Bereich der Grunfldche (Parkanlage) vorhandene Siek muss erhalten
bleiben.

Die innerhalb der Grunfldche (Parkanloge) — insbesondere im Bereich des
Sieks - vorhandenen Btume sind zu erhalten.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes durfen GestaltungsmaBnahmen und
sonstige Vertnderungen gegenUber der heute vorhandenen londschaftlichen
Situation nur noch vorheriger Abstimmung mit dem Kreis Herford als untere
Landschaf tsbehtrde vorgenommen werden. Hiervon unberihrt bleibt eine
ordnungsgemdfe Bewirtschaftung der im Landschaftsschutzgebiet |iegenden
Flache fur die Londwirtschaft (vgl. Festsetzungen des Landschaftsplanes
Herford — Hiddenhausen vom 13.01.1996).

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplones treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurecht lichen Vorschriften des Bebouungsplones Nr. 10.37 "Popenkomp",
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bundesbougesetzes be—
zeichneten Art enthalten, oufer Kraft.



Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 4 BBouG)

Das Plangebiet liegt mit Ausnohme der Fluren 34 und 78 innerhalb der Schutzzone
[V des Quellenschutzgebietes Bad Oeynhousen/ Bad Solzuflen. Die Quel lenschutz—

gebietsverordnung vom 16. Juli 1974 - ABL.Reg.Dt.1974 S.286 — ist zu beachten.
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Hinweise

In den nordlichen Baufeldern sind eventuelle Beeintrdchtigungen durch Larm,
Staub oder Geruch durch doas Landwirtschaftliche Anwesen —Amselstrofie 49-
ninzunehmen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber cuch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmtlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverbond Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fur Archtologie/ Amt fUr Bodendenkmalpflege unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstttte mindestens drei Werktage in un—
verandertem Zustond zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Der Beginn der Erschliefungsmafnchmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege
mind. 8 Wochen vorher anzuzeigen.

Dos Plonverfahren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird voraus—
sichtlich vor dem 20.07.2006 formlich abgeschlossen werden. Nach § 233 und
§ 244(2) des Gesetzes zur Anpossung des Baugesetzbuches on EU- Richtlinien
(EAG Bau) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBL.I S.

1359 ff.) wird dieses Planverfahren noch den Vorschriften der vor dem

20. Juli 2004 geltenden Fassung durchgefihrt und abgeschlossen werden
(vgl. Rechtsgrundlagen) .
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