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zun Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Schwarzenmoor, Kreis Herford
& b H

Ligenheimsiedlung "Uhlenbach - Tal', Gemarkung Schwarzermoor Flur 16.

Un die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan bekundeten Planungsabsichten
der Gemeinde in einer den stédtevaulichen Lrfordernissen entsprechenden, dem \Vunsche
zum Schutze des Landschaftsbildes angemessenen und in einer im Baugenehmigungsver-

fahren erzwingbaren Form darzulegen, werden erginzende Festsetzungen,

soweit aus dem

eigentlichen Plan nicht oder nicht eindeutig zu erkennen, wie folgt getroffen:

I. Plangebiet

Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 182, 183 und 202

-alle aus Flur 16.

Dieses Gebiet grenzt unmittelbar an den Gemeindeweg Flurstiick 62, den

Livberlindenweg.

Der Liibberlindenweg -als Srtliche Verkehrsfldche-

ist deswegen nicht mit in

das Bangebiet einbezogen, weil er bereits zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1
"Schdne Aussicht" gehSrt. Die genauen Grenzen des Plangebietes sind im Be-

bauungsplan mit einer graubraunen Begleitlinie versehen.

IT. Art und ;:aB der baulichen Wutzunz -Bauveise-

1) Die gesamte ausgewiesene Baufliche wird als reines iohngedbiet (wR) mit

einer Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.

2) Jeiter wird festgesetzt:
. 2
a) Grundstilicksmindestgrise 8oo m
b) Grundfifichenzahl (baiiche Ausnutzbarkeit der
Grurdflidche) 0,3
¢) GeschoBflichenzahl 0,4
d) Seitliche Grenzabstinde (3auwich), soweit im Plan nicht
besonaers festgesetzt bzw. durch kinzeichrnung der ge-
planten siohngebsiude vestimmt 3,00 1

GeschoBzahl (Hauptgebiude = .ohngebiude)

1 VollgeschoB, dazu teilweise ausgebautes Dachzeschos.

zin zweltes Johngeoiude darf auf den vorgesehenen iinzel-
grundsticken nicht errichtet werden.

Gebdudenihe bis zur Iraufe hochstens 3,50 wum, zur 3id- bzw.
Sudwestseite hichstens 5,00 m.

Nebencvebiude

1 Vol.gescho mit einer Traufenndhe bis zu 3,00 1.

Im Plangebiet diirfen geschaffiiche oder gewerbliche Betrieove,

Jeristitten und sinrichtungen nicht erricatet werden. Zine ent-

sprecrende Lutzung der Grundstiicke ist unzuiissig,
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III. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die ilberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Farbe und durch die
Baugrenzen festgelegt. Sie folgen in der Flachenverteilung mit den dort
eingetragenen Straflenabstidnden der Stralenfiihrung des Liibberlindenweges.
Die Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksfldche ist - soweit fiir die geome-
trisch eindeutige Bestimmung notwendig - jeweils in Metern angegeben.

Die Wohngebdude sind entsprechend den Planeinzeichnungen mit einer Geb&dude=
ecke an die Baugrenze heranzuriicken. Die vorgesehenen Neigungswinkel sind
einzuhalten. Ein geringfiigiges Verschieben der Wohngebaude léngs der be-
riihrten Baugrenze ist unbedenklich.

Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen - private Griinflachen - und der beson-
ders abgegrenzten landwirtschaftlichen Nutzfldche im siidlichen Teil des
Plangebietes ist jedes Vorhaben gemiB § 2% BBauG unzulidssig.

IV. Ortliche Verkehrsflichen

Die Festsetzung Ortlicher (cffentlicher) Verkehrsflachen entfzllt. Siehe
auch Hinweis in Abschnitt I - Plangebiet - .

Die Rechtsverpindlichkeit des Planes als qualifizierter Bebauungsplan gemisd
§ 30 BRauG bleibt unberihrt.

V. Festsetzungen zur Bebauung sowie zur Bau— und Grundstlicksgesialtung

1) Art der baulichen Gestaltung

a) Alle Baukfrper sind klar und einfach zu gestalten.

b) Die Cebiude sind als Putz- oder Verblendbauten in heller Farbgebung
zu errichten.
Architectonisch einwandfreie Xombinationen mit Natursteinen, Fliesen,
Holz und Kunsistoff bei Wahrung des Gesamtcharakters als Putz~ oder
Verblendbau sind zuldssig.

c) Dacher sind mit einer Neigung von mindestens 22° und hochstens 36°
in Ziegel- oder Schiefereindeckung mit roter bis schwarzgrauer Tdnung
als Zattelddcher anzulegen. Walmdicher sind nur fir Anbauten etc. zu-
ldssig. PFir Garagen kOnnen auch flachgeneigte Pultdicher vorgesehen
werden.

d )Drempel kinnen nur auf den Hauptgebiuden bis zu einer Hohe von 0,80 m
- voin OXF Dachgescho3 bis OK Fulpfette gemessen - angelegt werden.

e) Dachyaupen (senkrecht stehende Fenster in Dachausbauten) sind mit einer
lichten Hohe von hdchstens 1,03 m und nur in einer solchen Breite, wie
sle zZur ausreichenden Belichtung der Zume notwendig sind, zu errichten.
Unternalo der Dachausbauten mud elne Dacafliche von mindestens 3 vollen
Daczziezeln verbleiben.

Der seitiiche Abstand dieser Dachausbauten bis zum Giebelbord des
Hauvtdaches darf in keinem Falle weniger als 2 m petragen.

£) Die Soc<el der Qebiude sind méglichst niedrig zu halten. Sie sollen
stralen- oder haupteingangsseitig eine I3he von 0,45 m bis 0,55 m -
hocastens 3 Stufen — nicht Uberschreiten.

h) In ~usnanmefillen kinnen bauliche Ainlagen flir eine begrenzte Kleintier-
haliung zugelassen werden, wenn aie Tiere dem Zigenbedarf der Fausbe-
wolrer dienen und sine Belistigung der Anwohner ausgeschlossen ist.

2) Fliche: “Ur Jarasen, Stellplitze und Zinranrten

a) Der ein_ezeichnete Standort fir Jaragen ist einzuhalten., Jeringfigige
Terscnisbungen im Gelinde sind unvedenxlich. Sofern Grenzbebauung beab-
sicitigs ist, soll dafUr in der Regel die jeweilige Jstliche dzw. . ord—
Sstlic.. lachbargrenze gewizhlt werden, es sei denn, dad in nachbarli-
cheén Linverrenmen eine Doppel- oder Gruppengarage geplant wird.

k)



b) Garagen sind in ihrer ZuBeren Gestaltung demn jeweiligen Wohngebiude
anzupassen. 3ie sollen grundsitzlich ebenerdig errichtet werden. Sie
konnen frei stehen, jedoch ist eine bauliche Verbindung zu den ¥Wohn-
gebduden erwlinscht.

Im Ausnahmefall kann eine Garage, der Hanglage des Crundstiicks ent—
sprechend, auch im KellergeschoS (gef. UntergeschoB) eingerichet werden.
Dabei diirfen Gelindesziiizcuaitte iiber 1 m Tiefe nicht entstehen.

c) Zwischen Strafengrenze und Garagentor muB eine 5 m lange waagerechte
Flédche als Anfahrtsweg oder Stellplatz eingehalten werden. Eine Feigung
dieser Fldche bis zu 2,5 % ist Zuldssig.

3) Gestaltung des Cesamtbildes und,Landschaftsgestaltung

a) Alle Grundstiicke sind strafenseitig und an den Nachbargrenzen durch
"lebende Hecken" eingzufriedigen. Sie kénnen in gleicher Hdhe durch sogen.
Jégerzdune (Holz) oder Maschendrahtziune (Draht mit griinem Nylonlberzug)
verstidrkt und gesichert werden.

Die HOhe der Hecken und Tore wird nit 1,00 m Uber OK. Gelinde - stralen—
seitig von OK Strafle - bestimmt. Torpfeiler — nicht hiher als die FEin-
friedigungen - sind in Material und Gestaltung den AuBenwandflichen
anzupassen. Aulerdem ist jeder Naturstein zugelassen. Zur Grenzmarkierung
notwendiyg werdende Einfriedigungssockel (Steinkanten) diirfen eine HShe
von 0,10 m liber Gel.CK - straflenseitig liber Straden-OK - nicht iber—
schreiten.

Diese Zinfriedigungsanlagen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchs-
abrahme des “ohnhauses zu erstellen und laufend Zu unterhalten.

b) Werden auf Grund der notwendigen Anfillungen rurd um die Wohngebiude
Erdbewegungen und Verschiebungen notwendig, so sind diese weich und har-
monisch zu gestalien. Dabei diirfen Bdschungen nicht steiler als 350 an-
gelegt verden. Ist liese Steigung nicht einzguhalten, sind aus Natur-
steinen geschichtete Stltzmauern dazwischen zu schalten.

c) Die unbebauten Teile der Baugrundstiicke sind als Hausgérten anzulegen
und zu Dbepflanzen. Die privaten Grindflichen im Bereich der Hausvorder-
seiten bis zur Grenze des Libberlindenweges diirfen nur mit Rasen sowie
Busch-, EHecken-, Strauch- und Baumbepflanzung versehen und gestaltet
werden.

Bei der Jahl der Strauchgewichse, Heckenvnflanzen und Béune, sollen die
heimischen Arten den Vorzug erhaltern.

d) Zusitzlich zu den im Plan vorgesehenen gemeinschaftlichen und einsei—
tigen Zecken an den Grundstlcksgrenzen der Baugrundsticke sind die an
die larduirischaftliche utzfliche im Siden s0vwle an das aulerhalb
des Plungevietes liegende Flurstick 165 heranreichenden Grund sticks—~
grenzsireifen mit einer dichteren und hiheren Bepflanzung zur Sicher—
stelluny eines dringlrtels zu versehen. Auch diese Begrirung ist inmer—
halb eires Jahres nach Cebrauchsabnahme des wohnhauses anzulegen, laufend
zu pflesen und zu unterhalten.

Ji. Jersorzungsanlazen und Kanalisation

a) Elt-Terzorgunz erfolgt durch das TLR.

Die Leitun_en, wie auch diejenigen fir Telefon, Fernmeldewesen und
sonstly s Kabel sind unterirdisch zu flhren.
SoTern .asten unumginglica sind, sollen einstielige gewdhlt werden und

diese <o aur'sestellt, dad das Landschaftsbild nicht gestdrt wird.

5)



b) Die wasserversorgung der Siedlung erfolgt durch den Anschlull an die
8ffentliche Wasserversorgung der Stadt Herford.

c) Abwvasserbeseitigung: Die Schmutzwisser werden durch eine Sammelleitung
in den vorhandenen Schmutzwasserkanal des Liubberlindenweges mit Anschluf
an die Abwnasseranlage der Stadt Herford eingeleitet.

Pie Regenvisser werden Uber den dafiir vorgesehenen Kanal in den Uhlen-
bach abgeleitet.

VII. Ausnahmen

Die Festlegzungen des Bevauungsplanes und des dazugehdrenden Textes

sind zwingend, soweit Ausnahmen nicht ausdriickiich zugelassen sind.

Die Baugenehmigungsbehdrde kann abweichend von der vorgeschriebenen
Bebaubarkeit der Grundstiicksflichen, der GebiudehBhe und GeschoBzanl
eine Ausnutzung der Grundstiicke in den (Grenzen der fiir die Baustufen
geltenden GeschoRflichenzahlen unter folgenden Voraussetzungen zulassen:

a) Die Abweichung muB aus stddtebaulichen Griinden, in Sonderheit zur Ver-
besserung der Fliissigkeit und Sicherheit des StraBenverkehrs, erwinscht
sein.

b) Dine ausreichende Licht- und Luftzufihrung fir simtliche um- und an-
liegenden Gebdude, auch auf benachbarten Grundstiicken, muB gesichert
sein.

c) iine Abweichung muB mit den Belangen des Sffentlichen Interesses ver-
einbar sein.

d) Serechtigte Interessen der achbarn diurfen nicht unzumutbar beeintrdchtigt
werden.

Dieser Textteil zum Bebauungsplan lir. 2 ist gemdb § 2 (1) des Bundesbau-
sesetzes (33aud. v. 23.5.1360 - 3GBl. I 3. 341) durch BeschluB des Rates der
Gemeinde Schwarzenmoor vom v. 1€ fabe aufzestellt worden.

w1y, 14, 1901

1
Schwarzenmocr, den e 1, 19617

In auftzfize des Retes dér (eyeinde Schwarzenmoor:

i Amt
— Herford . ”‘ddf?ffhausen \
/ Hrels erorg 3 P
! l/ \,U LIy 91—
(Busch) (siemann)
Amts-u.Gemeindedirekfor’ /. Blrzermeister
. Dieser Jexttei. zum 3ebauungsplan lr. 2 hat gem#l § 2 (o) B3aug. vonm
S e ’ .3 ' P 5
AL vis 1t .19t offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am . Q?ZZ ortsiibiich bekannt-

semacht worden.

Berford; Schwarzenmoo?, dew
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Dieser Textteil zum Bebauungsplan Nr. 2 ist gemiB § 1c BBauG. und
§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-.’iespfalen vom 28.10.1952
(GS.I‘IW.S.167) vem Rat der Gemeinde am A Y. 4. 1903 beschlossen worden.

our, den ‘ - 1963‘

(Busch) %

Ants-u.Gemeindedir : irg#rmeister

Dieser Textteil zgm Bebauunisplan Nr. 2 ist gem&B § 11 BBauG. mit
Verfiigung vom W2 genelmigt worden.

Detmold, den  =a: Mal 1883

Der Regierungsprisident:
Jé- 3;1'21:6?/,5027

Im Auftrage:

A

Dieser genehmigte Textteil zum Bebauungsplan Nr. 2 hat gemdB ¢ 12
BBauG. vom }IJ. 2 19(3bvis q . ’/4[5 orfentlich ausgelegen.

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 2 7 [5
ortsublich bekanntgemacht worden.

Schwarzenmooi, cen /8. f 1965

S e : - )
/ Rres o Y\
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, . (ifiemann)
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Bulrgermeister
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