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Texttedil

zum Bebauungsplan Hr.3 der Gemeinde Schwarzenmoor,
Kreis Herford, "Erweiterung Eigenheimsiedlung
Schone Aussicht", Gemarkung Schwarzenmoor Fluren 12 u. 16.
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Um die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan bekundeten Planungsab-

sichten der Gemeinde in einer den stddtebaulichen Erfordernissen entsprechenden
dem Wunsche zum Schutze des Landschaftsbildes angemessenen und in einer im
Baugenehmigungsverfahren erzwingbaren Form darzulegen, werden erganzende Fest-
setzungen, soweit aus dem eigentlichen Plan nicht oder nicht eindeutig zu er-
kennen, wie folgt getroffen: ’

I. Plangebiet

él Das Plangebiet gliedert sich in drei Schwerpunkte, wovon der Sstlichemit
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Wohngrundstiicken durch das dazwischenliegende Gebiet des Bebauungsplanes

Hr.1 - das bereits vollstindig aufgeschlossen und bebaut werden konnte -
von der Hauptflache abgetrennt ist.

B) Im einzelnen bilden das Plangebiet:

1)

2)

©3)
40,

Die gesamte Fldche des jetzigen Flurstiickes 17 aus Flur 16 mit dem ost-
wirts anschlieBenden Gemeindeweg sowie dem ndrdlich vorbeifiihrenden
Libberlindenweg.

Die gesamte Fliche des jetzigen Flurstiickes 63 aus Flur 12 mit dem nord-
westlich anschlieBenden Gemeindeweg Flurstiick 106 aus Flur 12.

Die gesamte Fldche des jetzigen Flurstiickes 59 aus Flur 12 mit dem west-
lich anschliefBenden Privatweg Flurstiick 110 aus Flur 12 und dem nordlich
vorbeifilhrenden Gemeindeweg (Reststiick) Flurstiick 106 aus Flur 12.

Al
gl Die genauen Grenzen des Plangebietes sind im Bebauungsplan mit einer grauen
Begleitlinie versehen.

II. Art und a3 der baulichen Nutzung - Zauwelse - .
2

Die gesamten ausgewiesenen Bauflichen werden als reine Vohngebiete (WR)
mit einer Bebauung in offener 3auweise festzesetzt.

Weiter wird festgesetzt:

a) GrundsticksmindestgrdBle 1000 m2

b) Grundflichenzahl (baulicke Ausnutzbarkeilt der 0,3
Grundfliche !

¢) GescholdfliZchenzahl 044

d) Seitliche Grenzabstinde (3auwich), soweit im Plan
nicht besonders festgesetzt.
e) Geschodzahl {Hauptgebidude - ohngebdude)
1 VollgeschoB; dazu teilwelise ausgebautes Dachgeschol.
Jonngebdude darf auf den vorgesehenen Einze

Jd
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Ein zweites 7
wohngrundsticizen nicht errichtet werden.

Gebdudehhe bis zur Traufe hocastens 4 m; zur Sid- bzw. Slwest-
seite hochstens 5,50 m.

f) Nebenzebiude
1 VoligzeschoB mit einer Traufenhohe bis zu 3 m.

IIT. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iibertaubaren Srundsticksflichen sind im Plan durch Farbe und durch

die Baugrenzen eindeutiy bestimmt.

Nur im Falle der Bebauung des jetzigen Flurstiickes 17 aus Flur 16 wird

diese Begrenzungslinie als Baulinie zwingend festgesetzt. Im Ubrigen folgen
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folgen die Baugrenzen und Baulinien der StraBenfiihrung scwie dem natiir-
lichen Geldnde bzw. Grundstiicksverlauf.

Die VWohngebZude sind - soweit betroffen - entsprechend den Planein-
zeichnungen mit einer Gebdudeecke an die Baugrenze heranzuriicken. Der
eingetragene Neigungswinkel ist einzuhalten. Ein geringfiigiges Verschieben
der Wohngeb&ude lidngs der beriilhrten Baugrenze ist unbedenklich.

In den nicht {iberbaubaren Fldchen (private Griinfldchen) sind Nebenan-
lagen gem#B § 14 BaullVO. sowie Garagen unzuldssig. Zulédssig sind befestigte
Zuwegungen und nicht iliberdachte Abstellplidtze fiir Personenkraftwagen.

IV. Ortliche Verkehrsflichen

Die ©rtlichen (8ffentliche und private) Verekehrsflichen sind durch
SBegrenzungslinien und mittels Farbe eindeutig von den privaten Grundstiicks-
flidchen abgegrenzt. :

Tr

7. Festsetzungen zur Bebauung sowie zur Bau- und Grundstiicksgestaltung.

1) Art der baulichen Gestaltung

a) Alle Baukdrper sind klar und einfach zu gestalten.

b) Die Gebdude sind als Putz- oder Verblendbauten in heller Fardgebung
zu errichten.
Architektonisch einwandfreie Kombinationen mit Natursteinen, Fliesen,
H olz und Kunststoff bei Wahrung des Gesamtcharakters als Putz- oder
Verblendbau sind zuldssig.

¢) Ddcher sind mit einer Heigung von mindestens 22 und hochstens 360

in Ziegel- oder Schiefereindeckung mit roter bis schwarzgrauer Tonung

als Sattelddcher anzulegen. Walmddcher sind nur fiir Anbauten etc.

zuldssig. Flir Garagen konnen auch flachgeneigte Pultdicher vorgesehen

werden.

d) Drempel kOnnen nur auf den Hauptgebéuden bis zu einer HShe von o, 80 m

- von OKF Dachgeschoft bis CK FuBpfette gemessen ~ angele gt werden.

e) Dachgauben (senhrecht stehende Fenster in Dachausbauten) sind mit
einer lichten Hohe von hddhstens 1,03 m und nur in einer solchen
Breite, wie sie zur ausreichenden Belichtung der RZume notwendig
sind, zu errichten. Unterhalb der Dachausbauten mud eine Dachfliche
von mindestens 3 vollen Dachziegeln verbleiben.
Der seitliche Abstand dieser Dachausbauten bis zum Giebelbord des
Hauptdaches darf in keinem Falle weniger als 2 m betragen.

f) Die Sociktel der Gebidude sind mdglichst niedrig zu halten. Sie sollen
strallen~ oder haupteingangsseitig eine Hohe von 0,45 m bis 0455 m
- hochstens 3 Stufen - nicht iiberschreiten.

¢) Im FPlangebiet diirfen geschaftliche oder gewerbliche Betriebe, Weri-
stitten und Einrichtungen, nicht errichtet werden.

h) In Ausnahmef#dllen kOnnen bauliche Anlagen fiir eine begrenzte Kleintier-

haltunz zugelassen werden, wenn die Tiere dem Eigenbedarf der Hausbe-
wohner dienen und eine Beldstigun; der Anwohner ausgeschlossen iat.

2) Flachen Flir Saragen, Stellvlitze und Zinfahrten

a) Der eingezeichnete Standort fiir Garagen ist einzuhalten. Das gilt auch
fUr Grenzbebauung. Geringfiligige Verschiebungen im GelHnde bezw. . lédngs

der Grenze sind unbedernklich.
b) PKii-Garagen sind in ihrer HuBeren Gestaltung dem jeweiligen Vohnze-

bdude anzupassen. Sie sollen srunds&tzlich ebenerdig errichtet werden.

Sie kdnnen freiystehenc, jedoch ist eine bauliche Verbindung zu den
Wohngebduden erwinscht.

Im Ausnahmefall xann eine Garage, der Hanglage des Grundstiickes ent-
sprechend, auch im KellergeschoB (ggf. UntergeschoB) eingerichtet

i
i
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werden. Dabei dirfen Gelindeeinschnitte iiber 1 m Tiefe nicht entstehen.
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c)

d)
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Zwischen StrafBengrenze und Garagentor muR eine 5 n lange waagerechte
Flache als Anfahrtsweg oder Stellplatz eingehalten werden. Eine Neigung
dieser Fldche bis zu = 2,56 % ist zuldssig.

Im Ubrigen gelten fiir Garagen, Stellpldtze, Einfahrten und evtl. Rampen,
die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Lanad FNordrhein-Westfalen

(BauO. W¥W.) vom 25.6.1962 und der Verordnung iiber den Bau und Betrieb
von Garagen (Garagenverordnung - GarV0 - ) vom 23.7.1962.,

3) Gestaltung des Gesamtbildes und Landschaftsgestaltung.

a)

b)

c)

d)

Alle Grundstiicke sind straflenseitig und an den lachbargrenzen durch
"lebende Hecken! einzufriedigen. Sie kdnnen in gleicher Hohe durch
Sogen. Jagerzdune (Holz) oder lMaschendrahtziune (Draht mit griinem
Nyloniiberzug) verstirkt und gesichert werden.

Die HShe der H ecken und Tore wird mit 1,00 m iiber CK.Gelidnde - straBen-
seitig von OK. StraBe - bestimmt. Torpfeiler - nicht hdher als die Ein-
friedigungen - sind in laterial und Gestaltung den AuBenwandflichen
anzupassen. Aullerdem ist jeder Naturstein zugelassen. Zur Grenzmar-
kierung notwendig werdende Einfriedigungssockel (Steinkanten) diirfen
eine HShe von 0,10 m iiber Gel.OK. - strallenseitiz iiber StraBen-0OK. -
nicht iberschreiten.

Diese Einfriedigungsanlagen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchs-
abnahme cdes Wohnhauses zu erstellen und laufend zu unterhalten.

Werden auf Grund der notwendigen Anfiillungen rund um die Wohnzgebidude
Erdtewegungen undgd Verschiebungen notwendig, so sind diese weich ungd har-
monisch zu gestalten. Dabei dirfen Boschungen nicht steiler als 35
angelegt werden. Ist diese Steigung nicht einzuhalten, sind aus Natur-
steinen geschichtete Stiitzmauern dazwischen zu schalten.

Die unbebauten Teile der Grundstiicke sind als Hausgirten anzulegen und
zu bepflanzen. Bei der iahl der Strauchgewidchse, Heckenpflanzen und
Baume sollen die einheimischen Arten bevorzust werden. Soweit rrivate
Grunfldchen festgesetzt Sind, dlirfen dieselben nur mit Rasen sowie
Busch~, Hecken-, Strauch~ ung Baumbepflanzung vorgesehen werden.

Soweit Grundstiicke mit einer ihrer Grenzen an das weiterhin unter vollez
Landschaftsschutsz stehende Gelinde heranreichen, sind diese Grenzen

mit einer dichteren und hSheren Bepflanzung in Angleichung an die vor-
handene Sewachsung zu versehen.

VI, Versorgunzsanlazesn und Xanalisation

a) Elt-Versorgung erfolsgt durch das ZMR.

Die Leitungen, wie auch diejenizen fiir Telefon, Fernmeldewesen und
sonstige Zabel sind unterirdisch zu fiihren.

Sofern .asten unumganglich sind, sollen einstielige zewdhlt werden und
diese so aufgestellt, dai das Landscnaftsbild nicht gestort wird.

o) Die “asserversorguns der Sisdlung erfolgt durch den Anschiul an die
offentliche #asserverssrguny der Stadt Zerford.

c) Abwasserbeseitizung: Die Scamutzwisser werden durch eine Samzelleitung
in den vorhandenen Schmutzwasserkanal des Livberlindenweges mit An-
scnlull an die Abwasseranlage der 3tadt Herford eingeleitet.

Die Zegenwisser werden ilicer den dafiir vorgesehenen Kanal in den Uhlen-
bach abzeleitet.
7II. Zusnahpen

Die Fesilegungen des Bebauuns;svlanes und des dazugehdrenden Textes
sind zwingend, soweit Ausnahmen nicht ausdrlcklich zuselassen sind.
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Die Baugenehmigungsbehdrde kann abweichend von der vorgeschriebenen Bebau-
barkeit der Grundstiicksflidchen, der Gebiudehdhe und GeschoBzahl eine Aus-
nutzung der Grundstiicke in den Grenzen der fiir die Baustufen geltenden
Geschodfldchenzahlen unter folgenden Voraussetzungen zulassen:

a) Die Abweichuang mul} aus stidtebaulichen G tinden,in Sonderheit zur Verbesserun
der Flissigkeit und Sicherheit des StraBenverkehrs,erwiinscht sein.

b) Eine ausreichende Licht- und Luftzufilhrung fiir simtliche um- und anliegenden
Gebdude, auch auf benachbarten Grundstlicken, muB gesichert sein.

c) Eine Abweichung muf mit den Belangen des Gffentlichen Interesses vereinbar
sein.

d) Berechtigte Interessen der Hachbarn diirfen nicht unzumutbar beeintrdchtigt
werden. :

Dieser Textteil zum Bebauungsplan Nr.3 ist gemdB § 2 (1) des Bundesbau-
gesetzes (BBauG. V. 23.6.1360 - BGBl. I S. 341) durch BeschluB des Rates der
Gemeinde Schwarzenmoor vom 4. 2. (944 aufgestellt werden.

,L‘;» 54 ,/'. ,/‘?!‘J ';

Schwarzenmoor, den S+ = 196 ¢
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Im Auftrage des Rates der Gemeinde Schwarzenmoor:
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Dieser Textteil zum Bebauungsplan Nr.3 hat gem®R-§ (6) BBauG. vom
TG ST bis A& I Ao 5ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am .~ 5 /% ortsiiblich bekannt-

genacht worden.
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Herford/3cawarzenmoor, den 7 _ 156 .
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Dieser Textteil zum Bebauungsplan Nr.3 ist gemiB § 10 BBauG. und
§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vonm 28.10.1952
(GS. NW. S. 167) vom Rat der Gemeinde am X% ./, 77/’ beschlossen worden.

Schwarzenmoof), den 57§i ey 196

'
1/{/1 ,] " Heﬁnm-}‘:i?z;enhauseéw'm G

(Busch) Kreis Herford (14 emann )
Amts- u. Gemeindedi ekt Birgermeister

b

Dieser Textteil zum Bebauunvsplan Nr.3 ist zem3B § 11 BBauG. mit
Verfiigung vom 31 M ' 1043 zenehmigt worden.

Detmold, den 31. Ma! 19@;.__

Der Regierungspridsident:

Im Auftrage: Jr= 373707 ,5(/? &

A 16‘«‘«\/

Dieser genenmlvte Textteil zum Bebauungsplan ilr.3 hat gemidB § 12
BBauG. vom __A9. R 49/2 bvis J45. F. /il} Gffentlich ausgelegen.

3 "
Die Genehmigung sowie Crt und Zeit der Auslegung sind am 7 -fléj

ortsiiblich bekanantgemacht worden.

Schwarzenmoor, den W & 196;L

(Iiemann)
Blirgermeister
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