Text zur Bnderung Nr. 3.05

Im Anderungsbereich Nr. 3.05 wird der Punkt 1.3 des Textes zum Bebauungsp lan
Nr. 10.34 b "Steiler Weg" nicht Bestondteil der Festsetzungen.

Im Anderungsbereich Nr. 3.05 ist fur je 4 Stellplatze ein hochstéammiger
Loubbaum ( Ahorn oder Linde ) mit einem Stommumfang von mind. 14 - 16 cm on-
zupf lanzen.

In der Grinfléche mit Bindung fur Bepflanzung sind 10 Hochst&mmer (Eiche,
Esche, Ahorn) zu pflanzen. Zusttzlich ist zur Wohnbebouung eine 3 - reihige,
freiwachsende Hecke aus heimischen Landschaf tsgenslzen anzupf lanzen.

Als Vorgartenflache (G1) sind mind. 3,00 m breite Grundstucksstreifen {ge-
messen von der Straflenbegrenzungslinie) zu den dffenlichen Verkehrsf Ldchen
mit Bodendeckern und einzelnen Solitarstriuchern (Duft jasmin, Forsythie,
Kolkwitzie, etc.) anzulegen, gdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Der Pflanzstreifen (G2) ist mit Bodendeckern und einzelnen Solitdrstriuchern
( Duftjosmin, Forsythie, Kolkwitzie, etc.) einzugrinen.

Im Anderungsbereich Nr. 3.05 sind Werbeanlagen nur innerhalb und ouf den
Fassadenf lichen zultssig. Rusleger sind unzuliéssig. Die Flache der Werbean-
lage darf max. 10 / der geschlossenen Fassadenfltche betragen.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzultissig.

Werbeanlagen ouf Dachfléchen sind generell unzuldssig.

Entlong der Erschliefungsstrafen ist eine Werbeanlage von max. 1.2 qm

Je Zufahrt zuldssig.

Schal Lschut zmafnahmen -

a) Im Anderungsgebiet ist Anlieferbetrieb wohrend der Nachtzeit zwischen 22
und 6 Uhr nicht zuldssig.

b) Parkpldtze westlich des Wohngebdudes Schwarzenmoorstr. 123 sind gem.
Schal lschutzgutachten vom 28.10.2005 mittels einer Carportkonstruktion
einzuhausen.

c) Die Fohruege ouf dem Parkplatz sind zu asphaltieren.

d) Durch Vorkehrungen zur Minderung der Schalleinwirkung (Rusbildung des
Stellplatzes, der den Stellplatz umgebenden Bauteile etc.) ist sicherzu-
stellen, dass an den Grenzen der Flurstiicke 336,346 und 600 folgende Be-
urteilungspegel nicht Uberschritten werden: 6 — 22 Unr S5 db(R) bzw.

22 — 6-Unhr 40 db(A).

Der Parkplatz ist so zu befestigen, doss eine Verunreinigung des Erdreiches
ousgeschlossen wird.

Zum Bebauungsplan Nr. 10.34B Anderung 3.05
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Art und Ma8 der baulichen Nutzung, Bauweise

1m reinen Wohngebiee (¥R} sind Austahmen nagh § 3 (3)
BauRVO unzuldesig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnabmen nach
§ 4 (3) Satz 2 big & BaulVO nicht zuldesip. .
Im reinen und lm allgemainen Wohngebiet (WR I o und

WA I o) sind nach § 3 (&) und § 4 (4)®nur Wohngetdude ™ BauNVO
wit nicht mebr ale 2 Wohnungen zuldsslg.

Caragen und Steliplytze sind wur innerhslb dew yberbau-
baren: GrundstuUckefl¥chen, sofern sie von einer fir den
KEz-Veskehr bestimmeen Fliche unmicttelbd zu erveichen
aind, oder auf den hierfur festgeseczten Flichen zu-
lissig.

Neberanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNvO sind dulerhald
der uberbaubaren GrundstUcksflifchen unzulllesig.

Auf den landuwirtschaftlichen Fluchen sind nur solche Vor-
haben zuldaplg, die im Bereich von vorhandenen Gebiuden
errichtet werden und die elnem landwirtachaftlichen Be-
triebe dienen,

Auf der Fliche A’ CDE  (Grundstiek Auf dem pudel 77)
ist nuv ein Betrieb deg Beherbergungsgeverbes (Hotel) mic
Schank= und Spelsewirtechafe sowie AusstellungsrMumen zu-
l8ssig.

Gestalcung

Auf den Grundstucksflichen, die zur Ereten Verkehrsubder-~
sicht von einer Bebauung freigehalten werden ‘missen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwiechen 0,70 m und
2,50 o Hohe Ubex Yetkehrsflitche wazul¥ealy.

Auf den als Grunfl¥che (Splelplatz, Parkanlage oder Dauer-
kleingkrten) festgesetzten Plichen sind bsulfche Anlagen
nur zullsslg, soweit ple Zubehtr der Crunfliche aind.

Die im Bebauungsplan ale zu erhalten gekennzeichneten Eingel-
biyme und Baumgruppen sind bei der DurchEUnrung von RBrds und
Bavarbeiten durch entsprechende SicherungsmaGnahmen zu
schytzen,

Flr zu erhaltende B¥ume, die durch Bauss@nahmen encfernt
vetrden missen bzw. vernichtet werden, {8t entsprechender
Ersatz zu lelsten,

Di'e zwischen den Verkehrgfli¥chen bzw. 8ffentlicher Grine
flache (Parkanlage) und den Baugrenzen liegenden Grund-
stucksflichen sind, soweit nich¢ anders festgesastzt, in
elner Tiefe von yund 5,0 m sl Ziergdreten (Pflichtvorgireen)
anzulegen, s

Garagen und Stellplicze fur menr als zwei Fabhrieuge mussen
durch Bepflanzung it stsndortgerechten Biumen und Steduchern
eingegrunt werden. Aul Je vier ebenerdige Stellplitze Lot zu=
siftzlich eln hochstimmipger Leubbapm mit einew Stammumfang

von windemcens 12 - 14 ca anzupflanzen,

Auf den ein- und zvelgeachossig Uberdasubaren Fli¥chen sind,
sowelt nicht anderg festgegetzt, nur Sacteldieher mit einer
Dachnefigung von 30 bis 50 zulMsalg., Auf den freigtehenden
Einzelhlusern gind je Dachfl¥che Dachgauden nur in der Lynge
von max, 25 % dl;,!rau!enl!ﬂgc zullnn}n:

Entlang der dffentlichen Verkehrsfléchen durfen Crundscieks-
einfriedigungen nur als iebende Hecken bis 0,70 w H¥he ange-
legt werden. Ausnshmeweisé kvnnen in begrundeten Einzel f¥llen
Crundstuckseinfriedigungen aus natyrlichen Baustoffen bis
0,70 m #bhe zugelassen werden,

Die nicht uberbaubsren Fl¥chen der Baugrundsticke mit Bia=
dung {ur Sepilanzung sind epérestens ein Jahr nach Bezuga-
fertigkeit des Geb¥udes girtnerisch anzulegen und gu unter-
haleen.

Die Bindung fur Bepflanzung gilt nlche fur Wege und 2u-
fahrten. Werbeanlagen und Stellpliitze sind suf diesen FlY¥-
chen unzulissig,

Im Bereich der Gewdsser und deren Bdachungen aind Einfrie-
digungen nicht zul¥ssig.

Verkehrsfldchen
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Verkehrsflidchen

Die Elntellung des ScraBenrdumes 18t nicht Cegenatand der
Fegtsetzung.

verkehrafliichen bis zu 3 m Breite eind niche befahrbare
Wohnwege,

Die Durchfahrc fyr PeuerlBach-' und Rettungsfahrzeuge {s¢
zu gewithrleigten,

Die mit leitungerechten belasceren privaten (rundstUcks-
fl¥chen sind von Mauern, ZHunen, Hecken, Bdumen und tlef-
wurzelnden Pflanzen, die diesen Zweek bepintrichtigen, zu~
gunsten Yffentl{cher:Versorgungstriger freizuhalten,

Grunfl¥chen - i

Die kenncli¢h angelegten Grunfléchen (Parkanlage) sind der
Offentlichkeit 2u widmen,

Die Einteilung der Grunflchen (Parkanlage movie dey Daver-
kleingliveén) Lot nicht Cegenstand der Festgetzung,

In Bereich des Landacheftsachutzgebietes dlyfen Gestels
tungenaBnahaen und acnstigs Verdnderungen gegeniber der

heute verhandenen landschsftlichen Situation mur nach vor-
horiger Abstiumung mit dem Kreis Rexford ale Unters Land-
schaftabehdrde vorgenommen werdens Elervon unberithrt bleidt
eine ordnungegenife Bewirtachaftung dor im landschafimschutz~
gobiet liegonden Fliche flr die Landwirtschaft (vgl. § 4 der
Landsechaftaschuyzverordnung vom 18, Dez. 4972).

Sonstige Regelungen

Kit Rechtekraft dieses Debauungeplanss troten in seines Cel-
tungsbersich alle bisherigen Festsetzunger und baurechtlichen
Yorscariften, die verbindliohs Regelunmgen der im § 9 des BBaul
bazeichneten Art enthslten, awder Kraft.

In Bereich des Quellenschutzgebietes (Schutzzome IV) gelten die
Baetiooungen der Quellenachutzgebietsvarordnung Bad Osynbausen =
Bad Salzuflen vom 16.7.1974, Bokanntmachung im Amtabdlatt des
Rege=Bez. Detmold am 26.8,1974, Er. 34, Seite 286,

2um Schiftz der hher liegenden Wohnungen gegen Immipgeionen ven
Peuerungsanlagen pind in den Wohngebieten alt Hanglage und mit
eingeschosaiger Bebauung die einachlégigen Yorschriften insde-
gondere der Feuerungsverordnung (PeuV0) vom 3,12.1975 (GV. NW,
8. 676) 2zu beachton. Zu den notwendigen anforderungen beztiglich
dea Immissionaachutzes ist das Gewarbeaufsichtsamt zu hiren
{BImSchC vom 30.4.1968 » GV, NW. 225).

Bel der Errichtung, nderung oder Futzungaiinderung

von Yorhaben im Sinne des § 29 BBauG auf dee Pluratilok
667 dex Flur 16 der Gemarkung Schearzenmoor stdlich

des EMReUnepannwerks #ind sekundiire SohsllschutzmaBnahmen
zur Minderung der Binwirkungen von Gerdusches im der
Weize zu treffen, dad in Aufenthaltarkumen gend8 § 59
Baw0 WY der sulkasige Schallpagel entsprochend dem

Stend dor Tashnik aingehalien wird.



9. Ausgleichsmafnahmen:

Fur den Eingriff in Natur und Londschaft in dem Anderungsgebiet miissen

folgende Mafnahmen vorgenommen werden:

a) ouf der ausgewiesenen privaten Grunflache sind 1000 m2 Hecken-, Geblsch—
und Feldgehdlzpflonzungen vorzunehmen. Ferner sind auf diesen Fléchen 10
Hochstammer (Eiche, Esche, Ahorn) anzupflanzen. (siehe Textpkte 3 und 4)

b) extern sind auf dem Flurstuck 44 der Flur 64, Gemarkung Herford 565 m2
vorhandene Ackerfldache in Wald umzuwandeln.

/eichenerklgrung zur Anderung Nr. 3.05

mmm = (renze des HAnderungsbereiches
= Strafenbegrenzungslinie
==-= Baugrenze

FD F lachdach

TH3.5 =zulbssige Traufhthe (max.)

Zum Bebauungsplan Nr. 10.34B Anderung 3.05

FH 9.0 zulassige Firsthohe (max.)

S Flache mit Bindung fur Bepflanzung
I

1 St 1 Flache fur Stellplatze

private Grunfliche

Regenrickhal tebecken

OOO onzupflonzende Hecke (3 - reihig)
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